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1  Veranlassung und Ziel der Planung

1.1 Anlass / Ziele und Zwecke der Planung

Der Friedrich-Minch Kindergarten ist stark sanierungsbedirftig. Es hat sich
herausgestellt, dass ein Neubau des Kindergartens wirtschaftlicher ist als eine
Sanierung.
Deshalb soll im Bereich der Ziegelwiesen ein Ersatzbau eines Kindergartens

- mit sechs Gruppen
auf den Flursticken-Nr. 1300/1, 1308, 1309 sowie einen Teilbereich vom Flst.-Nr.

1304 und 1320 geschaffen werden. Die Stadt Muhlacker ist Eigentumerin aller im
Geltungsbereich liegenden Flurstlcke.

1.2 Entwicklungsziele

Mit der Bebauungsplanaufstellung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung eines Kindergartens geschaffen werden. Des Weiteren soll in diesem
Zusammenhang eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sichergestellt werden.

2 Lage des Plangebietes und raumlicher
Geltungsbereich
21 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes entspricht dem nachfolgenden
Abgrenzungsplan vom 28.05.2024. Er umfasst die folgenden Flurstlcke:

1309 1308 1300/1 1320 1304
(Teilbereich) (Teilbereich) (Teilbereich)
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Abbildung 1: Abgrenzung des Geltungsbereichs

Das Gebiet wird im Norden durch die Flursticke der Nummern 1310, 1312/1, 1315
und 1319 begrenzt. Im Stden des Geltungsbereichs befindet sich der Sportplatz. Die
westliche Geltungsbereichsgrenze wird durch den Scherbentalbach sowie die
angrenzenden Flursticke der Nummern 1300, 1302, 1306 und 1307 gebildet. Die
Ostliche Begrenzung bilden die Turn- und Festhalle, der Ful3ballverein sowie die
Friedrich-Munch-Stral3e.

Das Bebauungsplangebiet ist ca. 4.270 m? grof3.

2.2 Lage des Plangebietes
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Im Westen und Norden ist die Umgebung des Plangebietes vorherrschend durch
Wohnnutzungen gepragt. Im Osten (Turn- und Festhalle sowie Vereinsheim) und
Suden (Sportplatz) befinden sich Sportanlagen mit dazugehérigen Parkplatzflachen.
Ostlich der Friedrich-Minch-Strafe liegt die Grundschule.

3  Planungsrechtliche Situation

3.1 Regionalplanung

Entsprechend der Vorgabe des LEP 2002 ist die Stadt Mihlacker im Regionalplan als
Mittelzentrum ausgewiesen. Es ist Aufgabe der Stadt Muhlacker, ihrer
regionalplanerischen Funktion entsprechend soziale Infrastruktur und Wohnraum
bereitzustellen. Das Plangebiet ist in der Raumnutzungskarte als ,Siedlung Bestand*
dargestellt. Regionalplanerische Restriktionen liegen nicht vor.
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Abbildung 3: Ausschnitt Regionalplan

3.2 Flachennutzungsplan 2025

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB wird der Flachennutzungsplan im Wege
der Berichtigung gemaf §13a Absatz 2 Nummer 2 BauGB an die Bebauungsplanung
angepasst.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Sportanlagen® dar.
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Abbildung 4: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan 2025 der Verwaltungsgemeinschaft
Miihlacker/Otisheim mit Wirksamkeit vom 28.09.2013

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets ist durch den
Bebauungsplan nicht beeintrachtigt. In diesem Zusammenhang erfolgt eine Anderung
der Flache in eine Gemeinbedarfsflache. Der Flachennutzungsplan wird gem. § 13 a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst.
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Abbildung 5: Flachennutzungsplanberichtigung mit der Zweckbestimmung ,Betreuung und
Versorgung von Kindern und Heranwachsenden® und ,,Sport und Spiel*

3.3 Bebauungsplane und Verfahren

Im Plangebiet gibt es keine rechtskraftigen Bebauungsplane. Beim Plangebiet handelt
es sich trotz innerortlicher Lage nicht um eine Innenbereichsflache i.S.d. § 34 BauGB,
da ein Bebauungszusammenhang durch die angrenzenden Kleingarten und den
Sportplatz nicht gegeben ist. Es handelt sich um eine sog. ,Auldenbereichsflache im
Innenbereich®, d.h. eine Flache, die zwar von einer baulichen Nutzung umgeben ist,
also innerhalb des Siedlungsbereichs liegt, die aber selbst eine gewisse GroRRe hat,
unbebaut ist und bei der die erforderlichen Zulassigkeitsmerkmale eines
Bauvorhabens nicht der Umgebungsbebauung entnommen werden kénnen. Dies ist
im vorliegenden Fall gegeben. Ebenso widerspricht der Flachennutzungsplan dem
Ansinnen, im Gelande einen Kindergarten zu errichten. Flr eine Bebaubarkeit des
Areals ist deshalb ein Bebauungsplan aufzustellen.

Die Voraussetzungen hinsichtlich der FlachengroRe fur die Aufstellung des Verfahrens
nach § 13a BauGB sind gegeben. Die GroRe des Gebiets liegt mit 4.276 m? unter den
in §13a BauGB vorgegebenen 20.000m?3.

Der Bebauungsplan wird nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
aufgestellt. Der Flachennutzungsplan wird berichtigt. Fur die Anwendbarkeit des
beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB ist ausschlaggebend, ob nach der
Verkehrsauffassung unter Berlcksichtigung der siedlungsstrukturellen Gegebenheiten
das betreffende nicht oder nicht mehr baulich genutzte Gebiet dem Siedlungsbereich
zu zurechnen ist oder nicht. Mal3stab ist insofern nicht die Innenbereichsdefinition des
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§ 34 BauGB. Da das Plangebiet eindeutig innerhalb des Siedlungsbereichs liegt und
in seiner Umgebung baulich vorgepragt ist, sind die Voraussetzungen fur die
Anwendung des § 13a BauGB gegeben.

4 Bestandbeschreibung

Das Plangebiet ist im jetzigen Zustand Uberwiegend durch Grinlandnutzung
gekennzeichnet. Nur der sudostliche Teil des Geltungsbereiches ist in Form einer
Stellplatzflache versiegelt.

4.1 Stadtebau

Die Umgebung des Plangebietes ist durch heterogene bauliche Strukturen gepragt.
Zum einen befinden sich dstlich und sudlich des Plangebietes groRere bauliche
Anlagen in Form von Bildungs-, Sport- und Freizeiteinrichtungen (Schule, Turn- und
Festhalle, Sportplatz) und zum anderen im Norden und Westen eine ortskerntypisch
relative dichte Bebauung mit uberwiegend kleineren baulichen Strukturen. Daruber
hinaus wird das Plangebiet im Westen durch eine lineare Griunstruktur (Fliel3gewasser)
begrenzt.

4.2 Verkehr

Fir den motorisierten Individualverkehr ist das Plangebiet gut Uber die Friedrich-
Mulnch-Stral3e erreichbar, welche 120 m nérdlich in die Ortsdurchfahrtsstralde mindet.

Das Plangebiet ist fir den Ful- und Radverkehr aufgrund der zentralen Lage ebenso
gut erreichbar.

5 Planinhalte
5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1.1 Flache fur den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB, § 11 BauNVO)

Flache fuir den Gemeinbedarf: Betreuung und Versorgung von Kindern
und Heranwachsenden sowie Sport und Spiel (§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die Flache dient der Unterbringung einer Einrichtung fur Kinder und Heranwachsende
mit den diesem zugeordneten Nebenanlagen (z. B. Aufenspielanlagen) und
Stellplatzen sowie fur die Nutzung eines Vereines, der Turn- und Festhalle, Schule und
diesen zugeordneten Nebenanlagen und Stellplatzen.

10
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5.1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16-20 BauNVO)

Vollgeschosse
(§ 20 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse in den Flachen fur den Gemeinbedarf wird auf maximal
Il festgesetzt. Durch die Lage und die geplante Nutzung als Kindergarten ist eine
zweigeschossige Bebauung sowohl stadtebaulich als auch von der geplanten
Gebaudenutzung her sinnvoll.

5.1.3 Hohe baulicher Anlagen
(§ 18 BauNVvO)

Im Bebauungsplan ,Kindergarten Ziegelwiesen® ist die maximale Hohe der baulichen
Anlagen festgesetzt und passt sich an die 6stlich anschlielRende Turn- und Festhalle
an, die eine verhaltnismaRig breite Gebaudefront mit entsprechender Hohe aufweist.

Um die zuklnftige Bebauung in das relativ ebene Gelande einzufligen, wurde als
unterer Hohenbezugspunkt die hochste gemessene Gelandehdhe des vorhandenen
natirlichen Gelandes zwischen nordlicher Bebauung und Fullballfeld sowie der Turn-
und Festhalle und dem Gewasserrandsteifen zuzuglich +/- 0,50 m festgesetzt.

5.1.4 Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfliche / Stellung baulicher
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. BauGB)

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Dadurch hat die Bebauung einen seitlichen
Grenzabstand zum Nachbargrundstick einzuhalten. Neben der Durchgrinung des
Gebietes ist damit auch die Durchliftung gegeben.

5.1.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. §§ 23 BauNVO)

Es ist ein grolrdaumiges Baufenster festgesetzt, das bewusst die
Bebauungsmadglichkeiten begrenzt und die spatere Errichtung von Nebenanlagen, die
fur einen Kindergarten Ublich sind, ermoglicht.

Gemeinbedarfsflachen sind keine Baugebiete. Dadurch sind die Vorschriften Uber die
allgemeine Zulassigkeit von Nebenanlagen nicht anwendbar. Wenn fir eine
Gemeinbedarfsflache Uberbaubare Grundstucksflachen festgesetzt werden, sind die
baulichen Anlagen der Hauptnutzung und die Nebenanlagen innerhalb dieser
Uberbaubaren Grundstucksflachen zu erstellen. Um die Kiga-Nutzung aulerhalb des
Baufensters im Freibereich zu ermoglichen, werden diese ausnahmsweise
zugelassen, wenn durch sie keine weitere Versiegelung generiert wird.
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5.1.6 Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Um die Bereiche der nicht-Uberbaubaren Grundstucksflachen intensiv begrinen zu
kénnen und von Bebauung freizuhalten, sind oberirdische, nicht Gberdachte Stellplatze
fur den Gemeinbedarf zulassig. Garagen und Carports sind unzulassig.

Derzeit sind 27 Stellplatze auf dem Gelande des Parkplatzes vorhanden. Diese
werden von der Schule, dem Ful3ballverein sowie den Besuchern der Turn- und
Festhalle und des Sportplatzes gemeinsam genutzt. In den Bauakten ist die Anzahl
der bendtigten Stellplatze fur den Sportplatz und die Turn- und Festhalle nicht
dokumentiert. Durch Baulast werden 4 Stellplatze der Schule zugeordnet.

Der bestehende Parkplatz wird Uberplant und soll zukunftig den Nutzungen der Schule,
des geplanten 6-gruppigen Kindergartens, des Sportplatzes, des Ful3ballvereins und
der Turn- und Festhalle dienen.

Die folgende Bilanz zeigt den Stellplatz-Bedarf, ermittelt nach heutigen Anforderungen
(Berechnung nach § 37 LBO (VwV Stellplatze)) auf.

Der Bedarf flr einen 6-gruppigen Kindergarten betragt hierbei nach § 37 LBO (VwV
Stellplatze) 6 Stellplatze, davon sind 1% nach DIN 18025-1, mindestens jedoch 2
Stellplatze barrierefrei herzustellen (KIGA - 6 Gruppe: 4 + 2 barrierefrei = 6 Stellplatze).

Bilanz der Stellplatze nach § 37 LBO (VwV Stellplatze)

. Anzahl der Betriebszeiten an
Verkehrsquelle Zahl der Kfz-Stellplatze Stellplitze Werktagen'
. 1 je 250 m? Sportflache, zusatzlich 1 Abend
2
Sportplatze e 10-15 Besucherpltze. 43 St (17:00-22:00 Unr)
Spiel und 1je 50 m? Sportflache, zusatzlich 1je | 15 o Tag und Abend
3 . t (7:00-17:00 und 17:00-
Sporthalle 10-15 Besucherplatze 22:00 Uhr)
Grund und . . . Tag
Hauptschulen* 1je 30 Schiiler/-innen 4 St (7:00-17:00 Uhr)
Kindergarten®, 1 je 20-30 Kinder, mindestens jedoch Tag
Kindertagesstatten | 2 6 St (7:00-17:00 Uhr)
und dgl.
Insgesamt (Tag) 22 st
min. 43 St
Insgesamt (Abend) max. 55 St

Insgesamt 65 St

' Betriebszeiten an Werktagen: Betriebszeiten am Tag = ca. 7 Uhr bis 17 Uhr, Betriebszeiten am
Abend= ca. 17 Uhr bis 22 Uhr. Am Wochenende ist nur der Sportplatz von 12:30 bis 18:30 Uhr in
Betrieb.

2 Der Bedarf an Stellplatzen fiir den FuRballverein richtet sich nach der Anzahl an erforderlichen
Stellplatzen flr den Sportplatz, da die Hauptnutzung des FuRballvereines dem Sportbetrieb dient.
3 Spiel und Sporthalle = Turn- und Festhalle

4 Die 4 Stellplatze fiir die Schule wurden durch Baulast gesichert.

5 Der Bedarf an Stellplatzen wurde fir einen 6-gruppigen Kindergarten berechnet.

12
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Nach heutigen MaRstaben wirde die gesamte Anzahl der erforderlichen Stellplatze 65
Stuck betragen. Da die Betriebszeiten an Werktagen der verschiedenen Anlagen
unterschiedlich sind, werden am Tag ca. 22 Stellplatze und am Abend min. 43 und
max. 55 Stellplatze belegt. Da die Nutzung ,Betreuung und Versorgung von Kindern
und Heranwachsende® tagsuber stattfindet, wird nicht von einer maximalen
Stellplatzauslastung ausgegangen. Durch die Nutzung des Stellplatzes durch den
Kindergarten wird keine héhere Stérwirkung ausgelost.

Tatsachlich baurechtlich erforderlich sind insgesamt 10 Stellplatze: 4 Stellplatze fir die
Schule (fur diese gibt es eine Baulast) und 6 Stellplatze fir den geplanten
Kindergarten.

Daruber hinaus ist in der Nahe des Sportplatzes eine weitere Stellplatzflache fir ca.
20-23 Stellplatze vorhanden.

Durch die Neugestaltung des Parkplatzes sollten ca. 23 Stellplatze entstehen.
Aufgrund der unterschiedlichen Betriebszeiten kdénnen die Stellplatze von dem
Sportplatz, der Sporthalle, der Schule, dem Fullballverein und dem geplanten
Kindergarten gemeinsam genutzt werden. Die Gesamtzahl der Stellplatze wird als
ausreichend erachtet.

5.1.7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21)

Im Flurstick der Nummer 1304 und 1300/1 besteht ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Flursticke mit den Nummern 1299 und 1300.

Die im Bebauungsplan mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ausgewiesenen
Flachen dienen der Erreichbarkeit der jeweiligen anliegenden Flursticke. Innerhalb
dieser Flachen durfen keine baulichen und sonstigen Anlagen errichtet werden. Die
erforderliche Breite des Geh-, Fahr- und Leitungsrecht betragt 5 Meter.

5.1.8 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB, §29 WG)

Innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf ist ein Gewasserrandstreifen. Nach § 9
Abs. 1 Nr. 10 BauGB kdénnen Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und
ihre Nutzung festgesetzt werden. Zweck der Nr. 10 ist die Moglichkeit, durch
Festsetzung die Freihaltung von Flachen von der Bebauung zu erreichen. Dabei lasst
das Gesetz offen, aus welchen stadtebaulichen Grinden das Freihalten von der
Bebauung vorgesehen werden kann.

Als wesentliche stadtebauliche Grinde flr Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 10
BauGB kommt der vorsorgende Umweltschutz in Betracht. Zur Vermeidung von
Schaden in jeglichen von Uberflutungen potenziell gefahrdeten Bereichen soll
sichergestellt werden, dass die Nutzung der Grundstiucke im Plangebiet an die
mdglichen nachteiligen Folgen von Hochwasser fur Menschen, Umwelt und Sachwerte
angepasst ist.
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Gemall §29 WG (Wassergesetz Baden-Wurttemberg) ist im Innenbereich ein
Gewasserrandstreifen von 5 m freizuhalten. Zu Erreichung dieses Zieles dient § 9 Abs.
1 Nr. 10 BauGB.

5.1.9 Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die BauNVO lasst fur samtliche Baugebiete die Errichtung von Nebenanlagen zu.
Gemeinbedarfsflachen sind keine Baugebiete im Sinne der BauNVO, sodass diese
Regelung hier nicht greift. Demzufolge sind u.a. die Vorschriften des § 14 Abs.1 und 2
BauNVO Uber die allgemeine Zulassigkeit von Nebenanlagen nicht anwendbar.
Dasselbe gilt fur die Vorschriften des § 23 Abs. 5 BauNVO zur Zulassigkeit von
untergeordneten Nebenanlagen aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen, da
sich diese Vorschrift unmittelbar auf § 14 BauNVO bezieht.

In Flachen fur den Gemeinbedarf sind die baulichen Anlagen der Hauptnutzung und
die Nebenanlagen innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zu erstellen.
Aulerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache sind Nebenanlagen (z. B.
Spielgerate, Weidetipi und Bank) ausnahmsweise zulassig, wenn mit dieser nicht eine
zusatzliche Versiegelung einhergeht. Demzufolge werden die Grlnbereiche im
Plangebiet erhalten und ermoglichen z. B. den Kindern Bewegung an der frischen Luft
und die Mdglichkeit die Natur zu entdecken.

5.1.10 Wasserdurchlassige Belage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Belage von Hofflachen, Wegen und Stellplatzen auf der Gemeinbedarfsflache sind
wasserdurchlassig und begrint auszufuhren. Die Festsetzung dient dazu, die Uber die
Bebauung hinausgehenden Bodenversiegelung gering zu halten. Begrunt bedeutet,
dass durch Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen nicht nur die
Bodenversiegelung reduziert wird, sondern die Stellplatze beherbergen gleichzeitig
eine griine Vegetation die fur ein griines Erscheinungsbild sorgt. Begriinte Stellplatze
heizen zudem weniger auf als herkdmmliche Belage.

5.1.11 Beleuchtung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zum Schutz von Insekten und Fledermausen sind fur die Ausleuchtung der bebauten
Bereiche (Aullenbereiche) und der Stellplatze ausschlieldlich insekten- und
fledermausvertragliche Beleuchtung nach dem Stand der Technik (z. B. LED-
Leuchtmittel) vorzusehen. Es sind ausschlieB3lich geeignete Lampen-Konstruktionen
mit Leuchtmittel im Gehause zu verwenden, die das Licht gerichtet nach unten strahlen
und kein Streulicht aussenden.

5.1.12 Flachdachbegriinung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

14
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Flachdacher mit einer Dachneigung von 0-5° von Gebauden mit Ausnahme von
technisch bedingten Abstandsstreifen, Anlagen zur Energiegewinnung, sonstige
technische Aufbauten, Treppenhauser, Aufzugsuberfahrten, Terrassen und
Glasdacher sind fachgerecht, extensiv und dauerhaft zu begrunen: Die Begrinung ist
mit einer artenreichen Mischung aus bodendeckenden, trockenheitsresistenten und
pflegeextensiven heimischen Graser, Krautern und Sedumarten vorzunehmen und
dauerhaft zu unterhalten. Die durchwurzelbare Substrathéhe (ohne Dran- und
Filterschicht) betragt durchschnittlich mind. 10 cm. Um die Vielfalt der Lebensraume
fur Flora und Fauna zu erhdéhen, sind mdglichst Variationen in der Hohe der
Substratmengen und das Einbringen von Totholz vorzusehen. Eine intensive
Begrunung ist ebenfalls zulassig.

Fotovoltaikanlagen Uber der Dachbegrinung sind zulassig. Die dauerhafte Funktions-
fahigkeit der Dachbegriinung ist hierbei sicherzustellen.

5.1.13 Pflanzgebot Einzelbaume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

An der westlichen und noérdlichen Baugrenze sind jeweils zwei grol3kronige
Einzelbaume zu pflanzen. Bestehende standortgerechte Laubbdume oder Obstbaum-
Hochstamme mit entsprechendem Stammumfang kdnnen nicht angerechnet werden.
Durch diese Positionierung kann die Lufttemperatur gesenkt werden, wodurch die
Wirkung von ,Warmeinseln® verringert und die Auswirkungen der globalen Erwarmung
in urbanen Zentren entgegengewirkt werden kann.

5.1.14 Pflanzgebot entlang den Stellplatzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzung von strallenbegleitenden Baumen auf Grundsticken zur
Strallenraumgestaltung: Je neun PKW-Stellplatze ist ein grol3- bis mittelkroniger Baum
zu pflanzen. Die Fahrradstellplatze sind so zu gestalten, dass diese durch mindestens
einen Baum beschattet werden. Ein Abstand von 2 m zur Grundsticksgrenze /
StralRenraum ist einzuhalten.

FUr Grundstlickszugange und -zufahrten darf das Pflanzgebot auf einer Breite von
insgesamt bis zu 6 m unterbrochen werden.

Jeder Baum ist in 12 m® Baumsubstrat zu pflanzen.

5.1.15 Pflanzgebot Randeingriinung West
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Entlang der westlichen Grenze ist ein Gehdlzsaum vorhanden. Dieser Streifen aus
heimischen Baumen und Strauchern soll als Habitat flir die nachgewiesenen
Brutvogel, Fledermausen und im Bedarfsfall Reptilien dienen. Der Saum kann auch
ein Lebensraum fur Vogel und zahlreiche Kleintiere bieten.

5.2 Landesrechtliche Festsetzungen
(§ 74 LBO BW)
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Gemal § 74 LBO BW konnen die Stadte und Gemeinden im Rahmen dieses Gesetzes
in bestimmten bebauten oder unbebauten Teilen des Stadt- und Gemeindegebiets
durch Satzung 6rtliche Bauvorschriften erlassen. Die Vorschriften ermdglichen die
Durchfihrung baugestalterischer Absichten, um die auRere Gestaltung baulicher
Anlagen zu beeinflussen.

Die Satzung der ortlichen Bauvorschriften gemalf § 74 LBO fur den Geltungsbereich
des Bebauungsplans ,Ziegelwiesen® der Stadt Muhlacker, Stadtteil Lienzingen ist
mafdgebend. Dadurch wird die Dachform, Dachaufbauten und Dacheinschnitte,
Gewasserrandstreifen und Mullbehalterstandorte festgesetzt.

5.3 Kennzeichnungen
(§9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Im Bebauungsplan im westlichen Teil von den Flursticken der Nummer 1308 und 1309
ist eine Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen. In diesem
Bereich sind ein Gewasserrandstreifen und die archaologische Zone (Denkmal
Etterdorf). Der Gewasserrandstreifen dient als Schutzsaum und halt Stoffeintrage
zurlck, die dem Gewasser schaden kdnnen.

5.4 Hinweise

5.4.1 Gutachten, Richtlinien, DIN Normen und Verwaltungsvorschriften
Einsichtnahme in und Bezug von DIN-Normen

Entscheidet eine Satzung eine fur regelungsbedurftig erkannte Frage nicht selbst,
sondern Uberlasst sie die Regelung dem Ergebnis der Anwendung eines privaten
Regelwerks, d. h. legt die Rechtsnorm nicht selbst fest, was geltendes Recht sein soll,
sondern will sie die Entscheidung daruber einer auf’erhalb des gesetzten Rechts
liegenden privaten Regelung zuordnen und will die Rechtsnorm der privaten Regelung
durch Verweisung denselben Rechtscharakter wie der verweisenden Rechtsnorm
selbst geben, muss auch die in Bezug genommene private Regelung den
Publizitatsanforderungen gentigen. DIN-Normen, deren Inhalt durch die Bezugnahme
zum geltenden Satzungsrecht erhoben werden soll, werden weder nach dem fur
Satzungen geltenden Recht noch in sonst fur amtliche Bekanntmachungen des
Landes oder des Bundes vorgesehenen Amtsblattern veroffentlicht. Dartber hinaus ist
die Zuganglichkeit des privaten Regelwerks (DIN-Norm) dadurch eingeschrankt, dass
dieses der Vermarktung zu erheblichen Preisen durch einen Verlag unterliegt, dessen
Verlagsprodukte nicht in gleicher Weise in offentlichen Bibliotheken zuganglich sind,
wie es fur amtliche Publikationsorgane der Fall ist (vgl. Urteil des OVG NRW vom
09.05.2006 — 15 A 4247/03 —, NWVBI. 2006, 461). Lediglich die Verweisung auf eine
bestimmte DIN-Norm in den Festsetzungen des Bebauungsplans reicht daher nicht
aus. Auch das Abdrucken der Normen als Anlage zur Begrindung oder zu den
textlichen Festsetzungen, wie es z. B. bei der Abstandsliste des Abstandserlasses
NRW gehandhabt wird, ist aus urheberrechtlichen Grinden nicht moglich. Far nur Gber
private Veroffentlichungen zugangliche Regelwerke ist zumindest die Angabe einer
Bezugsquelle erforderlich. Daruber hinaus scheint die Moglichkeit gegeben zu sein,
den oben genannten Anforderungen gerecht zu werden, wenn die entsprechende
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DINVorschrift mit dem Bebauungsplan zu jedermanns Einsicht bei der Gemeinde
bereitgehalten und im Bebauungsplan darauf hingewiesen wird (Urteil des OVG NRW
vom 13.09.2007 — 7 D 91/06.NE -). Daher wird im Bebauungsplan darauf
hingewiesen, dass die in der Bebauungsplanurkunde erwahnten DIN-Normen;
Rechtsvorschriften, Richtlinien bei der Stadt Muhlacker, Planungs- und Baurechtsamt,
Rathaus, Kelterplatz 7 wahrend der Dienststunden eingesehen werden konnen.

5.4.2 Gelandeaufbereitung / Baureifmachung

Altlastenbedingte Flachen sind im Plangebiet bekannt. Nach der Analyse liegt der
gemessene Wert an Benzo(a)pyren in den Aufflllungen mit 0,76 mg/kg uber dem
zulassigen Grenzwert nach BBodSchV fur Kinderspielflachen von 0,5 mg/kg. Dieser
Prufwert gilt fir den direkten Kontakt von Kleinkindern mit belastetem Boden. Dieser
lasst sich mittels der Aufbringung von unbelastetem Boden in einer Lage von mind. 0,3
m (Grabtiefe) Machtigkeit oder aber durch den Abtrag der belasteten Bdden
unterbinden.

Sollten bei Aushubarbeiten auffallige Verfarbungen, Geruch oder sonstige
ungewodhnliche Eigenschaften des Aushubmaterials festgestellt werden, ist die Arbeit
einzustellen und das Landratsamt - Umweltschutzamt - unverzuglich zu informieren.

Die Regelungen zur Einfuhrung eines Bodenschutzkonzeptes bei einer Einwirkung auf
den Boden ab einer Flache von 0,5 ha mit der Mdglichkeit, im Einzelfall die Umsetzung
durch eine bodenkundliche Baubegleitung anzuordnen (dies erst ab einer Flache von
1 ha.), dienen dem Schutz der endlichen Ressource Boden.

Die Pflicht der Erstellung eines Bodenschutzkonzeptes gilt grundsatzlich fur
zulassungspflichtige und zulassungsfreie Vorhaben. Bei zulassungspflichtigen
Vorhaben ist das Bodenschutzkonzept bei der Antragstellung vorzulegen und bei
zulassungsfreien Vorhaben soll das Bodenschutzkonzept sechs Wochen vor Beginn
der Ausfuhrung des Vorhabens der zustandigen Bodenschutz- und Altlastenbehoérde
vorgelegt werden.

5.4.3 Umgang mit Bodendenkmalern

Die Flache im westlichen Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet
sich innerhalb der archaologischen Zone (Denkmal Etterdorf), daher ist hier eine
Bebauung mit der zustandigen Denkmalschutzbehoérde abzustimmen.

Sollten infolge einzelner Bauvorhaben bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten bisher
unbekannte archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind diese umge-
hend dem Landesdenkmalamt Baden-Wurttemberg zu melden.

5.4.4 Umgang mit Niederschlagswasser

Niederschlagwasser muss in den Scherbentalbach eingeleitet werden. Die Einleitung
soll Uber das Flurstiuck 1309 und 1308 erfolgen. Eine naturvertragliche
Regenwasserbewirtschaftung und den Erhalt des naturlichen Wasserkreislaufes wird
dadurch unterstutzt.

5.4.5 Kampfmittel
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Zur Klarung einer etwaigen Belastung mit Kampfmitteln aus dem 2. Weltkrieg wurde
eine Luftbildauswertung in Kombination mit einer Aktenrecherche durchgefuhrt. Die
Vorerkundung auf Kampfmittelbelastung aus dem 2. Weltkrieg liefert keine Hinweise
auf eine erhohte Wahrscheinlichkeit von im Boden verbliebenen Kampfmittel im
Untersuchungsgebiet. Diese Ergebnisse reichen nicht flr eine formelle Bestatigung
der Kampfmittelfreiheit aus.

Diese kann nur nach Freimessung des Gelandes durch technische Methoden erfolgen.
Es ist jedoch davon auszugehen, dass die Wahrscheinlichkeit einer Kontamination
verschwindend gering, folglich eine technische Erkundung nicht zwingend notwendig
ist.

5.5.6 Sonstige Hinweise

Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan (LEP) 2002 des Landes Baden-Wdurttemberg gibt den
Rahmen fur die zukunftige Entwicklung des Landes vor. Er trifft Aussagen zu
Verdichtungsraumen, Freirdumen, Siedlungsraumen, zentralen Orten und deren
Verflechtungsbereichen sowie zu den Entwicklungsachsen. Im LEP 2002 werden
zentrale Orte bestimmt. Hierbei erfolgt eine dreistufige Einteilung in Ober-, Mittel- und
Unterzentren. In den zentralen Orten sollen die Einrichtungen fur die Uberdrtliche
Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen eines Verflechtungsbereiches geblndelt
angeboten werden.

Die Stadt Muhlacker ist als Mittelzentrum ausgewiesen und liegt am Achsenkreuz der
Landesentwicklungsachsen Bruchsal / Bretten - Muhlacker und Pforzheim - Muhlacker
- Vaihingen an der Enz. Nach dem LEP 2002 sind der Enzkreis und die Stadt
Muhlacker dem Verdichtungsraum Karlsruhe/Pforzheim zugeordnet.

Die Mittelzentren sollen so ausgestattet sein, dass sie auch den gehobenen, seltener
auftretenden spezialisierten Bedarf eines Verflechtungsbereiches mit i.d.R. mehr als
35.000 Einwohnern decken kénnen.

6 Umweltbelange

6.1 Einleitung

Der Bebauungsplan ,Kindergarten Ziegelwiesen“ wird im beschleunigten Verfahren
gemald § 13 a BauGB aufgestellt. Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB wird
abgesehen.

6.2 Angaben zum Standort sowie zu Art und Umfang des
Vorhabens

Der Geltungsbereich wurde so gewahlt, dass die Flachen westlich bzw. stdlich der
Turn- und Festhalle mit Vereinsheim ab Gebaudekante innerhalb Geltungsbereich
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liegen. Fur den Kindergarten wird voraussichtlich eine Feuerwehrzufahrt im Westen
der Turn- und Festhalle erforderlich.

6.3 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im
Einwirkungsbereich des Vorhabens

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, da Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind bzw. zulassig waren § 1 a Abs. 2 Satz 5 BauGB. Das
Plangebiet liegt im Ortskern von Lienzingen innerhalb des Siedlungsbereichs und ist
durch die Umgebung baulich vorgepragt.

6.3.1 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch wird nach den Indikatoren Qualitdt des Wohnumfeldes,
Umwelteinwirkungen und Mdglichkeiten der Erholung und Freizeitnutzung bewertet.

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen ermdglichen die Betreuung und
Versorgung von Kindern und Heranwachsenden sowie Flache fur Sport und Spiel. Das
Wohnumfeld wird durch das Vorhaben explizit gestarkt, da das Betreuungs- und
Versorgungsangebot erhoht wird.

Schadliche Umweltauswirkungen resultieren in der Regel aus Larmbelastigungen
sowie aus Belastungen der Luft und des Bodens. Von dem geplanten Vorhaben und
seiner Umgebung gehen keine der zuvor genannten Auswirkungen aus. Kinderlarm
steht grundsatzlich unter einem besonderen Toleranzgebot der Gesellschaft und ist
als sozialadaquat von der Nachbarschaft hinzunehmen.

Dieses Schutzgut bezieht sich auch auf die Verfugbarkeit von Erholungs- und
Freizeitflachen fur die Bevdlkerung. Die Flachen mit der Zweckbestimmung Sport sind
wichtig, um die Lebensqualitat und das Wohlbefinden der Menschen weiter zu fordern.

6.3.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB wird ein Umweltbericht mit
Grunordnungsplanung und eine qualitative Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung nicht
erforderlich. Insofern ist das Thema Artenschutz abzuarbeiten.

Zum Plangebiet liegt mit Stand 2019 eine artenschutzrechtliche Vorpriufung mit
Habitatpotentialanalyse vor. Reptilien wurden im Plangebiet nicht nachgewiesen. Das
Eintreffen von Verbotstatbestanden ist in Bezug der nachgewiesenen europaischen
Vogelarten nicht zu erwarten. In Bezug auf die nachgewiesenen Brutvogel,
Fledermause und eventuell im Bedarfsfall Reptilien sollte der Gehdlzsaum entlang der
westlichen Geltungsgrenze erhalten bleiben sowie ist insektenfreundliche Beleuchtung
vorgesehen.

Gehdlzrodungen von Baumen und Strauchern sollten auf3erhalb der Vogelbrutzeit, die
vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar dauert, erfolgen. Um Stérungen bei jagenden
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oder durchfliegenden Fledermausen zu vermeiden, sind wahrend ihrer
Fortpflanzungszeit, die von Ende Marz bis Ende August reicht, nachtliche Bauarbeiten
zu unterlassen.

Die spezielle artenschutzrechtliche Studie vom 18.06.2025 bringt fir den ermittelten
Untersuchungsbedarf aus der Habitatpotenzialanalyse folgende Ergebnisse:

Fledermause

Im Untersuchungsgebiet wurden 9 Fledermausarten festgestellt, was auf eine mittlere
Artenvielfalt hinweist. Die Zwergfledermaus ist die haufigste Art. lhre vielen Soziallaute
Ende August deuten auf Balzverhalten hin, mdglicherweise in Verbindung mit einer
Walnuss im Norden des Gebiets. Es wurden keine Wochenstubenquartiere gefunden,
aber da wahrend der Hauptzeit keine Untersuchungen stattfanden, kann deren
Vorhandensein nicht ausgeschlossen werden. Um gesetzliche Totungs- und
Zerstorungsverbote zu beachten, sind Schutzmallnahmen nétig, wie z.B. Kontrollen
vor einer moglichen Baumrodung.

Das Gebiet ist stark durch die Beleuchtung eines nahegelegenen Fulballplatzes
beeinflusst, und die Nutzung wird durch einen Kindergarten zunehmen, was die
Zwergfledermaus wahrend ihrer aktiven Zeit stdoren konnte. Mit geeigneten
Malnahmen, wie Bauarbeiten nur tagsiber und einem fledermausfreundlichen
Beleuchtungskonzept, konnen Storungen vermieden werden.

Das Gebiet scheint kein wichtiges Jagdgebiet fur Fledermause zu sein, und der
Scherbentalbach wurde nicht als Flugstralde identifiziert. Daher ist keine
Beeintrachtigung durch das Bauvorhaben zu erwarten. Insgesamt sind unter
Berucksichtigung der Schutzmalnahmen keine negativen Auswirkungen auf die
Fledermauspopulation zu erwarten. Von Ende Marz bis Ende August finden keine
nachtlichen Bauarbeiten statt, um die Fortpflanzung der Fledermause zu schitzen.

Reptilien

Im Plangebiet und den umliegenden Bereichen wurden keine Reptilien gefunden.
Daher sind keine Verbote nach § 44 BNatSchG flr Reptilien im Zusammenhang mit
dem Bauvorhaben zu erwarten.

Brutvogel

Im Plangebiet und der Umgebung wurden 27 Vogelarten erfasst, Uberwiegend
storungsunempfindliche, synanthrope Arten. FUnf Arten zeigen Brutverdachtsreviere
im Plangebiet, wobei ein umfangreiches Vorkommen des Haussperlings
nachgewiesen wurde. Sichere Brutnachweise liegen in den umliegenden Gebauden
vor, jedoch nicht im Plangebiet selbst. Die Hecke am Scherbentalbach stellt einen
wichtigen Sozialort dar, eine Nutzung als Brutort ist jedoch unwahrscheinlich. Der
Erhalt der Heckenstrukturen und der Walnuss schitzt die Fortpflanzungsstatten der
erfassten Arten. Bei groReren Eingriffen in die Hecke oder der Fallung der Walnuss
sind Ausgleichsmal3inahmen flr den Haussperling und die Kohlmeise erforderlich.

Kleintiere

Die Planung und Ausfuhrung von Bauwerken wie Stutzmauern, Lichtschachten und
Entwasserungsanlagen ist unter Berucksichtigung der Tierwelt erfolgen. Es ist wichtig,
dass diese Strukturen so gestaltet werden, dass sie keine Fallen fur Kleintiere
darstellen. Dies tragt nicht nur zum Schutz der lokalen Fauna bei. Durch die
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Vermeidung von Gefahrenstellen flr Kleintiere wird zudem das Risiko von Schaden
an den Bauwerken selbst verringert, da Tiere, die in solche Fallen geraten, potenziell
zu einer Beeintrachtigung der Funktionalitdt der Anlagen fuhren konnen.

6.3.3 Schutzgut Boden

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesanstalt fur Geologie,
Rohstoffe und Bergbau vorhandenen Geodaten im Ausstrichbereich von Gesteinen
der Grabfeld-Formation (Gipskeuper). Diese werde ortlich von quartaren
Lockergesteinen (Auenlehm, holozadne Abschwemmmassen) mit im Detail nicht
bekannter Machtigkeit Gberlagert. Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden
(bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen  Verwitterungsbodens sowie mit einem kleinrdumig deutlich
unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf.
vorhandene organische Anteile koénnen dort zu zusatzlichen bautechnischen
Erschwernissen fuhren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerflllte Spalten, Hohlraume, Dolinen)
sind nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden
Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines
entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der
Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von
Sulfatgesteinslosung im Untergrund sollte von der Errichtung technischer
Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme
zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Aufgrund der Beurteilung Landesanstalt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau wurde
ein geotechnischer Bericht fur die detaillierte Erkundung der Untergrundverhaltnisse
erstellt. FUr die Erkundungen wurden insgesamt 4 Rammkernsondierungen und 3
schwere Rammsondierungen bis in die maximale Tiefe von 8,0 m durchgefuhrt.

Bei den im Untersuchungsgebiet anstehenden Schichten geringer Tragfahigkeit ist die
Setzungsproblematik und der Grundbruch hinsichtlich des Baugrundrisikos
maldgebend.

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet. Nach den beim Landesamt
fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet
nicht von Altbergbau oder kunstlich geschaffenen Althohlraumen (bspw. Stollen,
Bunker, unterirdische Keller) betroffen.

6.3.4 Schutzgut Wasser

Gemal® dem Landesnaturschutzgesetz mussen oberirdische Gewasser ihre
Uferzonen und Auenbereiche als Lebensraum fur einheimische Tier- und
Pflanzenarten erhalten. Dieses Erhaltungsgebot zielt darauf ab, die
Wasserokosysteme zu schutzen und zu verbessern. Das Planvorhaben liegt in
Schutzzone Il des festgesetzten Wasserschutzgebiets ,TB Brahl-/Pfahlwiesen®
(LUBW Nr.: 236113) der Gemeinde lllingen. Der Gewasserrandstreifen von 5 m ist im
Bebauungsplan umgrenzt als freizuhaltende Schutzflache. Dadurch ist die
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groRraumige Erhaltungs- und Vernetzungsfunktion von Wasserschutzflachen erfullt
und schutzt somit das Wasserokosystem.

6.3.5 Schutzgut Luft und Klima

Das Plangebiet hat keine Bedeutung fir die gesamtortliche Kaltluft- und
Frischluftentstehung. Die Gemeinschaftsflache ist 6stlich von der Turn- und Festhalle
und der hoherliegenden Schule umgeben. Sudlich grenzt diese an den Fulballplatz.
Zusatzlich passt sich das Gebiet mit zwei Geschossflachen an die westliche und
nordliche Bebauung an. Die Kaltluftproduktion der bisherigen Wiese geht durch die
geplante Bebauung verloren. Aufgrund der geringen Grof3e hat diese aber keine
Relevanz bzw. Bedeutung flr den uUbrigen Siedlungskoérper. Vor dem Hintergrund
stadtklimatischer Aspekte trifft der Bebauungsplan grinordnerische Festsetzung und
begrenzt somit die Uberbaubare Grundstiicksflache. Der Versiegelung wird mit der
Begrinung der Dachflache und den Stellplatzen entgegengewirkt.

6.3.6 Schutzgut Landschaftsbild

Schutzgebiete (Natura 2000, NSG, LSG, ND, besonders geschutzte Biotope) sind
von der Planung nicht betroffen.

Die Gemeinbedarfsflache fugt sich gut in die Umgebung ein. Im Osten grenzt sie an
die Turn- und Festhalle und sudlich an den Sportplatz an. Westlich und nérdlich ist die
Flache mit Wohnungsbau umgeben. Die Festsetzung von einem Baufenster fur die
Gemeinbedarfflache ist notwendig, um die Versiegelung auf ein vertragliches Mal} zu
begrenzen und dennoch eine flexible Bebauung zu gewahrleisten. Des Weiteren zahlt
hierzu die Geschossflachenzahl zur Vermeidung gegenseitiger Verschattung.

6.3.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Die Flursticke 1309 und 1308 befinden sich im westlichen Teil innerhalb der
archaologischen Zone (Denkmal Etterdorf - Dorfbefestigung). Das Boden- und
archaologische Denkmal ist in der Planzeichnung gekennzeichnet. Eine
Beeintrachtigung des Ortsbildes des geschutzten Ettendorfes (Ortskern) ist durch die
Bebauung des Plangebietes nicht zu erwarten.

6.3.8 Schutzgiiter — Wechselwirkungen

Grundsatzlich stehen die einzelnen Schutzguter in vielfaltigen Wechselbeziehungen
zueinander. Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es um die Wirkungen,
die durch eine gegenseitige Beeinflussung der Schutzglter entstehen.

Wechselwirkungen bestehen einerseits zwischen den Schutzgutern Flora, Fauna
sowie Klima, Boden und Wasser. Die mit der Realisierung einhergehende
Bodenversiegelung bedingt eine geringere Grundwasserneubildung sowie eine
Erhohung des Oberflachenabflusses, die in den Schrebentalbach eingeleitet wird.

Durch die Versiegelung werden lokalklimatische Veranderungen begunstigt, da fur die
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Kaltluftproduktion verantwortliche Freiflachen in Anspruch genommen werden.
Versiegelte Flachen heizen sich schneller auf und kuhlen langsamer ab. Die
Verdunstung wird eingeschrankt. Weiterhin zieht die Versiegelung einen Verlust von
Habitaten, Pflanzenstandorten und letztlich auch Lebensstandorten nach sich.

Die abiotischen Faktoren Boden, Wasser und Klima bilden die Grundlage fur die
Ausbildung des Schutzgutes Landschaft. Der Mensch pragt und gestaltet durch sein
Handeln die Landschaft erheblich mit und schafft Kulturlandschaften mit
Kulturgltern. Jede Landschaft beherbergt eine fur sie typische Flora und Fauna. Die
Landschaft als Ergebnis des Zusammenspiels der abiotischen Schutzguter, der Flora
und Fauna und des Menschen bildet gleichzeitig eine wichtige Grundlage fur die
menschliche Erholung. Letztere wird durch die Umsetzung der Planung

nicht eingeschrankt.

6.4 Voruntersuchung schalltechnischer Belange

Ursprunglich war vorgesehen des Plangebiet als Wohngebiet festzusetzen. Eine
schalltechnische Voruntersuchung wurde durchgefihrt. Durch diese wurde abgeklart,
ob von den Anlagen (Sport- und Gewerbeanlagen) schadliche Larmimmissionen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) verursacht werden und die
Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
erfullt werden.

6.4.1 Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass in der Tagzeit die Immissionsrichtwerte der
TA Larm im gesamten Plangebiet eingehalten werden. In der Nachtzeit (22:00 — 06:00
Uhr) werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm an den zum Vereinsheim/Parkplatz
hin orientierten Baufeldern teilweise erheblich um bis zu 15 dB(A) Uberschritten. Die
Uberschreitungen resultieren aus dem Betrieb im Vereinsheim und den PKW-
Bewegungen auf dem Parkplatz. Durch den Parkplatz ist des Weiteren mit einer
Uberschreitung des Spitzenpegelkriteriums der TA Larm wahrend der Nachtzeit im
Plangebiet zu rechnen.

Bei einer Veranstaltung in der Turn- und Festhalle (die nicht 6fter als 10-mal pro Jahr
stattfinden, sog. seltenes Ereignis im Sinne der TA Larm) zeigt sich ebenfalls, dass in
der Tagzeit die Immissionsrichtwerte fur seltene Ereignisse der TA Larm im gesamten
Plangebiet eingehalten werden. In der Nachtzeit (22:00 Uhr — 06:00 Uhr) werden die
Immissionsrichtwerte fur seltene Ereignisse der TA Larm an den zur Festhalle hin
orientierten Fassaden, durch die gekippten Oberlichter im Festsaal und den ebenfalls
gekippten Fenstern in der Kiiche um bis zu 6 dB(A) Uberschritten.

6.4.2 Achtzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes
Immissionsschutzgesetzes (Sportanlagenlarmschutzverordnung - 18.
BImSchV)

Die Untersuchungen haben gezeigt, dass bei einer Nutzung der Sportanlagen die
Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV (1) an den nachstgelegenen Baufeldern
Uberschritten werden.
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Ebenso ist mit einer Uberschreitung des Spitzenpegelkriteriums der 18. BImSchV (1)
durch den Parkplatz und einer eventuellen Nutzung des FuBballfeldes nachts zu
rechnen. Je nach Position der Zuschauer und des Schiedsrichters ist eventuell auch
tagsiiber mit einer Uberschreitung des Spitzenpegelkriteriums der 18. BImSchV (1) zu
rechnen.

6.4.3 MaBRnahmen

Die Untersuchungen zu TA Larm und 18. BImSchV zeigen, dass durch den Sportplatz
mit Parkplatz die Pegelkriterien nachts Uberschritten werden.

Die abschirmende Wirkung einer zweigeschossigen ausgefuhrten Bebauung ist ein
wichtiger Aspekt in der Planung. Wenn Gebaude eine stadtebauliche Lucke flllen,
dienen sie als Schallschutz. Dies bedeutet, dass sie den Larm mindern und so die
angrenzenden Wohnbereiche vor Larmbelastung schitzen.

Durch die Lage der Gemeinbedarfsflache und die Geschossflachenzahl wird eine
optimale Abschirmung erzielt.

Kinderlarm steht unter einem besonderen Toleranzgebot der Gesellschaft und ist als
sozialadaquat von der Nachbarschaft hinzunehmen.

Uberschreitungen wurden fiir die Nachtzeit festgestellt. Da die vorgesehene Nutzung
,Betreuung und Versorgung von Kindern und Heranwachsende® nachts nicht ausgeubt
wird sind keine Malinahmen erforderlich.

7 Bodenordnung

Der Bebauungsplan regelt die absehbaren Erfordernisse fir die Umsetzung der
genannten stadtebaulichen Ziele. Durch die Aufstellung und Verwirklichung des
Bebauungsplanes ergeben sich keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die
personlichen Lebensumstande der bisher in der Umgebung des Gebietes wohnenden
oder arbeitenden Menschen.

MalRnahmen zur Bodenordnung werden nicht notwendig.

8 Auswirkung der Planung / Abwagung
8.1 Einleitung

Mit Realisierung der Planung sind Auswirkungen auf einzelne der in § 1 Abs. 6 BauGB
genannten Belange zu erwarten. Diese Auswirkungen werden im Folgenden erlautert
und in die Abwagung mit eingestellt. Gemal § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung
der Bauleitplane die oOffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwagen.
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8.2 Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevolkerung

Der Bebauungsplan erlaubt den Bau eines Kindergartens und berucksichtigt dabei die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse. Dazu gehdrt die
Festlegung eines Baufensters, das die Versiegelung des Bodens auf ein vertragliches
Mal begrenzt und gleichzeitig eine flexible und verdichtete Bebauung ermdglicht.
Zudem wird die HOhe der Gebaude begrenzt, um gegenseitige Verschattungen zu
vermeiden.

Aktuell sind keine Altlasten bekannt, und es gibt keine Immissionsbelastungen durch
angrenzende Emittenten. Die Gerausche, die vom Kindergarten und von der
nahegelegenen Schule ausgehen, mussen von den Nachbarn akzeptiert werden.

8.3 Wohnbediirfnisse der Bevolkerung

Eine der zentralen Zielsetzungen des Bebauungsplans besteht darin, zusatzliche
Kindergartenplatze zu schaffen. Dieses Vorhaben zielt darauf ab, den Bedarf an
frihkindlicher Betreuung in der Gemeinde zu decken und somit die Wohnbedurfnisse
der Bevolkerung zu unterstitzen. Durch die Bereitstellung von mehr
Kindergartenplatzen wird nicht nur die Vereinbarkeit von Familie und Beruf verbessert,
sondern auch die Lebensqualitat fir Familien mit kleinen Kindern erhdht. Insgesamt
tragt die Schaffung dieser Platze dazu bei, die Attraktivitat des Wohnstandorts zu
steigern und den Bedurfnissen der ansassigen Bevdlkerung gerecht zu werden.

8.4 Soziale und kulturelle Bedurfnisse - Freizeit und Erholung

Die Grunflache ist ungenutzt und wird nicht aktiv fur einen Zweck verwendet. Daher ist
dieser Belang nicht betroffen.

8.5 Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung vorhandener
Stadtteile - Erhaltung zentraler Versorgungsbereiche

Das Hauptziel des Bebauungsplans ist die Schaffung von Kindergartenplatzen. Diese
Malnahme soll dazu beitragen, die innerdrtliche Belebung zu férdern, bestehende
Strukturen aufzuwerten und die Uberalterte Infrastruktur zu verjungen. Durch die
Bereitstellung von Kindergartenplatzen wird nicht nur die frihkindliche Betreuung
verbessert, sondern auch die Attraktivitat des Wohngebiets gesteigert, was zu einer
lebendigeren und dynamischeren Gemeinde fuhrt. Dartber hinaus ist sichergestellt,
dass die Planung die Belange eines zentralen Versorgungsbereichs nicht
beeintrachtigt. Das bedeutet, dass die bestehenden Versorgungsangebote und
Dienstleistungen in der Umgebung weiterhin optimal funktionieren kdnnen, ohne dass
es zu negativen Auswirkungen durch die neuen Kindergartenplatze kommt. Insgesamt
wird durch diese Planung eine positive Entwicklung des gesamten Stadtteils
angestrebt.
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8.6 Baukultur, Denkmalschutz, Denkmalpflege - Orts — und
Landschaftsbild

Die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes sowie der Denkmalpflege werden
durch die Planung berilcksichtigt, da sich innerhalb des Geltungsbereiches ein
archaologischer Schutzbereich befindet und dieser auch gekennzeichnet und von
Bebauung freigehalten wird. Durch die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
einschlieBlich der Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung wird garantiert,
dass sich das Vorhaben in das vorherrschende Landschaftsbild sowie die
benachbarte Bebauung einfugt. Mal3stab hierfur ist die angrenzende
Bestandsbebauung.

8.7 Kirchliche Belange

Die Belange der Kirche und von Religionsgemeinschaften werden durch das
Vorhaben nicht beeintrachtigt. Anlagen fur kirchliche Zwecke sind im Bebauungsplan
nicht zulassig.

9 Flachenbilanz

Das Plangebiet des Bebauungsplans ,Kindergarten Ziegelwiesen® liegt in Muhlacker-
Lienzingen.

Geltungsbereich Bebauungsplan ca. 4.270 m?
Uberbaubare Grundstlcksflache ca. 2483 m?
Pflanzbindung ca. 66 m?
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