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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet: Gebiet fir grofflachigen, nicht zentrenrelevanten Einzelhandel
(§ 11 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GH | Gebaudehche in Metern NHN
(§ 18 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudehshen

Grundflachenzahl (GRZ)

03 | (s 19 BauNvO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen,
Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

abweichende Bauweise

a (§ 22 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 BauNVO)

4. Sonstige Planzeichen

Flache fir offene Stellplatze
(9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

LR [ mitLeitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

| A A | Grundrissorientierung: Uberschreitung von 60 dB(A) in der Nacht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

" Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche im jeweils lautestem
L Geschoss (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

. Baum anzupflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bepflanzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches
[ B (s9Abs 7 BauGE)

5. Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

0°- 3° Dachneigung 0° bis max. 3°

6. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)
S b

7. Nachrichtliche Ubernahmen

. . bestehende 110-kV-Leitung DB Energie GmbH

bestehender Mast fur 110-KV-Leitung

8. Nutzungsschablone
Flllschema der Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung

GRZ Bauweise
Dachneigung

VORHABENBEZOGENER N
GEBAUUNGSPLAN 101 )

"ZIEGELEISTRASSE - BAUMARKT"
mit érilichen Bauvorschriften

MASSSTAB: 11 1.000
PLANNUMMER: ~{, J 023 “14£ STAND: 15.08.2023 Fertigung: /f
GEMARKUNG: Milhlacker GROSSE: 2.9 ha

PLANUNGS- UND BAURECHTSAMT

b

PLANFERTIGER: Re2area GmbH
SACHBEARBEITER STADT MUHLACKER:

A r ‘
AMTSLEITER:
_(Dauner) |

Aufstellungsbeschiuss durch den UTA
Miihlacker, den 22.02.2022

Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses
Mihlacker, den 05.03.2022

Beschluss des UTA zur frihzeitigen Beteiligung
Muhlacker, den 22.02.2022

(Offentliche Bekanntmachung der friihzeitigen Betedigung
gemak § 3 Abs. 1 BauGB
Miihlacker, den 05.03.2022

Frihzeitige Betedigung der Offentlichkeit gemat § 3 Abs. 1
BauGB vom 14.03.2022 bis zum 14.04.2022 (je einschl.)

Frithzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager

difentlicher Belange gem3t § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben ;:f: : : ;-;. !
vom 11.03.2022 bis 14.04.2022 (einschliefich) O N e R
Beschluss des Gemeinderats zur Offenlage AbST &
Miihlacker, den 25.04.2023 LT e g

Ortsiibliche Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung gemat § 3 Abs. 2 BauGB
Miihlacker, den 29.04.2023

Offentliche Auslegung / Beteiligung der Offentiichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vom 08.05.2023 bis zum
09.06.2023 (je einschiieRlich)

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemat § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 04.05.2023 bis (19.06.2023 (einschlieBlich)

Satzungsbeschiuss Bebauungspkan durch Gemeinderat gemat § 10 Art.1 BauGB
Mihlacker, den 24.10.2023

Wan 35} L0. 202>

Mit der Gffentlichen Bekanntmachungvom 9 8, Okt. 2003 ist dieser Bebauungsplan gemaf
§ 10 Abs. 3 BauGB rechiskrafig.
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1. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGBBaugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Janua2lZZ23 BGE).
geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVY®aunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung \
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 1. BAn2@22023 (BC
Nr. 6) geandert worden ist".

Landesbauordnung Baden-Wiurttemberg (LBau@pdesbauordnung fir Baden-Wirttemberg vorr
5. Mérz 2010 (GBI. Nr. 7, S. 358), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gésdtres 20R37(GBI.
S. 26, 41).

Planzeichenverordnung (PlanzV - Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ane und ¢
Darstellung des Planinhaltdplanzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege - BNatSchG)
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Ge:
8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist.

Landesnaturschutzgesetz (NatSch@esetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Ne
und zur Pflege der Landschaft vom 23. Juni 2015, zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gese
7. Februar 2023 (GBI. S. 26, 44).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UNGESEtz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das durch Artikel 4 des
vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderun
und zur Sanierung von Altlasteundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist.

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSch\Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), die zuletzt durch Artikel 126 der Verorc
19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist.

1. Bundes - Immissionsschutzverordnung (BImSchMéyrordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes vom 26. Januar 2010 (BGBI. | S. 38), die zuletzt durch Artikel 1 der V
vom 13. Oktober 2021 (BGBI. | S. 4676) geandert worden ist.

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) - Gesetz zur Ausfuhrung des Bundes-Bodenschutzgeset
- Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz vom 14. Dezember 2004, letzte bertcksichtigte /
Anlage 1 geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2022 (GBI. S. 649)
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Denkmalschutzgesetz Baden-Wiurttemberg (DSdB€3etz zum Schutz der Kulturdenkmale in der
Fassung vom 6. Dezember 1983, zuletzt geandert durch Artikel 6 der Verordnung vom 7. Feb
(GBI. 2023 S. 26, 42).

Bundesimmissionsschutzgesetz  (BImSchG - Gesetz zum Schutz vor schadliche
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnlict
Vorgange) Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. M
(BGBI. I S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des IBespkraiserd202?2
(BGBI. I S. 1792) geandert worden ist.

Wasserhaushaltsgesetz (WH@&esetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes - Wasserhaushaltsge
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Jamuar 2023
5) geandert worden ist.

Landeswassergesetz (LWG)assergesetz fur das Land Baden-Wiirttemberg vom 03. Dezember :
zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (GBI. S. 26, 43).

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (Gem@gr Fassung vom 24. Juli 2000, zuletzt gednder
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (GBI. S. 26, 42).

Es sind nur die Vorhaben und Nutzungen zulassig, die vom Durchfigavertrag erfasst und
beschrieben werden.
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MUHLACKER/ORHABENBEZOGENBEBAUUNGSPLARIEGELEISTRASSIBAUMARKY

TEXTTEIL STAND15.08.2023
2. PLANUNGSRECHTLIGHESTSETZUNGEN
2.1  Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und8% BauNVO)
Sondergebiet: Gebiet fur groR3flachigen, nicht zentrenrelevanten Einzelhandel (§ 11 BauNVO)
Zulassig ist grofflachiger Einzelhandel mit baumarktspezifischem Sortiment (zuldssiger Einzelhan
Es werden folgende Mindest- sowie Hochstverkaufsflachen festgesetzt:
- Zulassig ist eine Gesamtverkaufsflache von maximal 10.000 gm
- Die fir Baumarkte Ublichen Randsortimente sind auf 10%, maximal jedoch auf 800
Verkaufsflache zulassig. Dabei dirfen die einzelnen Sortimente folgende Verkaufsflach
Uberschreiten:
Glas / Porzellan / Keramik, Bastel- / Geschenkartikel, Haushaltswaren / Bestecke 350 gm
Campingartikel 150 gm
Fahrrader und Zubehor 150 gm
Haus- / Heimtextilien / Stoffe / Gardinen und Zubehor 300 gm
Elektroklein- und -groRgerate 100 gm
Tiernahrung / -zubehor 50 gm
Kunstgewerbe / Bilder / Bilderrahmen 150 gm
Arbeitskleidung 50 gm
Fachbucher / Fachzeitschriften 50 gm
Weiterhin sind zulassig:
- ein Burogebaude sowie
- eine Wohnung im Dachgeschoss des Blirogebaudes fir Aufsichts- und Bereitschaftspersoner
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem / den jeweils zuldssigen Betrieb / en zugeorc
diesem / diesen gegeniber jeweils in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.
2.2  Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 16 - 21 BauNVO)
Entsprechend Planeinschrieb und Nutzungsschablone sind festgesetzt:
- Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmalf3
- maximale Geb&dudehthe (GH) in NHN
2.2.1 Maximale Grundflachenzahl (GRZ)
Die Grundflachenzahl wird im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans durch Planeintrac
Nutzungsschablone als Hochstgrenze festgelegt.
Fur Anlagen gemal § 19 Abs. 4 BauNVO darf die GRZ bis zu einem Wert von 0,85 Uberschritten
2.2.2 Hohe der baulichen Anlagen

Die maximalen Gebaudehdhen (GH) ist gemal3 Planeintrag als absolute Hohe in NHN festgesetzt
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2.3

2.4

2.5

2.6

Baumarkt

Solarthermie- und Photovoltaikanlagen dirfen eine maximale Hohe von 2,0 m Uber Oberbelag D
senkrecht zur Dachflache gemessen, nicht Gberschreiten und sind um das Malf3 ihrer Hohe Uber
Attika von der AuRenkante der darunter liegenden Dachflache zurlickzuversetzen. Solarther
Photovoltaikanlagen diirfen damit auch die im Plan eingetragene maximal Geb&udehthe um bis
Uberschreiten.

Birogebdude mit Wohnung

Technische Anlagen dirfen eine maximale Hohe von 1,0 m (ber Oberkante Attika, senkr
Dachflache gemessen, nicht Uberschreiten. Sie sind um das Maf3 ihrer Hohe von der Aul3enl
darunter liegenden Dachflache zurtickzuversetzen.

Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

a abweichende Bauweise
entsprechend der offenen Bauweise, jedoch sind auch Gebaude tber 50,0 m Lange zulassig

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uiberbaubaren Grundstticksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen festgesetzt.

AuRerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Uberdachungen analog dem Vorhal
ErschlieBungsplan zulassig.

Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und 88 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Lagerflachen fur Baumaterial entsprect
Vorhaben- und ErschlieRungsplan zulassig.

Ubrige Nebenanlagen wie Treppen, Trafos und &hnliches sind entsprechend dem Vorhak
ErschlieBungsplan zulassig. Darlber hinaus sind Uberdachte Abstellmdglichkeitefigdtir Einka
innerhalb der Parkplatzflache zulassig.

Tiefgaragen, Garagen, Carports und Stellplatze
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Carports sind nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind offene Stellplatze, die
Klimaschutzgesetz Baden-Wirttemberg mit Photovoltaikflachen belegt werden miissen.

Offene Stellplatze sind auf den im zeichnerischen Teil ausgewiesenen Flachen zuldssig.

Tiefgaragen sowie Nebenraume unter der kiinftigen Gelandeoberflache sind nur innerhalb der B
zuléssig.
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2.7

2.8

2.8.1

2.8.2

29

29.1

2.9.2

Fuhrung von Versorgungsanlagen und Versorgungsleitungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fuhren.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 44 BNatSchG)

Insektenfreundliche Auf3enbeleuchtung

Die private Aulenbeleuchtung sowie die Stralenbeleuchtung hat insektenvertraglich zu erfolge
sind streulichtarme, geschlossene Leuchtentypen mit geringer Lockwirkung (z.B. Natriu
Hochdrucklampen, -Niederdrucklampen oder LED-Leuchten mit Farbtemperaturen um 3.000 |
verwenden und die Installation ist so durchzuflihren, dass das Licht konzentriert nach unten abs
horizontale oder nach oben ausgerichtete Beleuchtung ist nicht zulassig.

Vermeidung von Vogelschlag

Fiur Glaselemente ab 4 gm Glasflache sind MaRnahmen zu treffen, die einem erhéhten Vogelst
vorbeugen. Geeignet sind z.B.

- Sichtbarmachung von Glasflachen mittels hochwirksamer Markierungen

- Verwendung alternativer, lichtdurchlassiger, nicht transparenter Materialen
- Verhinderung von Durchsichten und Korridoren

- Einsatz von Glas ohne Reflexion zur Vermeidung von Spiegelungseffekten
- Gliederung der Glasflachen

- Verwendung fester, vorgelagerter Konstruktionen

Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Leitungsrecht (LR) 1

'LH LP JHLFKQHULVFKHQ 7HLO GHV %HBEDXXBEHUDSU NG G
gekennzeichneten Bereiche werden mit einem Leitungsrecht zugunsten der DB Energie GmbH zi
der bestehenden Freileitung bzw. zur Errichtung eines Leitungsmastes belegt.

Leitungsrecht (LR) 2

'LH LP JHLFKQHULVFKHQ 7HLO GHV %HEDXXQJVSODQV LC
gekennzeichneten Bereiche werden mit einem Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager belegt.
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2.10 Verwendung von luftverunreinigenden Stoffen
(8 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

Das Verbrennen von Holz und fossilen Brennstoffen zu Heizzwecken ist untersagt.
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MUHLACKER/ORHABENBEZOGENBEBAUUNGSPLARIEGELEISTRASSIBAUMARKY
TEXTTEIL STAND15.08.2023

2.11

Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen i.S. des BImSchG

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

2.11.1 Grundrissorientierung

An Fassadenteilen mit Schallwerten von uber 60 dB(A)in der Nacht werden Schla
Ubernachtungsraume ausgeschlossen. Ausnahmsweise kann davon abgewichen werder
nachgewiesen wird, dass der Verkehrslarmbeurteilungspegel in der Nact@. (@200 Nveniger

als 60 dB(A) betragt.

2.11.2 Passiver Schallschutz

Sudlich der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragenen 50 dB(A)-Isopho
Aufenthaltsrdume auf die larmabgewandte Seite zu orientieren. Kénnen nicht alle Aufenthaltsrau
larmabgewandte Seite orientiert werden, so ist in RAumen, die Gberwiegend zum Schlafen genu
(Schlaf- und Kinderzimmer) und in schutzbedirftigen Raumen mit sauerstoffverbrauchender Ene
durch den Einbau von Liftungseinrichtungen fur ausreichend Bellftung zu sorgen. Ausnahmsw
davon abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass der Verkehrslarmbeurteilungspegel in
(22.00 Uht6.00 Uhr) weniger als 50 dB(A) betragt.

2.11.3 Larmpegelbereiche

2.12

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbedurftigen Raumen sind te
Vorkehrungen gegen AuBRenlarm entsprechend der Larmpegelbereiche Il bis V nach Tabelle -
4109-1:2018-01 vorzusehen. Schallgedammte Liftungseinrichtungen missen beim Nachv
erforderlichen resultierenden Schalldammmalfes der Aul3enbauteile mitbericksichtigt werden.

Pflanzgebote
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Pflanzungen sind sach- und fachgerecht auszufiihren und dauerhaft zu pflegen und zu ur
Abgangige Geholze sind entsprechend der festgesetzten Pflanzlisten vom jew
Grundstuickseigentiimer nach zu pflanzen. Die Pflanzstandorte kdnnen stralenparallel um bis :
verschoben werden.

2.12.1 Pflanzgebot 1: Bd&ume an der ZiegeleistralRe

Gemalf Planeintrag sind mittel- bis groBkronige Baume geman nachstehender Art und Qualitat z
und dauerhaft zu pflegen.

Sollte das Leitungsrecht 2 entfallen, bevor die Baume gepflanzt sind, missen diese, an:
angrenzenden Baume, an die Gehwegkante verschoben werden.

Pflanzgebot 1a:

Art: Platanus in Sorten (Platane in Sorten)

Pflanzgebot 1b:

Art: Tilia tomentosa (Silberlinde) oder Acer platanoides in Sorten (Spitzahorn in Sorten)
Qualitat:  Hochstamm fur Verkehrsflachen, Stammumfang2ticrd. 20
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2.12.2 Pflanzgebot 2: Bepflanzung mit Obst- oder Blitenbdumen
Gemal Planeintrag sind Baume der Pflanzliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Dariiber hinaus sind innerhalb der in der PlanzeithWind\ 811 O3 QHNBERW]HLFKQHW
mindestens fiinf Obstbdume der Pflanzliste 1 zu pflanzen. Die Flache ist zu begriinen durch reg
Schnitt zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

2.12.3 Pflanzgebot 3: Gehdlzpflanzung zur Eingriinung im Westen

,QQHUKDOE GHU LQ GHU 38 DJHNHPBRKQNRQREKBIHW A | 0O IF K E/R
Pflanzgebotsflache mit StrAuchern der Pflanzliste 2 flachig zu begriinen. Die Pflanzunig ist wurz
einem Pflanzraster mit max. 1,50 m durchzufiihren, wobei die einzelnen Reihen versetzt anzulege
restlichen Flachen sind zu begrinen. Die Endwuchshéhe der Straucher im westlichen Dirittel isi
Hohe von 2,50 m bis 5,0 m Uber kiinftigem Gelandeniveau zu halten.

2.12.4 Pflanzgebot 4: Eingriinung von Lagerflachen

Zur Eingrinung der Lagerflache ist gemaR Darstellung im zeichnerischen Teil des Bebauungsj
mindestens 2-reihig gepflanzte, geschlossene Hainbuchenhecke zu pflanzen und durch rege
Schnitt zu pflegen. Die Endwuchshdhe der Hecke ist bei einer Hohe von ca. 5,0 m tber dem N
angrenzenden Lagerflache zu halten.

Qualitat Heckenpflanze 2 x v., 100 - 125 cm

2.12.5 Pflanzgebot 5: Eingriinung von Parkplatzflachen

Zur Eingrinung der Parkplatzflachen ist gemaR Darstellung im zeichnerischen Teil des Bebaul
eine geschlossene Hainbuchenhecke zu pflanzen und durch regelméafigen Schnitt zu pflegen. E
Vetterstralle ist die Hainbuchenhecke mehrreihig mit einer Tiefe von 2,50 m anzulegen. En
Ziegeleistral3e ist die Hainbuchenhecke zweireihig zu pflanzen. Die Endwuchshéhe deerHecke is
Hohe von ca. 1,20 m uber dem Niveau der angrenzenden Parkplatzflache zu halten. Ent
VetterstraRe sind Unterbrechungen der Hecke bis maximal 2,50 m Breite entsprechend Vort
vorzusehen. Eine breitere Unterbrechung ist fur den historischen Schriftzug im Bereich des Kre
zulassig.

Quialitat Heckenpflanze 2 x v., 100 - 125 cm

2.12.6 Pflanzgebot 6: Baumpflanzung auf Parkplatzflachen

Innerhalb des Parkplatzes sind, analog dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan, Flachen m
mindestens 50 gm Flache anzulegen, die zu begriinen und durch regelmafigen Schnitt zu pfi
dauerhaft zu erhalten sind. Je vollendete 10 gm Flache ist ein Baum der Pflanzliste 3 zu pflanzen.

2.12.7 Pflanzgebot 7: Fassadenbegriinung

Die Fassaden des Hauptbaukérpers Baumarkt sind gemaf Vorhaben- und ErschlieBungsplan m
der Pflanzliste 4 flachenhaft zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Hielicingst eine :
Rankhilfe vorzusehen. Die Pflanzbeete fur die Fassadenbegrinung sind in Breite, Tiefe und S
anzulegen, dass eine dauerhafte flachenhafte Begriinung gewahrleistet ist.

2.12.8 Pflanzgebot 8: Dachbegriinung

Die Dachflachen sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen und dauerhaft zu untert
Kombination einer Dachbegrinung mit Solarthermie- und Photovoltaikanlage ist zuléssig. Der A
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2.13

Dachbegriinungsschicht muss eine dauerhafte extensive Begrinung gewahrleisten. Die Subs
muss mindestens 10 cm betragen.

Pflanzlisten

Die Auswahl der Laubbaume und Straucher der Pflanzliste 2 richtet sich v.a. nach der L
gebietsheimischen Gehdlze in Baden-Wirttemberg. Im Stralenbereich liegen die Untersuchungs
GHU *DUWHQDPWVOHLWHUNRQIHBWQD %dN@EPRRAQILMWH3V WXL

Die Verwendung von Sorten ist zulassig.

Pflanzliste #Blitenbdume
$HVFXOXV FDUQ H Bcattach-AR¥¥Rkaktanie
AmelanchierBrR UH D A 5 Ré&de@biraé O O3

Catalpa bignoides Trompetenbaum

Cornus mas Kornelkirsche
&UDWHDJXV ODYDApRHINA&DUULHUHLS3
Malus spec. Zierapfel

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus spec. Zierkirsche

3\UXV FDOOHU\DQ®adtt&rkeD QWLFOHH U3
Qualitat: Hochstamm, Stammumfang mind. 16-18 cm

Pflanzliste #Obstbdume

Apfel: Blenheims Goldrenette, Boskoop, Brettacher, Danziger Kant, Kardinal Bea, Prinz
Ontario, Rambur-Arten, Welschisner, Zabergau Renette, Rebella, Topaz

Birnen: Alexander Lucas, Conference, Gellerts Butterbirne, Grafin v. Paris, Kostliche v. C
Pastorenbirne

Mostbirnen: Bayrische Weinbirne, Kichensaller, Palmischbirne, Schweizer Wasserbirne

Kirschen: Adlerkirsche Buttners Rote Knorpel Burlat, Hedelfinger, Kordia, Regina, Schneide
Knorpelkirsche

Mostéapfel: Bittenfelder, Bortlinger, Bohnapfel, Bratzelapfel, Hauxapfel

Wildobst: Speierling, Elsbeere, Walnuss

Zwetschgen: Buhler, Ersinger, Hanita, Hauszwetschge, Hermann, Italiener

Quialitat: Hochstamm, Stammumfang mind. 12-14 cm

Pflanzliste 2Gehdlzpflanzungen zur Gebietseingrinung

Acer campestre Feldahorn

Amelanchier spec. Felsenbirne

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weif3dorn
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Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Gewdhnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Qualitat Straucher: mind. 2 x w1@0 cm

Pflanzliste 3Bdume auf Parkplatzflache

Acer in Sorten Ahorn in Sorten
Betula pendula Sandbirke (WeilRbirke)
Liguidambar styraciflua Amberbaum

Nyssa sylvatica Tupelobaum

Zelkova serrata Zelkove

Qualitat: Hochstamm, Stammumfang mind. 18-20 cm oder Solitar 350-400 cm, auch mehrstammi

Pflanzliste 4Pflanzen fir Fassadenbegriinung

Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde

Celastrus orbiculatus Rundblattriger Baumwaurger
Clematis montana in Sorten Berg-Waldrebe in Sorten
Clematis vitalba Gewohnliche Waldrebe
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein

Wisteria sinensis Blauregen

2.14 Bestandteile
- Der zeichnerische Teil in der Fassung vom 15.08.2023
- Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Projektbeschreibung vom 14.03.2023
- Die Textteile in der Fassung vom 15.08.2023

- Die Begrindung in der Fassung vom 15.08.2023 inklusive Anlagen
Spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) vom April 2023,
Schalltechnische Untersuchung vom Oktober 2022

- Der Umweltbericht in der Fassung vom 15.08.2023
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3.  ORTLICHIBAUVORSCHRIFTEEMASE 74LBOLVM. § 9ABS 4 BAUGB)

3.1  AuRere Gestaltung baulicher Anlagen: Dachgestaltung
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Auf der Dachflache des Baumarktgebaudes sind keine technischen Anlagen, mit Ausnat
Solarthermie- und Photovoltaikanlagen sowie Dachflachenfenster und RWAs, zuléssig.
Sofern technische Anlagen auf dem Blrogebdude die Oberkante Attika Uberschreiten, sir
einzuhausen.
Abweichend vom Eintrag in der Nutzungsschablone sind die Photovoltaikflichen, die
Klimaschutzgesetz Baden-Wiurttemberg lUber Stellplatzen angebracht werden missen, unter Bea
Vorgaben des Vorhabenplans, mit bis zu maximal 10° Dachneigung zul&ssig.

3.2  Werbeanlagen
(8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

3.2.1 Baumarkt
Werbeanlagen sind nur als unselbststidndige Werbeanlagen an der Gebdudefassade entsprecl
Vorhabenplan zulassig.
Zusatzlich ist eine maximal 2,0 m breite Stele mit dem Firmenlogo des Baumarkts im Ber
Parkplatzzufahrt Nord (Lage entsprechend Vorhabenplan) mit einer Hohe bis zu 256,0 m NHN zul

3.2.2 Birogebaude mit Wohnung
Werbeanlagen sind nur als unselbststandige Werbeanlagen an der Gebaudefassade entsprecl
Vorhabenplan zulassig. Daruber hinaus ist ein gemeinsames Firmenschild mit einer Grof3e vor
1,5 m x 1,5 m oder eine freistehende Stele mit einer Breite von maximal 2,0 m und H6he von max
mit einzelnen Firmenlogos im Eingangsbereich des Blrogebaudes zulassig.

3.3  Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

3.3.1 Unbebaute Flachen
Die unbebauten Flachen der bebaubaren Grundsticke, die nicht zur ErschlieBung der Geb&aude
der Baugrundstiicke erforderlich sind oder mit Nebenanlagen belegnisindegstation zu
begriinerks ist zu gewahrleisten, dass min. 50 cm steinfreies, kulturfahiges Bodenmaterial, davol
cm Oberbodenmaterial, flachig vorhanden ist.

3.3.2 Abflussbeiwert
Es ist ein Abflussbeiwert von maximal 0,7 zu gewahrleisten.

3.3.3 Standflachen fir Abfallbehaltnisse

Freistehende Abfallbehdltnisse sind innerhalb der Milleinhausung im Anlieferungsbereich ent:
dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zulassig.
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4.

4.1

41.1

4.1.2

NACHRICHTLICHIBERNAHMEN

110-kV-Leitung

Im 0Ostlichen Teil des Geltungsbereichs verlauft eine bestehende 110-kV-Leitung mit Mast der D
GmbH. Der Schutzstreifen von je 20,0 m rechts und links der Leitungsachse ist in dertPlanzeic
A/53 JHNHQQ]JHLFKQHW

Mast 110-KV-Leitung

Um die Standsicherheit des Mastes nicht zu beeintrachtigen, dirfen in einem Radius von 10,0 |
Fundamentkante aus gesehen keine Abtragungen bzw. Aufschittungen von Erdreich durchgefiihi

Die Zufahrt zu den Maststandorten der Bahnstromleitung mit LKW muss jederzeit gewahrleiste
muss damit gerechnet werden, dass die Leiterseile fur Instandhaltungs- und Umbauarbeiten a
werden muissen. Die Begehbarkeit des Schutzstreifens fur Instandhaltungsarbeiten an der Bahnst
muss jederzeit gewahrleistet sein.

Im Naherungsbereich zu unseren 110-kV-Masten missen Mindestabstande eingehalten we
unzulassige Potenzialverschleppungen und eine Personengefahrdung zu vermeiden. Der Minde
zwischen Mast und metallisch erdfihligen Anlagen (z.B. StraRenlampen, Geb:
Niederspannungsinstallationen, erdwirksamen Kabeln, Schutzplanken, Zaunanlage, Metall
Berlihrungsmaoglichkeiten) betragt 5 m. Werden diese Mindestabstéande unterschritten muss del
von Netze BW geprift werden

Schutzstreifen

Im Bereich des Schutzstreifens missen die Abstande gemafR DIN VDE 0210 und DIN VI
eingehalten werden.

Im Rahmen der Planung von Beleuchtungs-, LArmschutz- und Beregnungsanlagen ist die Einwi
DB Energie einzuholen. Eventuell im Leitungsschutzstreifen zu pflanzende Gehdlze sdet im Ben
DB Energie zulassig.

Bedachungen mussen grundsatzlich die Anforderungen nach DIN 4102 erflllen.

Die Lagerung und Verarbeitung leicht brennbarer Stoffe im Schutzstreifen der 110-kV-Leitu
wahrend der Bauzeit, ist nicht oder nur mit Zustimmung der DB Energie GmbH zulassig. Dies b
die Lagerung von leicht brennbaren Stoffen in Kleinmengen (vgl. TRGS 510) innerhalb von Gebat

Tanks fiir die Lagerung brennbarer Stoffe (z.B. Erdgastank, Dieseltank) erfordern einen be
Mindestabstand und sind im Einzelfall mit der Netze BW abzustimmen.

Im gesamten Bereich des Schutzstreifens der 110-kV-Freileitung ist die Ablagerung von Er
Baumaterial, leicht brennbaren Stoffen 0.4. sowie die Veranderung der Bodenprofile mittels Boc
nicht gestattet.

Im Schutzstreifen der 110-kV-Leitung kann es durch Eisabwurf von den LeiterseVagai&atie durcl
zu Beschadigungen bzw. Beeintrachtigungen kommen. Ferner wird der Wirkungsgrad von P\
durch die Beschattung von Leiterseilen und Masten vermindert. Hier fir Ubernimmt die DB Ener
keine Haftung.

Im Bereich der Freileitung ist darauf zu achten, dass mit Personen, Baugeraten oder
Gegenstanden stets ein Abstand von mindestens 3 m von den Leiterseilen eingehalten wird. De
seitliches Ausschwingen der Leiterseile zu beriicksichtigen. Ein Baugerateeinsatiz derfibiBzeitig
Energie GmbH abzustimmen, der Beginn der Bauarbeiten ist unserem Auftragszentrum minde
Wochen vorher mitzuteilen.

Ein Kraneinsatz im oder in der Nahe des Schutzstreifen der 110-kV-Leitungranr@&ahabtiery
ist nicht bzw. nur eingeschrankt moglich. Das Aufstellen von Baukranen ist deshalb vorher m
Energie GmbH abzustimmen.
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9.

10.

5.1

5.11

5.1.2

5.2

5.3

In unmittelbarer Nahe der elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der Bee
von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder emj
Geraten zu rechnen. Auch die Beeintrachtigung des Funk- und Fernsehempfangs ist moglich.

den Bauherren, flr entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Es muss damit gerechnet werden, dass die Leiterseile fur Instandhaltungs- und Umbauarbeiten &
werden mussen. Die Begehbarkeit des Schutzstreifens fur Instandhaltungsarbeiten an der Bahnst
muss jederzeit gewahrleistet sein.

HNWEISE

Artenschutz
(8 44 Bundesnaturschutzgesetz)

Die erforderlichen artenschutzrechtlichen MaRnahmen, die sicherstellen, dass keine Verbotsta
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG beruhrt werden, sind nachfolgend und in der Begriindung aufgefuhrt.

Fall- und Rodungszeitenbeschrankung

Rodungen und sonstige Baufeldfreimachungen dirfen gemaR den Vorgaben des § 39 BNatSch
der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September, und somit nicht wahrend der Brutzeit der Vdgel du
werden.

Beschréankung von Abrisszeiten

Der Abriss der Gebaude ist auRerhalb der Brutzeit von Voégeln (Brutzeit der Végel: Méarz bis S
durchzufiihren bzw. zu beginnen. Sollte dies nicht méglich sein, muss jeweils kurefridéig, vor B
Abrisses, eine Kontrolle auf Vogelbruten erfolgen. Ggf. kann ein Abriss dann erst nach Ende der
erfolgen.

Bodenschutz

(8 4 Bundesbodenschutzgesetz)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBc
insbesondere auf § 4, wird hingewiesen.

Der Oberboden ist entsprechend DIN 18915 zu sichern. Eine Uberdeckung des Bodens mit
Erdreich ist untersagt. Abgeschobener Oberboden ist bis zur Wiederverwendung in Mieten von
2,0 m aufzusetzen.

Bodenfunde
(8 20 und & 27 Denkmalschutzgesetz)

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten arch&ologische Funde oder Befunde
werden, ist dies gemalR 8§ 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehdrde oder der G
anzuzeigen. Arch&ologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, e
Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum £
vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern ni
Denkmalschutzbehérde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndt
Ordnungswidrigkeiten (8 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokum
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5.4

5.5

5.6

5.7

archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. At
Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Altlasten
Der Geltungsbereidr LHIJHOHLVWU % D X P DuddNAM&stZrkataster Pnzkr&sQUHLEY \ddT
JOIFKHQ 1U A=LHJHOHL 0+-KODFNHU? DO hef@aetvsrRVIIX Q J

Geltungsbereich eine punktuelle #R€dtbelastung (Flachen Nr. 2344-002 / Kesselhaus) im Untergrt
welche im Zuge der MK\Sanierungt Kesselhaugnicht vollstéandig beseitigt werden konnte. Die
punktuelle MKW Verunreinigung wird als schadliche Bodenveranderung im Altlastenkataste
Gefahrenlage hinnehmbar eingestuft. Diese Flache ist im Geltungsbereich gemal § 9 Abs. 5 Nr.
gekennzeichnet.

Bahnanlagen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbeso
und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe durch z.B. Bremsstaube, elektrische Bekinflussur
magnetische Felder etc.) die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen. In un
Néahe der elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von |
medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen G
rechnen. Es obliegt den Bauherren, fur entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, Wegen, Werbung und dergleichen, sind blendft
Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und Strahlrichtung so anzuor
jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbett
eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen

anzubringen.

Duldungspflicht
(8 126 Abs. 1 BauGB und § 5b Abs. 6 Satz 1 StraBenverkehrsgesetz)

Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungsk
StralRenbeleuchtung einschlieB3lich der Beleuchtungskérper und des Zubehoérs sowie Kennzei
Hinweisschilder fir Erschlieungsanlagen auf seinem Grundstlck zu dulden.

Kdnnen Verkehrszeichen oder Verkehrseinrichtungen aus technischen Griinden oder wegen der
und Leichtigkeit des StralRenverkehrs nicht auf der Strale angebracht werden, haben die Eigen
Anliegergrundstiicke das Anbringen zu dulden.

Einsichthahme
(8 10 Abs. 3 BauGB)

Die diesem Bebauungsplan zugrunde liegenden Rechtsgrundlagen (Gesetze, Verordnungen,
konnen bei der plangebenden Stadt Muhlacker, Planungs- und Baurechtsamt, Kelterplatz 7
allgemeinen Offnungszeiten der Stadtverwaltung eingesehen werden.
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Muhlacker Baumarkt
Vorhabenplance] P o ]eBaEmarkt® - textlicher Teil - 14.03.2023

Der Vorhabenplan besteht aus dem zeichnerischen Teil und diesem textlichen Teil. Mal3geblich ist der
zeichnerische Teil des Vorhabenplans. Zur erganzenden und detaillierteren Erlduterung des
zeichnerischen Teils des Vorhabenplanes dient der textliche Teil des Vorlatzenfuch dieser ist

damit auf Basis des zeichnerischen Teils verbindlich.

Bauliche Bestandteile
Das Bauvolumen Baumarkt besteht in einer Gebaudespange aus:
X Hauptbaukdrper Baumarkt
x Einfriedung AuRRenbereich Gartencenter
X Blrogebaude
sowie vor dieser Spange positioniert:
X Haupteingangsbaukdrper

Die Gebaudespange ist rechteckig mit durchgehenden Linien und Fluchten ohned/Bitickspriinge
auszufihren. Einzig der quaderférmige Haupteingangsbaukdorper darf vor und aiaeithalb der
Gebaudespange positioniert werden. Dies gilt auch fur untergeordnete Bauteile, technischenAnlag
und dgl. m.: Einzig ein Vordach im Nordbereich darf entsprechend den Vorgaben dabevpians

zur Ausfiihrung kommen.

In den Aul3enanlagen dirfen ausschlie3lich solche Nebenanlagen und dann nach MaBgabe d
Vorhabenplans zur Ausfiihrung kommen, die im Vorhabenplan ausdriicklich dargestellt sind.

Zulassige Abweichungen
Zulassige Abweichungen sind ausschliel3lich diejenigen, die in diesem texdlesT®ibrhabenplans
genannt sind:

Brandschutz:

Abweichend von der Zeichnung des Vorhabenplans sind geringfiigige Anderutigsigzuie sich
zwingend aus dem Brandschutzkonzept ergeben.

(Beispiel: Verschiebung Notausgang, soweit sich zwingend aus dem Braridstejr ergebend =
zulassig. Erganzendes AulRentreppenhaus als Fluchtweg = nicht zul&ssigt, gerimigfiigig)

Tragwerksplanung:

Abweichend von der Zeichnung des Vorhabenplans sind Anderungen der Lage des
¢Haupteingangsbaukdrpéridorbehaltlich einer entspr. Baugenehmigung, um bis zu +-5m gegenuber
Vorhabenplan zuldssig. Gleiches gilt in Bezug aufdenptbaukdrpers pu E&I15” (R&Ge vpn

nach Vorhabenplan festgesetzten Offnungen in der Fassade. Ansonsten sind Abgeichun im
Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erlaubt.
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Geregelte Flexibilitat in definierten Fassaden-Teilflachen

Abweichend von der Zeichnung des Vorhabenplans sind Anderungen in imeR&mzgichneten
Bereichen der Fassade (gelbe Umrandungslinie) zulassig.

Hinweis: Dies betrifft u.a. die konkrete Ausgestaltung der Fassade des Antistereichs (Lage, Art,
Anzahl und Dimension von Offnungen).

Abweichend von der Zeichnung des Vorhabenplans sind Anderungen der Anzahbgedder
Offnungsfliigel innerhalb der definierten Fensteréffnungen und Verglasungsflachen desi®iirdgs
zulassig, Einheitlichkeit vorausgesetzt. Ebenso darf Breite und Hohe der Fensterdffnungen ggringfugi
vom Vorhabenplan abweichen, Einheitlichkeit vorausgesetzt.

Abweichend von der Zeichnung des Vorhabenplans sind Anderungen des Vertikal-RastefR-von
Fassaden zulassig, durchgehendes Raster vorausgesetzt. Technisch notwendige Anderungen oder
Erganzungen von Horizontalriegeln sind ebenso zuldssig, sofern die Dwjighkei@inder Riegel Gber

die jeweilige Fassadenbreite beibehalten wird.

Pflanzungen:
sind sach- und fachgerecht auszufihren und dauerhaft i.S.d. Vorhabenplanseganpiind zu

unterhalten. Abgangige Pflanzen sind art- und sortengleich vom Grundstiidkebesitnah nach zu
pflanzen.

Zusammenfassung

Das Birogebaude des Baumarktes ist ein Teil@esichts zur Stadt ¢ v p v *"§ S<u ES] E+ pv
somit von ganz besonders hervorgehobener gestalterischer Bedeutung: alle nicht verglasten,
geschlossenen Fassadenflachen erhalten entsprechend Vorhabenplan vollflachig eine Klinkerfassade,

in u.s. Farbe und Klinkertyplinweis: Die beiden benachbarten Gebaudevolumen des Hochhauses am
Kreisverkehr und des Seniorenwohnheims werden im gleichen Klinkertyp ausgefihrt.

Das Gartencenter des Baumarktes zwischen Birogebaudetiagptbaukorper Baumarkbindet in
deren gemeinsame Baufluchten ein (Gebaudespange) und wird beidseitig baulich geschloss
eingefasst mit einer Mauer der Hohe ca. 4m aus (nach auf3en) Klinkermauerwerk gleickemdyp
Farbe wie das Birogebaude.

Aufgrund der Lage gibt es beidauvolumen Baumarktl Jv Z° |e 1S U c ] | ]meline] ZS "W
dem Bulrogebaude und der Hauptfassaddauptbaukérper BaumarkKivom Parkplatz aus, fihrt

nordlich des Baumarktes der Schulweg vorbei, die westliche Fassade ist Uber den Larmschutzwall
hinweg vom neuen Wohngebiet aus sichtbar: Die Fassade erhalt eine einheitlitae, definierte
Fassadenfarbe. Alle im Vorhabenplan definierten Fassadenbereiche des Baumarktvolumens werden
als dauerhaft berankte Griinfassade mit Rankhilfe ausgefihrt.

Die Ausbildung des Schulweges ist angenehm zu gestalten. Dies umfasst mthgedende
Grunflache zwischen Schulweg und Baumarktflichen. Den Schulweg begleitet auf dem stédigsich

des Grinstreifens eine Baumreihe grof3kroniger Baume, sowie auf dem Baumarktgrundstiick Anlagen
von gartnerisch gepflegten Blumenstauden und eine hohe Hainbuchenhecke als optischer Sichtschutz
zum Anlieferbereich des Baumarktes hin.

Der AulRenbereich des Baumarktes erhdlt einen optischen Sichtschutz in Form einer hohen
Hainbuchenhecke.
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Wesentliche Bestandteile des Vorhabenplans Baumarkt sind:
x Hauptbaukorper Baumarkt: definierte Fassadenfarbe zzgl. fassadenhohe Fassadenberankung
mit Rankhilfe
Hauptbaukdrper Baumarkt: Griindach extensiv
AulRenbereich Baumarkt: Einfriedung mit Hecken vor Doppelstegzaun
Birogebaude: Klinkerfassade, Stidfassade mit Sichtbetonrahmen
Bereich Gartencenter: Einfriedung mit Mauer, auf3en: Klinker in Fortfiihrung der Fassade des
Birogebaudes
Haupteingangsbaukorper nimmt die Materialitdt des Birogebaudes auf
baurechtlich notwendige PV Anlage Uber definierten Teilflachen des Parkplatzes
baurechtlich notwendige PV Anlage auf definierten Teilflachen der Dachflachen
ansonsten:
o keine Dachaufbauten (Flachdachfenster ausgenommen)
o0 keine auf3enliegenden techn. Bauteile (z.B. Splitgerate) an Fassade oder Dach
0 Werbung entsprechend Vorhabenplan (Der Inhalt der dargestellten Werbeanlagen ist
beispielhaft. Ihre Lage, GroRe und Anzahl ist verbindlich)
x Filterwirkung durch Baumallee grof3kroniger Baume entlang Ziegeleistral3e
ct o Jve ov® p( u W EIl%o §I

X X X X

X X X X

x

Genauere Definition im Folgenden:

Hauptbaukdrper Baumarkt

AuRenhaut Fassade:

Farbe: RAL 9006 (aluminiumweild) als nichtfarbiger heller Farbtordems Weil3-Grau-
Spektrum, Glanzgrad matt

Materialitat:  Durch die der AuRBenhaut Fassade vorgestellten durchgehenden Berankurliieund
Festlegung der Farbwahl der AuRenhaut Fassade ist die Materialwahl weitgehend
flexibel. Vorstellbar sind insbesondere folgende AufRenhautmaterialien: Aluminium-
oder Stahlblech (in 0.g. Farbfestlegung), Zementfaserplatten (in 0.g. Farbfestlegung),
Putz (in 0.g. Farbfestlegung). Etwaige Raster sind geordnet und regelméRig zu planen.

Dem Hauptbaukorper zugehdrige, untergeordnete oder erganzende Bauteile, wie

x das Vordach Anlieferungsbereich

sowiesamtlicheanderen Bauteile wie z.B. (beispielhafte Auflistung)

X Attikableche, Speier, Rinnen und Fallrohre (soweit zur Ausfilhrung kommend)T derend
Fensterelemente, auch im Bereich Anlieferung, Absturzsicherungen, usw., auch Bauteile auf
der Dachflache

sind einheitlich in der festgelegten Farbe der AuRenhaut Fassade auszufiihren.

Fassadenberankung mit Rankhilfe

Die zu berankenden Bereiche der Fassade des Hauptbaukérpers Baumarkt sind gerarizetheam

Teil des Vorhabenplans definiert. Die Berankung ist dabei so anzulegen, dass sieftldigegeaamte
dargestellte Breite und Hohe der zu berankenden Fassade berankt. Die Berankung isioddicét
anzulegen, dass die zu berankenden Bereiche der Fassade vollstdndig begrunt ist (Somnmeerfall); di
Auf3enhaut Fassade darf dabei nicht wesentlich durchschimmern.

Die zu berankenden Bereiche der Fassade sind nach u.s. Pflanzliste zu berankekdiredredie

gem. Planunterlage zu berankenden Bereiche der Fassade des Hauptbaukérpers Baumarkt Gber den
gesamten Hauptbaukérper einheitlich mit einer Pflanzsorte oder in ausreichendniadschiedlich

breiten Bereichen mit unterschiedlichen Rankpflanzen berankt werden. Andere Pflanzordnungen sind
nicht zulassig. Insbesondere ist ein abwechselndes Pflanzen von unterschiediidedpflanzen nicht
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zulassig, ebenso wenig eine unterschiedliche Bepflanzung differenziert nach Fassadeng&it®st
und West.

Die Pflanzbeete sind in Breite, Tiefe und Substrat so anzulegen, dass gesumtEnPéhenso wie die
festgelegte Hohe dauerhaft gesichert sind. Entsprechendes gilt fir die Bewéasserungngtigeso
Sorgfalts- und Pflegepflichten. Es wird hierbei vorbehaltl. einer Bestatigung eines
Landschaftsarchitekten von Pflanzbeeten mit Breite von Fassade von 1.0mmani@desttiefe von

2m mit Substrat/Muttererde ausgegangen. Die Pflanzbeete werden von angrenz&uediégen mit
einem Beton-Randstein getrennt.

Um die Dauerhatftigkeit der Anlage sicherzustellen, gehdrt es beziglich der Berankung der Fassade
(zusatzlich zu den oben formulierten Pflegeverpflichtungen bei Pflanzungeiommerfall eine
regelmafige ausreichende Bewdasserung (ob mechanisch oder durch einen Géartner) zu organisieren.
Eine Regenwasserbewasserung der Rankpflanzen aus der Dachflache kann erwogen werden.

Rankhilfe:
X Edelstahlseile (vertikal) oder
X Edelstahlgewebe (mesh/Zaungewebe) oder
X Armierungsstabstahl (vertikal)

Raster Rankhilfe: einheitlich; Anhaltspunkt: 50cm oder geringer
Héhe der Berankung: von Pflanzbeet bis OK Attikablech

Abstand zur Fassade: Es wird hierbei vorbehaltl. einer Bestatigung eines Landschaftsanctgekt
50cm Abstand ausgegangen.

Oberer Abschluss Fassade/obere Befestigung Rankhilfe:

Abweichend von der Zeichnung des Vorhabenplans ist ein durchgehender oberer Abschluss der
Fassade zum Zweck des oberen Anschlusses der Rankkilf,uy E+ Zv]35 Als}Ev cDIwj]$
Ausladung bis zu ca. 60cm, d=ca. 20cm, allseitig bekleidet, in Farbe wie Fassade, zulassig.

Bei Turen 0.4. im gem. Planunterlage zu berankenden Bereichen der Fassade wird olezrhathedh
YU E% E}(]o ~crSuEINe P « 818U A}Jv u pHe Vv Z} v =« ZAwdhE E Z
Bereiche oberhalb von Tiren sind komplett bis zur OK Attika zu beranken.

Pflanzsorten:
x S. @flanzliste 4t Pflanzen fur Fassadenbegrinuigs vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Dachflache:

Es wird aufgrund der Breite des Daches empfohlen, die Dachentwasserung komy@atiegend zu

fuhren. t]1E M~ vo] Pv P (°ZE3SU Podv ] s}EP v IpE &p&E ]PI J3U
& <+ RWA-Anlagen sind tber Dach zu fihren.

Einfriedung Au3enbereich Gartencenter
x Einfriedung mit Mauer, Materialitat auf3en: Klinker in Fortfihrung der Fassade des
Birogebaudes (gleicher Typ, gleiche Saoxie) | C'EOV(UP N ~t e§( o o v
zeichnerischem Teil mittels Hainbuchenhecke in Hohe der Einfriedung ist verpflichtend.
x Bei Anderungen der OKFF Birogebaude: Die OKF Abschlussblech der Einfriedung soll -analog
zur Zeichnung Vorhabenplarder korrespondierenden OKFF Birogebaude angepasst werden.
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Aul3enanlage Baumarkt
(Bereich auRRerhalb des Bauvolumens Baumarkt gem. Definition S.1)

Oberflache Parkplatzflache: Asphalt
Hinweis: Es wird auf den Abschnitt taSten”des vorhabenbezogenen Bebauungsplans verwiesen.

Samtliche Bauteile im AuRenbereich, so z.B. die Schiebetore, Uberdachungéimkinfswagen,
Unterkonstruktion der PV-Uberdachung von Parkplatzflachen, die Miillbereichseinfriedenginet
in der festgelegten Farbe der AuRenhaut Fassade auszufiihren, es sei denn, es ist ioddextl.
planerischen Teil des Vorhabenplans anders bestimmt.

Die PV-Uberdachung von Parkplatzflachen ist in Lage gem. Vorhabenplan zu erstigllen;
Uberdachungen fir Einkaufswagen (im Vorhabenplan nicht dargestellt) dirfen nicherin d
stralRenzugewandten Reihe der Stellplatze aufgestellt werden.

Einfriedung AuRenbereich Baumarkt:

Der Zaun um den im Norden des Grundstiicks befindlichen offenen Anlieferungs-/Adpholurd
Baumaterialbereichs (AulRenbereich Baumarkt) ist in der Lage entsprechend Planunterlage
auszufihren.

Abweichend davon darf die Lage des stidlichen Zaunabschnitts (zum ParkplatzrdasBakin) samt

der Hecke davor, vorbehaltlich einer entspr. Baugenehmigung, um bis zu ca. +-Btatweesden
gegenlber der Lage nach Vorhabenplan. Entsprechend wirden dort der Berankungsbereich der
Fassade Hauptbaukdrper und das Vordach angepasst (fiktiver Schnittpunkt Zaun und Fassade
Schnittstelle Vordach/zu berankender Bereich).

Der v.g. Zaun um den AuRRenbereich Baumarkt ist wie folgt auszufiihren:
x Doppelstegzaun mit innenseitigem Behang
x Hohe max. 4m, mindestens jedoch wie die Hohe der Regale einschl. Ware (Sicherheitsaspekt)
x Farbe:_in der festgelegten Farbe der AuRenhaut Fassade
x Behangfarbe: in der festgelegten Farbe der AuRenhaut Fassade; Behanghdhe = Regalhthe

Vor dem v.g. Zaun befindet sich eine durchgehende, unterbrechungsfreie, geschnittene
Hainbuchenhecke einheitlicher Hohe mit
X Hohe =5m
x Heckenhdhe jedoch mindestens so, dass sichergestellt ist, dass die im Baumaterialbereich
befindlichen Regale und deren Waren von auf3en nicht sichtbar sind, d.h. die H6hectter H
nicht Giberschreiten.
x Die Hecke muss um ca. 1.0m hdher sein als der v.g. Zaun.
Mindesththe, die dennoch nicht unterschritten werden darf: 4m
x Die Hecke ist (bei griinem Laub) blickdicht auszufihren; die Tiefe der Heckeupgaist
entsprechend zu wahlen, sie darf 150cm nicht unterschreiten, d.h. mindestens 2-reihig
x Die Pflanzbeete sind in Breite, Tiefe und Substrat so anzulegen, dasdg@$lamzen ebenso
wie die festgelegte Hohe und o.g. Blickdichtigkeit dauerhaft gesichert sind. Entsprechendes
gilt fir die Bewasserung und sonstige Sorgfalts- und Pflegepflichten.
x Zaun und Hecke sind so zueinander zu positionieren, dass ein regelmafigér sbemim
Zwischenraum zum Zaun sichergestellt werden kann.

x

Im Nordbereich (entlang des Schulwegs) werden vor der Hainbuchenhecke Blitenstauden gepflanzt:
x Pflanzsorten: Herbstastern, Sonnenhut, Purpursonnenhut, Lupinie, Mohnblumen,
Kokardenblume, Madchenauge, Bartfaden, Staudensonnenblume, Margarite, Malven,
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Kugeldistel, ggf. unter Erganzung einjahriger Pflanzen wie Zinnie und Stobeme: Es soll
ein farbenfrohes Bild entstehen

X Beetbreite: ab Hainbuchenhecke bis zur Grundstiicksgrenze

x Beetlange: Es kann auf durchgehende Lange entlang der nérdl. Hainbuche gepflanzt werden
oder in ausreichend langen Teilstlicken, d.h. nicht unter 5m, Abstand zueinandelingn m
50% geringer als Lange dieser Teilstiicke. Dazwischen ist in diesem FaluRdiserzen und
regelmaflig zu mahen (Rasen, keine Wiese).

x Die Pflanzbeete sind in Breite, Tiefe und Substrat so anzulegen, dasde@$lamzen ebenso
wie die festgelegte Hohe dauerhaft gesichert sind. Entsprechendes gilt fir die Bewasserung
und sonstige Sorgfalts- und Pflegepflichten.

Einfriedung um den Millbereich

Die Errichtung einer Einfriedung als Stahlbetonmauer in geordnetem Schatbitten Millbereich
auflen ist nach Mal3gabe des Vorhabenplans verpflichtend (Schallschutz zum Wohngadriet).
Mullbereich ist in Lage gem. Vorhabenplan auszufiihren; die Breite des Millbereictautiaidr
Sudseite geringfligig an Anforderungen der Miilllogistik angepasst werden.

Werbeanlage in der Aul3enanlage

als unselbststandiges, nicht selbstleuchtendes Logo an Stahlrahmenkonstruktion (Quadrat- oder HEA-
Profile) in Lage gem. Vorhabenplan ist zuldssig, die OK ist begrenzt auf 256.0 GUNN
(Hochspannungsleitung), max. Breite: 2m, Farbe gem. Fassadenfarbe. Die Werbeanlage dient auch
als Kennzeichnung der Parkplatzzufahrt. Der Inhalt der dargestellten Werbeanlagen ist beispielhatft.
Ihre Lage, Grof3e und Anzahl ist verbindlich.

Blrogebaude
Materialitét
Klinkerfassade, slidseitig ein umlaufender Rahmen aus Sichtbeton

Klinker Typ: Hagemeister, Sorte: Liverpool GT, NF, Fugenfarbe: anthrazit

oder: Hagemeister, Sorte: Miinsterland BA, NF, Fugenfarbe: anthrazit

Sorte bedarf der Abstimmung zwecks Einheitlichkeit mit Blrogebdude am Kreisel und
Seniorenwohnheim im Rahmen der Baugenehmigung.

oberer Abschluss/Attikaabschlussblech in RAL-Farbe nahe der Fensterfarbe, bei Eloghkim dlen.

Sichtbetonrahmen mit d=25cm:

Auf eine Klassifizierte Sichtbetongite kann unter folg. Voraussetzungen verzichtet werdda: Gla
Schalung in regelmaflligem, geordneten Schalbild ohne vertikale UnterteildndieaBreite des
Rahmens, die Fugen sind auf der Stirnseite und (im DG) der Innenseite fortzuflihrehydngsfinit
neuen unbenutzten Schalplatten; gleiches gilt fir etwaige Ausfiihrung als Fertigteile. tAbdioben

in der Art, dass auf eine Dachrandverblendung des Sichtbetonrahmens verzichtet werden kann.

Fenster:

Fenster und Turen: Holzfenster oder Holz-Alufenster

Tiefenlage der Fenster von AK Fassade: 10-20cm

Bei Holzfenstern: Eiche, in eichefarbener Lasur, ebenso geschlossene Elemente; bei Hatstala-

mit Alu eloxiert in Farbe C33 (hellbronze), ebenso geschlossene Elemente. Sichtberle Beiatz.B.
Sonnenschutzelemente (Kasten, Schienen) oder AulR3en-Fensterbanke sind in RAL-Farbe nahe der
Fensterfarbe bzw. eloxiert C33 auszufuhren. Schienen sind versteckt, alternatiweiliihr8ng
auszufihren. Rolltore TG: in RAL-Farbe nahe der Fensterfarbe.

P/R-Fassade im DG:
Die P/R-Fassade im DG ist bodentief und durchgehend mit OK = UK Sichtireemraage ca. 2.5m
tiefer als AK Ziegelfassade Siid, in definiertem Teilbereich mit bis zu 4m Tief&R-AasBade mit Alu
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eloxiert in Farbe C33 (hellbronze), alle Elemente verglast (keine BlechpaSesieg¢nschutzelemente
sind versteckt und mit Seilfuhrung auszufihren.

Sonstige Bauteile:
x Gelanderstab des Absturzschutz L-férmig, Farbangabe analog Abschnitt Fenster
X Absturzschutz der beiden groRformatigen Fensterelemente Ost- und Westfassade mittels
rahmenlosem Glasgelé&nder; rahmenlose Glasgelander sind abweichend vom Votaabenp
auch fur die groRformatigen Fensterelemente Sudfassade zulassig.

Es sind die Werbeanlagen gem. Vorhabenplan zul&ssig: Je ein nicht selbstleuchtendeuddbefr

den beiden Eingangen mit max. H= 50cm (Uber Buroeingang im Vorhabenplagangggtellt). Zwei
Wandtafeln fur den Nutzer im EG (auch selbstleuchtend). Eine Stele vor dem Eingang des
Birogebaudes zur Aufnahme von Firmenschildern ist wie folgt zulassig: lkh&tadn mit flachiger
Stahlblechfiillung beidseitig in Farbe nach Farbangabe analog Abschnitt FenstamsiDimmBxH ca.
TAETXAuU 3 v luu o PW u £X il uU Dgboldhalt Zder dargesieliten X
Werbeanlagen ist beispielhaft. Ihre Lage, Gré3e und Anzahl ist verbindlich.

Die Dachentwasserung ist innenliegend zu fuhren, dadurch entfallen hier Dachrinne und -fallrohre.
RWA-Anlagen sind tiber Dach zu fiihren.

Haupteingangsbaukdrper

Materialitat

Ostfassade: Sichtbetonrahmen mit d=25cm um Alu-P/R-Fassade.

N Z§8 SIvE Zu VW ¢X ¢ ZE ] uvP Ju ¢ Zv]8S c °EIP pn ~
P/R-FassadesX ¢ Z&E ] puvP Ju ¢ Zv]8S ¢c °E®}P pun ~U i } Z

Samtliche Felder der P/R-Fassade sind verglast und mit Mattfolie weifi@ugn (transluzent oder
opak je nach Erfordnernis), m.E. derjenigen Glasflachen die unabdingbar durchsehbdlisssn aur
Einhaltung der ArbStV;

Alu-Profile in der Farbe aus dem Weil3/Grau-Spektrum passend zu der weil3 reathtglasung;
ohne aulRenliegenden beweglichen Sonnenschutz;

ein durchgehendes starres Element, aus Streckmetall oder Lochblech in Farbe weil3, Rdr-der
Fassade des Obergeschosses ist zulassig.

Sid- und Nordfassade (Stirnseiten): in der Materialitdt und Farbe des Burogsb&iihker und
Sichtbetonrahmen). Attikaabschlussblech in der festgelegten Farbe der AuBenhaut Fassade Baumarkt.

Abweichend von der Zeichnung des Vorhabenplans sind Anderungen der Laggeiteund des
Rucksprungs (Grundrisslage Eingangstiren) des Haupteingangs unter Beibehaltung der Asymmetrie
der Ostfassade zuldssig.

Abweichend von der Zeichnung des Vorhabenplans sind Anderungen der Geschosshéhe umitder da
einhergehenden Fassadeneinteilung zuléassig. Die OKFD nach Vorhabenplan darf nicht tberschritten
werden.

Die Dachflache ist untergeordnet und darf vom gestalterischen Standpunkt aus, altetnaiivez
Extensivbegriinung, als blechbekleidetes Blech ausgefuhrt werden. Die Dachentwdasserung ist
innenliegend zu fuihren, dadurch entfallen hier Dachrinne und -fallrohre.

Ein unselbststandiges, nicht selbstleuchtendes Logo gem. Vorhabenplan in den MaReriBix H=)
6x1.5m ist zulassig, mit AuRenkante max. 50cm vor der Fassade. Der Inhalt der dtegestell
Werbeanlagen ist beispielhaft. Ihre Lage, Gréf3e und Anzahl ist verbindlich.
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PV Anlagen | Dachflachen

Parkplatz

mit PV-Anlagen Uberdachte Stellplatze als rechteckige Flache, Lage gem. VorhabenphasnsioDi

in der Gr6Renordnung wie im Vorhabenplan dargestellt, exakte Flachendimensionieasiy
baurechtlicher Berechnung und Abmaflung der konkreten Module. Unterkonstruktion als
Stahlkonstruktion, Quadrat-, U-, oder Doppel-T-profil, Stitzenraster und -dimemsatnErfordernis,
Stutzenraster regelméRig. Durchgehende Ausbildung eines geschlossenen Dachrands rkit max.
50cm (Blechverkleidung).

Trager, PV-Module und deren Unterkonstruktion, Entwasserungsrinnen, etc. durfen dabei weder
oberhalb noch unterhalb dieses durchgehenden Dachrandes herausschauen. Es steht dem Betreiber
gestalterisch frei entweder eine geschlossene, planebene Untersicht aus regelmafig angeordneten
Blechpaneelen zu erstellen oder lichtdurchlassige PV-Module mit zugelassener Uberkaptreyg|

Alle sichtbaren Bauteile: Farbe in der festgelegten Farbe der Auf3enhaut Fassade; eigeitigeger
Blechverkleidung darf in einem Farbton aus dem Weil3-Grau-Spektrum ausgefihrt werden.

Die Uberdachung von Einkaufswagen sind in der Konstruktion (Material, Profiltyp, BarbB)/ -
Uberdachung auszufiihren.

Dach Baumarkt
PV-Module in Reihen, mit einheitlicher Neigung, im Bereich 20-30°, stidorientiert.
¢« Z +3 (E ]*8 JvZ ]80] Z° & ] P e+ us Z(o Z 1pu A Zeo wWWE-eupe-
]Jo ~ P DieXAbstande der Reihen untereinander sind dabei so zu wéahlen, dass das
darunterliegende extensive Grindach dauerhaft gesichert ist. Dies ist dabei so pthssnkeine
Ausklinkunger® aus der PV-Flache noétig werden durch z.B. Strangentliftungen oder
Flachdachfenstern o.a.

Auf dem Dach Hauptbaukorper Baumarkt dirfen Pflichten von PV-Flachen andeeschBer
(Parkplatz, Dach Burogebaude) kompensiert werden.

Die Darstellung im Plan ist dabei auch hinsichtlich Flachdachfenstern beispiellmagiciddnd von der
Zeichnung des Vorhabenplans sind Anderungen sowohl hinsichtlich brandschutzt@chni
notwendigen Entrauchungsklappen zulassig (s. S. 1), als auch hinsichtlich Flachdachfenstern, die der
Belichtung dienen, solange dies mit den Belangen der notw. PV-Module iargirgd bringen ist.
Flachdachfenster/RWA sind in ihrer Lage auf das Raster der PV-Anlagen abzustimmein, um
Cou E =+ JoMA}v} vipg EE ] Z vX

Dach Burogebéude
Vorbehaltlich der entsprechenden Baugenehmigung wird empfohlen, das Dach des Blrogebidudes
extensives Grindach ohne PV-Module (d.h. Kompensation auf Dach Baumarkt) auszufihren.

Kommen auf diesem Dach PV-Module zu Ausfiihrung, dann wie folgt:
PV-Module mit OK = OK Attika in 0°-Neigung (faktisch 2°)
©Z 5 (E ]*8 JvZ ]80] Z° & ] P e+ us Z(o Z Iu A Ze wWE-eeupe-
]Jo 7 P Dieist dabei so planen, dass keine Ausklinkungen aus der PV-Flache noétig werden
durch z.B. Strangentliftungen oder Flachdachfenstern o0.4.
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GROSSE KREISSTADT MUHLACKER

Satzung

Uber den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,ZiegeleistraBe - Baumarkt“ mit értlichen
Bauvorschriften - Gemarkung Miihlacker

Der Gemeinderat der Stadt Mihlacker hat in 6ffentlicher Sitzung am 24.10.2023
folgenden Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,ZiegeleistraRe - Baumarkt*, Gemarkung
Miihlacker

Es wurden folgende Rechtsvorschriften zugrunde gelegt:

Baugesetzbuch (BauGB) - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2323 | Nr. 6) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 1. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) gedndert worden ist".

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBauO) - Landesbauordnung fur
Baden-Wiurttemberg vom 5. Marz 2010 (GBI. Nr. 7, S. 358), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI. S. 26, 41).

Planzeichenverordnung (PlanzV - Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts) - Planzeichenverordnung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege -
BNatSchG) - Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)
geéndert worden ist.

Landesnaturschutzgesetz (NatSchG) - Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg
zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft vom 23. Juni 2015, zuletzt
geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI. S. 26, 44).

Gesetz liber die UmweltvertrégIichkeltsprufung (UVPG) - Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Mérz
- 2021 (BGBI. | S. 540), das durch Artikel 4 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 6) geandert worden ist.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG - Gesetz zum Schutz vor schidlichen
Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten) - Bundes-
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