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1 Vorbemerkung/ Ziele der Planung

Ziel, Anlass und Erforderfichkeit  der Planung

Als wachsende Stadt sieht sich MUhlacker mit einer steigenden Nachfrage nach
Wohnbauland und in dieser Konsequenz mit Druck auf den Wohnungsmarkt
konfrontiert. Die tatséachliche Bevolkerungsentwicklung der vergangenen funf Jahre
lag deutlich Uber den urspringlichen Prognosen. Der hieraus erwachsene
Wohnraumbedarf hat unterschiedlichste Auspragungen und beschrankt sich nicht
allein auf Miet- und Eigentumswohnungen, sondern es besteht nach wie vor auch
eine hohe Nachfrage nach Einfamilienhausern.

Die hohe Nachfrage betrifft neben der Kernstadt auch die einzelnen Stadtteile wie
beispielsweise Lienzingen Hier ist die Schaffung von neuem Wohnraum geboten, um
insbesondere jungen Familien die Mdéglichkeit zu geben, ihre Wohnanspriche vor Ort
zu verwirklichen.

In der Stadt Muhlacker werden, nach Moglichkeit, fur stadtebauliche Entwicklungen

die zur Verflgung stehenden Flachenpotenziale im baulichen Bestand gemtzt und

somit dem Grundsatz der Innenentwicklung gefolgt. Unter den Begriff der

Innenentwicklung fallen diverse stadtebauliche Handlungsansatze und MalRnahmen,
welche auf den baulichen Bestand fokussiert sind. Hierzu z&ahlt unter anderem die
Aktivierung von Nachverdichtungspotenzialen wie z.B. Baullicken, Brachflachen,
leerstehenden Geb&uden oder aber mindergenutzen Grundstiicken.

Dennoch ist die Befriedigung des Wohnbauflachenbedarfs im Innenbereich aus
diversen Grunden nicht immer in hinreichendem Umfang moglich. Dies betrifft
insbesondere die fehlende Entwicklungsbereitschaft von Eigentimern innerdrtlicher
Baulucken, faktische Entwicklungshemmnisse (z. B. Altlasten, Immissionen) sowie
Fragestellungen in Bezug auf die ErschlieBung und GrundstiicksgréfRen bzw. +
zuschnitte. Hinzu tritt, dass die verfligbaren Potenziale bei weitem nicht ausreichen,
um den Bedarf an Bauflachen zu decken.

Neben MaBBhahmen der Innenentwicklung ist daher auch eine maRvolle bauliche
Entwicklung im bisherigen AufRenbereich unumganglich und erforderlich.
Insbesondere mit der Ansiedlung von Familien mit Kindern kann auch mittelfristig eine

weiterhin gute Auslastung vorhandener Infrastrukturen (z. B. Schulen, Kindergéarten)

gewahrleistet werden.

Die Stadt Muhlacker hat in der norddstlichen Ortslage des Stadtteils Lienzingen die
Mdglichkeit dem o.g. Siedlungsdruck entgegenzuwirken. Die besagten Flachen
schlielen im Suden an den bisherigen Siedlungsbereichan. Der hier befindliche
ErschlieBungsansatz ging wohl schon von einer spateren Erweiteung aus.

Das Ziel des Bebauungsplans liegt unter Berticksichtigung der Belange des Orts- und
Landschaftshildes sowie des Natur und Artenschutzes, in der Entwicklung eines
Wohngebietes zur Deckung des ortlichen Bedarfs an Wohnraum. Weiterhin soll die
Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung unterstitzt und die Schaffung sowie
der Erhalt sozial stabiler Bewohnerstrukturen geférdert werden. Der Bebauungsplan
tragt ebenso zur besseren Auslastung bestehender Infrastrukturen bei.

Zur Befriedigung des Wohnbauflichenbedarfs und mangels generierbarer
Innenentwicklungspotenziale ist die Aufstellung des Bebauungsplans im
Regelverfahrenim Sinne des 8 1 Abs. 3 BauGB erforderlich

Gegeniiber der friihzeitigen Behorden und Offentlichkeitsbeteiligung wurde der
Geltungsbereidh um einen StralRenzug (mit beidseitiger Bebauung) Richtung Norden
vergroRBert. Die erweiterte nordliche Geltungsbereichsgrenze endet nun an der
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Hangkuppe. Von der Hangkuppe aus fallt das Gelande nach Siden in Richtung
Lienzingen ab, jedoch ebenso nach Norden in Richtung Zaisersweiher. Einebauliche
Entwicklung Uber die Hangkuppe hinaus ist stadtebaulich nicht sinnvoll. Insofern

markiert die Hangkuppe aufgrund der dortigen Topographie das natirliche Ende der

Siedlungsentwicklung von Lienzingen.

Der stadtebauliche Entwurf zur friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
sah ein kleineres Gebiet mit weiteren ErschlielBungsanséatzen fir eine 2stufige
Bebauung bzw. eine Gebietserweiterung vor.

Der Gemeinderat hat entschieden auf einen zweiten Bauabschnitt (der aufgrund der
landschaftlichen Gegebenheiten (Topographie) nur einen Strallenzug beinhalten
wirde) zu einem spateren Zeitpunkt in Richtung Norden zu verzichten und
stattdessen das Gebiet gleich bis zur Hangkuppe zu entwickeln, was eine
stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des Siedlungsbereichs darstellt. Im Gegenzug
wurde bei der Weiterentwicklung des stadteblichen Entwurfs auf die
ErschlieBungsansatze in Richtung Norden- wie sie bei der kleineren Variante zur
friihzeitigen Beteiligung noch vorgesehen waren - verzichtet.

Der stadtebauliche Bedarf (im Detail siehe nachfolgendes Kapitel) fiir das Plangebiet
ist gegeben, da

f Wanderungsgewinne erforderlich sind, um die in Lienzingen noch gut
funktionierende soziale Infrastruktur tragfahig zu halten .

f bundesweit eine Tendenz zu schrumpfender(und auch alternder) Bevolkerung
in landlich gepréagten Bestandsgebieten (Stichwort: Singularisierung,
Wohnflachenzunahme pro Kopf) zu beobachten ist und dies durch die oben
genannten Wanderungsgewinne auszugleichen ist

f der Stadtteil Lienzingen seit zwei Jahrzehnten bei der Baulandentwicklung
unbericksichtigt geblieben ist und die Innenentwicklungspotenziale im
Siedlungsbereich  sind  bereits durch  die erfolgten  privaten
Sanierungsmafnaimen sowie der Bebauung von Baullicken ausgeschopft.

f die Flachendarstellungen im Flachennutzungsplan 2025 die tatsachliche
eingetretene Bevolkerungsentwicklung und die immens gestiegene Nachfrage
nach Bauland nicht berlicksichtigen

Das Gebiet zu einem spateen Zeitpunkt um nur einen Stral3enzug (mit beidseitiger
Bebauung) nach Norden hinzuerweitern, ware im Ubrigen auch aus
erschlieBungswirtschaftlicher Sicht nicht sinnvoll. Da dann der Feldweg, der im ersten
Bauabschnitt am nordlichen Ende des Gebietes hergestellt wird, wieder zuriickgebaut
werden misste, um ihn dann am neuen noérdlichen Gebietsende (des zweiten
Bauschnittes) wiederherzustellen. Die Bildung von Bauabschnitten ist somit aufgrund
des Feldwegesunpraktikabel.

Bodenschutzklausel  vs. stddtebauliche Bedarfserkildrung

GemalR § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend

umgegangen werden. Zur Verringerung der zusatzlichen Flacheninanspruchnahme fir

bauliche Nutzungen sollen die Mdglichkeiten der Innenentwicklung ausgeschopft sowie

neue Bodenversiegelungen auf das notwendige MalRR begrenzt werden
A%RGHQVFKXW]NODXVHOS3 IDQGZLUWVFKDIWOLFK DOV :DC

Flachen sollen nur im  notwendigen Umfang umgenutzt  werden
AB8PZLGPXQJVVSHUUNODXVHO?3 'LHVH *UXQGVIW]H VLQG

Abwéagung zu bericksichtigen. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich

oder als Wald genutzter Flachen soll begriindet werden.
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Dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde
gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstande, Baullicken
und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen kénnen.

Die Notwendigkeit zur Ausweisung weiterer Wohnbauflachen im AufRenbereich
entgegen den Vorgaben des § 1a Abs. 2 BauGB basiert im Wesentlichen auf zwei
Aspekten:

f Geringe Wohnbauflachenreservenauf Ebene des FNPs, die auf Basis einer
nicht eingetretenen Bevolkerungsentwicklung festgelegt wurden.

f Nicht genltigend generierbare Innenentwicklungspotenziale.

Der Stadt Muhlacker wurden, bei der Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2025
vom Regierungsprasidium anstatt der selbst ermittelten 42 ha, nur 32 ha
Wohnbauflachen anerkannt. Am 31.12.2010 verfiigte die Stadt Muhlacker tber
25.369 Einwohner. Die Stadt Mihlacker war seinerzeitin ihrer Bevolkerungsprognose
von einer Bevolkerungszahl von 26.500 fur das Zieljahr 2025 ausgegangen. Das
Regierungsprasidium  hatte  bei seiner Prognose hingegen auf die
Bevolkerungsvorausrechnung des $atistischen Landesamtes abgestellt, welche fiur
Muhlacker bis zum Zieljahr 2025 einen Bevolkerungsrickgang auf 24.385 Einwohner
prognostizierte.

Bei der Bevoblkerungsvorausberechnung des Statistischen Landesamteswurden
allerdings lokale Besonderheiten nidit berticksichtigt. So wurde in Mihlacker nach
GHP :RKQJHELHW AG6W|FNDFK3 UXQG HLQ -DKU]JHKQW NHI
entwickelt. Dieser Umstand sowie die sinkenden Haushaltsgrof3en (Trend der
Singularisierung) mit einem stetig steigenden Wohnflachenbedarf pro Einwohner,
haben in Mduhlacker zu rickaufigen Bevdlkerungszahlen gefuhrt. In  der
Bevolkerungsvorausrechnung des Statistischen Landesamtes wurde diese rudéufige
Entwicklung der 2000er Jahre fortgeschrieben, ohne zu berlcksichtigen, dass
zuklnftig wieder Wanderungsgewinne durch Wohnbauflachenentwicklungen und
innerstadtische Nachverdichtungen / Revitalisierungen zu erwarten sind. Mit den
letztlich anerkannten 32 ha wurden fuinf Wohnbauflachen von der Genehmigung
ausgenommen

Aktuelle Bevolkerungszahlen(26.777 Einwohner im Jahr 2022) zeigen, dass sogar die
von der Stadt Miuhlacker prognostizierten 26.500 Einwohner fur das Zieljahr 2025
frlhzeitig Uberschritten wurden. Ein Bevdlkerungsriickgang kann nicht festgestellt
werden.

Ferner ist davon auszugehen, dass diese Entwicklung und somitauch die Nachfrage
nach Wohnbaugrundstiicken im Umland von Stuttgart/ Karlsruhe nicht abflachen
wird.

Als Mittelzentrum muss die Stadt Muhlacker, um ihrer zentraldrtlichen Funktion

gerecht zu werden, neben dichtem und flachensparsamem Wohnungsbau in der

. HUQVWDGW ZLH LP %DXJHELHWanlich gepkigieh | StadilefeR K LQ GH
Wohnbauland bereitstellen.

Der zweite zu Beginn angesprocheneAspekt betrifft die nicht vorhanden bzw. nicht
generierbaren Innenentwicklungspotenziale. Die Stadt Muhlacker hatte Ende 2019
diesbezuglicheine Umfrage durchgefuhrt. Hierflir wurden alle Eigentimer der damals
vorhandenen 254 Bauludken angeschrieben. Bei einem Riicklauf von 48% gaben 56
Eigentiimer an, die Baullicke selbst bebauen zu wollen. Wobei hiervon 20 Bauliicken
Eigentimer angaben, dass dies in 510 Jahren geschehe und bei 15 Baullcken
Eigentimern in Gber 10 Jahren. Es wird davon ausgegangen, dass es sich bei
denjenigen Grundstiicken, deren Eigentimer nicht geantwortet haben um
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VRIHQDQQWH A(QNHOJU XD al\idse BRIRdstHcReQaBatalivk einmal
von den Nachkommen bebaut werden, kann nicht beurteilt werden.

11 % der Rucklaufer gaben an ihren Bauplatz spater einmal verkaufen zu wollen. Die
Bauplatze werden daher vorerst als Altersvorsorge/ Wertanlage im Eigentum gehalten
(eine Bauverpflichtung fir Neubaugebiete gibt es seit 2011). Um diesem Phanomen
entgegenzuwirken, werden zukiinftig und somit auch beim Baugebiet ARferchackers
alle Bauplatze mit einer Bauverpflichtung versehen.

Runtergebrochen auf den Stadtteil Lienzingen stellt sich die Situation wie folgt dar:

Im Jahre 2022 verzeichnete der Stadtteil rund 9 Baullicken von denen allerdings 6

Stick als Hausgarten des benachbarten Wohnhauses genutzt werden. Zudem

befinden sich samtliche Baullicken in Lienzingen in privater Hand und somit au3erhalb

des Einflussbereichs der Stadt. +LQ]X NRPPW GDVV GDV OHW]WH %DXJ
5DLWK?3 Eiil deéhL Y990er Jahren aufgesiedelt wurde. Bauplatze fir die
Eigenentwicklung sind daher seit Jahren nicht verfligbar, mit der Konsequenz von
Abwanderungstendenzen.

Im Ergebnis lasst sich feststellen, dass die in Lienzingen vorhandenen Baulticken dem
Markt nicht zur Verfiigung stehen bzw. ausgeschdpft sind.

Der Ortskern von Lienzingen ist seit 2006 ein Sanierungsgebiet. Das Forderprogramm
lief Ende 2022 aus. Im Rahmen der Sanierung konnten viele Potenziale aktiviert
werden. Hierbei wurden nicht nur bewohnte Hauser saniert, sondern auch
leerstehende Hauser in Stand gesetzt und Scheunen in Wohnraum umgewandelt.
Inzwischen sind die aktivierbaren Potenziale im Lienzinger Ortskern abgearbeitet.

Fur den Ort Lienzingen, der bislang noch Uber eine funktionierende eigene soziale
Infrastruktur (Kindergarten, Schule, Arztpraxen, etc.) verfiigt und in dem es ein
vielfaltiges Vereinsleben gibt, ist es von immenser Bedeutung, dass die
Bevolkerungszahlen nicht weter sinken. Vielmehr muss diesem Trend, nachdem
Lienzingen bei der Baulandentwicklung tber zwei Jahrzehnte unberiicksichtigt blieb,
entgegengewirkt werden.

Sowohl die Bodenschutzklausel als auch die Umwidmungssperrklausel(hier die
Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen) sind als Abwagungsdirektiven
zwar dahingehend zu verstehen, dass sie als gewichtige Belange in der Abwégung
sorgsam zu prufen sind. Sie kénnen aber im konkreten Einzelfall gegeniiber anderen,
ebenfalls schitzenswerten Belangen zurlickgestellt werden.

Die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel schlieen somit die
Neuausweisung von Bauland in bisher unbebauten Bereichen nicht aus, auch wenn

dadurch erstmals Natur und Landschaft in Anspruch genommen werden. § 1 a Abs.

2 %DX*% HQWKIOW VRPLW NHLQ A9HUVLHJHOXQJVYHUERWS? )
dem Verstandnis, dass eine Weiterentwicklung nicht oder nur dann méglich ist, wenn

innerdrtliche Entwicklungsmaoglichkeiten ausgeschopft sind, auch wenn grundsatzlich

eine prioritAire Ausnutzung der Innenentwicklungspotenziale besteht. Die
Neuinanspruchnahme von Flachen im AufRenbereich stellt das BauGB stattdessen in

den Gesamtzusammenhang der Abwagung.

Im Flachennutzungsplan ist der Grof3teil des Plangebiets als zu entwickelnde
Wohnbauflache dargestellt. Da die Ausweisung als Wohnbauflache zu Lasten einer
bisher landwirtschlich genutzten Flache erfolgte, wurde das Plangebiet im FNR
Verfahren wie andere Landwirtschaftsflachen auch, einer Abwéagung unterzogen.
Hierbei wurden alternative Standorte untersucht und bewertet. Die Kriterien, die bei

dieser Bewertung angewendet wurden, wurden in der Begrindung zum FNP
dargelegt. Fiur die Hereinnahme der Flache Pferchacker wurde die Entwicklung einer
anderen Bauflache in Lienzingen (&ichertd nicht weiterverfolgt. Auch die alternativ
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untersuchte Flache Kichert3 tangiert den Bodenschutz und weist gegeniiber der
Flache Rferchacker3mehr Nachteile auf:

f Schwierige Erschliefung und Topographie des Gelandes

f Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

f Dominierende Lage lber dem Achmietal® und gegeniiber dem historischen
Ortskern

f Schwierige landschaftliche Einbindung aufgrund Topographie

Bodenschutzaspektewurden insofern bereits bei der Standortwahl im FNP-Verfahren
abgewogen.

Der Landesentwicklungspbhn und der Regionalplan weisen die Stadt Muhlacker als
Mittelzentrum aus. Damit wurde Muhlacker mit seinen Stadtteilen als ein
Siedlungsschwerpunkt  bestimmt. Die Versorgung der Bevdlkerung mit
Wohnbauflachen hat somit eine entsprechend hohe Bedeutung.

Die Entwicklung von Flachen wie die des Plangebietes sind unabdingbar, um neben
dem innerstadtischen Wohnungsbau (Plangebiet ehem. Ziegelei) in verdichteter
Bauweise, auch der weiterhin starken Nachfrage nach Einfamilienhausgrundstiicken
in den Stadtteilen gerecht zu werden. Mit der vorliegenden Planung soll der
bestehende Siedlungskérper angemessen erweitert werden. Bei dem Plangebié
handelt es sich um eine Siedlungsabrundung im Nordosten von MihlackerLienzingen,
die stadtebaulich geeignet und sinnvoll ist.

Um einer flachensparsamen Bauweise gerecht zu werden, wird im Bebauungsplan fir
Teilbereiche eine Doppelhausbebauung festgesett

Im vorliegenden Fall wurde in Ermangelung geeigneter Innenbereichspotenziale bzw.
weitestgehend ausgeschopfter Potenziale auf Ebene des FNPsler Belang nach § 1
Abs. 6 Nr. 2 BauGB(Sicherung der Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung, Ermdglichung
der Eigentumsbildung weiter Kreis der Bevolkerung, Berlcksichtigung der
Anforderungen kostensparenden Bauens) starker gewichtet.

Verfahren

Bislang wurde das Verfahren als Bebauungsplan zur Einbeziehung von
AuBBenbereichsflachen im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13b BaGB betrieben.
Jedoch hat das Bundesverwaltungsgericht abweichend von der Auffassung der
Vorinstanz, des Verwaltungsgerichtshofs Mannheim, in einemam Urteil 18.07.2023
ergangenen entschieden, dassder § 13b BauGB mit Unionsrecht unvereinbar ist, da
danach ein Bebauungsplan fir eine bislang im AuRenbereich gelegene Flache
aufgestellt wird, ohne dass daflr eine unionsrechtlich zwingend erforderliche
Umweltprifung vorgenommen worden ist.

Diese  Entscheidung wird allgemein dahin  verstanden, dass eire
Bebauungsplanaufstellung nach einem Verfahren nach § 13b BauGB fiir ein au3erhalb
einer Siedlungsflache gelegenes Areal auch dann nicht méglich ist, wenn in einem
solchen Verfahren doch eine Umweltpriifung vorgenommen wird. In der Konsequenz
konnen alle noch laufenden Verfahren nach § 13b BauGBnicht fortgefiihrt werden
und missen auf eine andere Verfahrensart, vorzugsweise das Regelverfahren
umgestellt werden. So auch im vorliegenden Fall. Die Umstellung auf das
Regelverfahren nach den Vorgaben in 88 1 ff. BauGB, insbesondere 8§ 3,4 und 4a
BauGRB erfordert die Durchfiihrung einer friihzeitigen Beteiligung . Diese wurde, trotz
der damaligen Verfahrenserleichterungen nach § 13b BauGB, durchgefihrt.

Die frihzeitige Trager- und Behérdenbeteiligung fand vom 04.10.2019 bis 31.10.2019
statt. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand in Form einer Birgerinformation
am 10.10.2019 in der Turn- und Festhalle Lienzingenstatt. Darlber hinaus konnten
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die Planunterlagen im Internet auf der Website der Stadt Mihlacker sowie im Rathaus
jeweils vom 07.10.2019 bis 31.10.2019 eingesehen werden.

Eine weitere Voraussetzungfir den Wechsel in das Regelverfahren, ist die Erstellung
eines Umweltberichts, welcher in der darauffolgenden Beteiligung nach 88 3 Abs.2
und 4 Abs.2 BauGBmit ausgelegt werden muss. Ferner muss die parallele Anderung
des Flachennutzungsplans betrieben werden, da der Bebauungsplan durch die
VergroRerung des Geltungsbereichsm Norden von den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplans 2025 abweicht. Dartiber hinaus ist dem Bebauungsplan eine
zusammenfassendeErklarung nach § 10a BauGB beizufiigen.

Ein Umweltbericht mit der Bilanzierung des erforderlichen Kompensationsbedarfs
wurde zwischenzeitlich erstellt und liegt der Begriindung bei. Ferner wurde das
Verfahren zur  Anderung des  Flachennutzungsplans angestoRen. Der
Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geéndert. Die Voraussetzungen zur
Uberfuhrung des vorliegenden Bebauungsplans ins Regelverfahren sind demnach
erfullt.

Rechtliche Grundlagen

Den Festsetzungen und dem Verfahren des Bebauungsplanes liegen im Wesentlichen
die auf dem Plan verzeichneten Rechtsgrundlagen zugrunde.

Bearbeitung

Die Weber-Consulting Beratungs GmbH, Bauschlotter StraBe 62, 75177 Pforzheim,
wurde mit der Erarbeitung des Bebauungsplans beauftragt.
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2 Plangebiet/ Bestandssituation

Lage und Grol3e

Das Plangebiet umfasst ca. 3,3 ha und liegt am norddstlichen Siedlungsrad des
Stadtteils Lienzingen. Topographisch steigt das Gelande von Siden nach Norden
leicht an und bildet eine stadtebaulich zusammengehorige Flache aus. Die sudliche
Grenze des Geltungsbereichsverlauft auf gesamter Lange entlang des Baugebietes
A9 RUGH UHDié Dnestliehe Begrenzung wird durch die tiefer verlaufende
Schitzinger Stral3e und die zum Geltungsbereich ansteigenden StralRenbdschungen
gebildet. Gegentiber dem ersten Verfahrensschritt (frihzeitige Beteiligung) wurde das
Gebietim Norden um einen StraRenzug (mit beidseitiger Bebauung) vergré3ert. Somit
endet die nordliche Geltungsbereichsgrenzenun an der Hangkuppe, welche unter
topographischen Aspekten das natirliche Ende der Siedlungsentwicklungdarstelit.
Das ostliche Ende des Plangebiets entspricht dem des sidlich angrenzendn
Wohngebietes.

Abbildung 1: Lage des Plangebiets

Quelle: Stadt Muhlacker
Vorhandene und umgebene Nutzung

Die raumliche Abgrenzung des Plangebietes umfasstfast ausschlief3lich intensiv
ackerbaulich genutzte Flachen Am sudlichen und westlichen Rand verlauft ein
asphaltierter Weg fur die Landwirtschaft, der in seinem weiteren Verlauf im Westen
unterhalb der Trockenmauer auf die Schitzinger Strale mindet. Weiter westlich
schlief3t sich eine struktureiche Mixtur aus Streuobstbestdnden, Wiesenflachen,
wegbegleitenden Gehdlzbestdnden und diversen landwirtschaftlichen Anlagen an.
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Nordlich der Trockenmauer befindet sich eine Feldhecke, die als gesetzlich
JHVFKeW]WHV %LRWRS HLQ]XVWXIHQ LVW A+HFIbEHQ DP 6F
ndrdlich und 6stlich grenzen weitere landwirtschaftliche Nutzflachen an und im Siden

die Wohnbebauung der Raithstral3e.

Abbildung 2: Nutzungen im Umfeld

Quelle: Homepage der Landesanstalt fir Umwelt BadenWurttemberg

Topographie

Der Hohenunterschied innerhalb des Plangebietes betragt rund 5 m. Das Areal steigt
von Siuden nach Norden von 277 m U NN auf 282 m G NN an.

Erreichbarkeit

Die groBrdumige Anbindung des Plangebietes erfolgt aus westlicher bzw. 6stlicher
Richtung Uber die BundesstraRe B 35. Von hier aus erfolgt ein Anschluss an die
Friedenstral3e, die in ihrem weiteren Verlauf in die Zaisersweiherstral3e(L 1134) und
schlieBlich in die Raithstralde miindet. Der Autobahnanschluss an die A8 in Richtung
Pforzheim/ Karlsruhe sowie Leonberg/ Stuttgart wird nach rund 12 km erreicht.

ErschlieBung

Die zukinftige ErschlieBung des Baugebietes soll tber zwei Punkte erfolgen.
Einerseits im Suden Uuber die Raithstrale sowie in Norden Uber die
Zaisersweiherstrale Zwar existiert zwischen letzterer und dem Plangebiet eine
direkte Verbindung. Allerdings ist die Nutzung derer als Zu- und Abfahrt des
Baugebiets aufgrund der Kurvensituation der dortigen Landesstral’e L 1134 aus
Verkehrssicherheitsgriinden suboptimal. Eine weitere potenzielle Anbindung, die
Schatzinger Stralde, ist im nordlichen Bereich nur fir den landwirtschaftlichen Verkehr
freigegeben.
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Mittelfristig soll das Plangebiet eine leistungsféahige Nordanbindung an die L 1134
erhalten. Hierbei soll die Zaisersweiherstral3e im nérdlichen Verlauf begradigt
(Baumaflnahme des Landes) und von diesem begradigten Teilstiick eine direkte
Zufahrt zum Baugebiet hergestellt werden. Diese Fallkonstellation sowie die Variante
ohne eine solche Nordanbindung wurden gutachterlich untersucht. Ebenso wurde
eine Offnung der Schutzinger StraRe fiir den Anliegerverkehr des Baugebietes
Rferchacker? X Q W H UsieXerhiiekkiu Kap. 4.1 Fachbeitrag Verkehr).

Eilgentum

Das Plangebiet zeichnet sich durch eine heterogene Eigentimerstruktur aus. Fir die
Umsetzung des Bebauungsplans wird ein Umlegungsverfahren erforderlich. Dieses
soll im freiwilligen Verfahren erfolgen. Die hierflr notwendigen Eigentiimergesprache

zur Eruierung der Mitwirkungsbereitschaft sind bereits weit vorangeschritten.

Schutzgebiete/ Natura 2 000 Gebiete

Abbildung 3: Abgrenzung der gesetzlich geschiitzten Biotope

Quelle: Homepage der Landesanstalt fiir Umwelt BadenWirttemberg

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb naturschutzrechtlicher
Schutzgebietsausweisungen wie Naturschutz, Landschaftsschutz oder Vogelschutz
bzw. FFHGebieten. Weiterhin sind keine Naturdenkmale im Vorhabengebiet
anzutreffen. Allerdings befindet sich im Nordosten Nordwesten des Geltungsbereichs
das gesetzlich geschitzte BiotopNr. 170192360160 +A+HFNHQ DP 6FK*W]LQJHU
in welches im Zuge der Baugebietsentwicklung eingegriffen wird. Fir die Entwertung
des gesetzlich geschitzten Biotops (Feldhecké durch Zerschneidung und dessen
Lageanderung (nach Siedlungserweiterung nicht mehr im Offenland) wird ein
Ausnahmeantrag gestellt. Es ist angedacht den hierflr notwendigen Ausgleich in
Kombination mit der artenschutzfachlichen CEFMalRnahme fir die Goldammer zu
kombinieren. Hierzu wird auf das Kapitel 4.4.4 verwiesen.

Direkt an die westliche Gebietsgrenze anschlie3end, liegt das gesetzlich geschiitzte
Biotop 170192360161 + A+ RKOZHJ DP 6 F K« W\klGhdsdurchHliPlanung
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allerdings nicht tangiert wird. In der naheren Umgebung fernab des Geltungsbereichs
befinden sich die folgenden Biotope:

f Biotop-1U A)HOGJHK|O] ZHW\W.@ JEH V HBF\K3
f Biotop- 1 U A+HFNH , QIJUGOLFK /LHQ]JLQJHQ?3
f Biotop-1U A+HFNHOLBPKUGHQ]LQJHQ?3

Diese gesetzlich geschitzten Biotope liegen auBRerhalb des Geltungsbereichs und
werden von der Planung ebenfalls nicht tangiert.

Wasserschutzgebiete

Ferner liegt der Stadtteil Lienzingen und somit das Plangebiet innerhalb des
festgesetzten :DVVHUVFKXW]JHELHWHBDKOZUHVMMHQ® XQG LVW
Wasserschutzgebietszone Il B zuzuordnen. Auf die Vorgaben der entsprechenden
Rechtsverordnung wird verwiesen. GemalR dieser Rechtsverordnung sind u.a. das

Errichten von Grundwasserwarmepumpen und Anlagen zur Gewinnung von Erdwarme

verboten. Zugelassen werden konnen solche Anlagen nur nach einer
Einzelfallprifung.

Hochwasserschutz

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keineflieBenden oder stehende Gewasser.
Das Plangebiet liegt weiterhin nicht innerhalb eines festgesetzten

Uberschwemmungsgebiets. Hierbei handelt es sich um Gebiete, die bei Hochwasser
eines oberirdischen Gewassers Uberschwemmt werden. Die Nutzung innerhalb von
Uberschwemmungsgebieten ist durch wasserrechtliche Vorgaben eingeschrénkt. As

festgesetzte Uberschwemmungsgebiete gelten, ohne dass es einer weiteren
Festsetzung bedarf, Gebiete, in denen ein Hochwasserereignis statistisch einmal in
100 Jahren zu erwarten ist.

Altlasten

Altlasten oder altlastverdachtige Flachen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
bekannt. Die Flache war vorher nicht bebaut. Ergeben sich bei spateren Bauvorhaben
Anhaltspunkte tber schadliche Bodenverdnderungen, besteht die Verpflichtung, die
untere Bodenschutzbehdrde zu informieren.

Geologie

Das von dem Biiro Geotechnik GmbH aus Stuttgart erstellte geotechnische Gutachten
geht im gesamten mit Schirfgruben untersuchten Baugebiet von maéchtig

anstehenden Deckschichten aus. Hierbei handelt es sich Uberwiegend um Ldsse,
LoRlehme, FlieRerden und teilweise um Hangschutt sowie um bindige Auffillungen.
Bei den stellenweise angetroffenen Auffullungen handelt es sich vermutlich um

kleinere Gelandeanpassungenoder um Verschleppungen von Material im Rahmen
einer landwirtschaftlichen Bewirtschaftung. Die als Auffillung klassifizierten Boéden
bestehen aus den vor Ort vorhandenen und umgelagerten lehmigen Deckschichten,
in die vereinzelt Kalk- und Ziegelbrockchen aus dem nahen Wegebereich eingelagert
sind.!

Hydrogeologie

In den zwischen 4,1 m und 4,9 m tiefen Schirfgruben wurden keine Anzeichen
beobachtet, die auf Wasser im Untergrund hindeuten. Einzig bei vereinzelten Schirfen
(SG 1 ab 3,9 m unter Flur und SG 4 bei 2,3 £2,5 m) wurde ein Einfluss durch

1 vgl. Geotechnik Stuttgart GmbH (2021): Untergrunderkundung und geotechnisches Gutachten fiir die ErschlieBung zum
BHEDXXQJVSODQ A3IHUFKIFNHU? LQ-0+*KODFNHU /LHQ]JLQJHQ 6
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versickerndes Niederschlagswasser und Stauwasser vermutet. Auch die Bestimmung
der Wassergehalte wies auf keine Wasserbewegungen hin.

Die nachstgelegene Vorflut wird, bedingt durch die Verebnungsstruktur mit fallendem
Gelande nach Sudwesten bis Stidosten, vom Scherbentalbach im Sidwesten sowie
durch die im Siiden nach Siidosten zur Enz3flieBende Schmie3gebildet.?

Die im Baugebiet angetroffenen Schichten sind in den obersten Metern durchweg als

feinkdrnig bindige Bdoden zu betrachten und gelten als sehr gering durchlassig. Zur

Verifizierung wurden an zwei Proben aus dem LoRBlehm und dem LO6RG
Durchlassigkeitsversuche duchgeflhrt. Die Ergebnisse ergaben
Durchlassigkeitsbeiwerte von 8,610 und 2*10-° m/s und bestatigen die zu

erwartende geringe Durchlassigkeit 'DV ':$ SUEHLWVEODWW A30DQXQJ %L
YRQ $QODJHQ XU 9HUVLFNHUXQJ YRQ slGréh@HuUtstIsrodbJVvVZDV
solche Anlagen nicht mehr sinnvoll geplant werden konnen, einen
Durchlassigkeitsbeiwert des Untergrundes von 1*10 ¢ m/s fest.®

Denkmalschutz

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich innerhalb des Plangebietes gemaRi
einem Auszug aus der Denkmalkartierung, keine Denkmaéler bzw. Bodendenkmaéler.
Die Flache ist unbebaut. Es wird auf die Anzeigepflicht und das befristete
Veranderungsverbot gemafd 8§ 16 DschG hingewiesen

Storfallbetrieb (Seveso /)

Bei der geplanten Nutzung handelt es sich nicht um einen Stdrfallbetrieb geman
Seveso Il xRichtlinie, weiterhin wird durch die Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung auch nicht deren Zuléssigkeit begriindet. Das Plangebiet befindet sich nach
jetzigem Kenntnisstand auch nicht innerhalb des Adhtungsabstandes eines solchen
Betriebes.

3 Vorgaben Ubergeordneter Planungen / planungsrechtliche Situation

Gemal 8§ 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und der
Landesplanung anzupassen. Hierbei sind die Darstellungen des
Landesentwicklungsplans (LEP) 2002 des Landes BadernWNirttemberg sowie des
Regionalplans 2015 des Regionalverbandes Nordschwarzwald zu beachten. Zuséatzlich
sind gemal § 8 Abs. 2 BauGB die Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln.

Landesentwicklungsp!  an

Fur BadenWairttemberg gibt der Landesentwicklungsplan (LEP) 2002 als
landesplanerisches Gesamtkonzept den Rahmen fir die zukinftige Entwicklung vor.
Er trifft Aussagen zu Verdichtungsraumen, Freiraumen, Siedlungsrdumen zentralen
Orten und deren Verflechtungsbereichen sowie zu den Entwicklungsachsen.

Im LEP 2002 erfolgt eine dreiteilige Gliederung in Zentrale Orte oberer, mittlerer und
unterer Stufe. Die Ausweisung von Kleinzentren bleibt der Regionalplanung
Uberlassen. In den zentralen Orten sollen die Einrichtungen fir die Uberortliche
Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen eines Verflechtungsbereiches gebiindelt
angeboten werden.

2 vgl. Geotechnik Stuttgart GmbH (2021): Untergrunderkundung und geotechnisches Gutachten fiir die ErschlieRung zum
%BHEDXXQJVSODQ hMiMlbckds Liehzingeh, S. 3.
3 Vgl. Ebenda, S. 4.
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Die Ziele des Landesentwicklungsplanes sind von allen 6ffentlichen Planungstréagern
bei raumbedeutsamen MalRnhahmen und Planungen als rechtsverbindliche Vorgabe zu
beachten. Sie unterliegen nicht der Abwagung.

Die Stadt Muhlacker ist als Mittelzentrum ausgewiesen und liegt am Achsenkreuz der
Landesentwicklungsachsen Bruchsal / Bretten- Muhlacker und Pforzheim xMiihlacker
- Vaihingen an der Enz. Nach dem LEP 2002 sind der Enzkreis und die Stadt Mihlacker
dem Verdichtungsraum Karlsruhe/Pforzheim zugeordnet. Die Mittelzentren sollen so
ausgestattet sein, dass sie auch den gehobenen, seltener adtretenden spezialisierten
Bedarf eines Verflechtungsbereiches mit i.d.R. mehr als 35.000 Einwohnern decken
kdnnen. Weitergehende Regelungen trifft der LEP nicht.

Regiona Iplan Nordschwarzwald

1DFK t $EV 52* GLHQW GHU 5HJLRQDNb8ISEB@rzwaldHU A5HJ
8 GHU .RQNUHWLVLHUXQJ GHU ODQGHVSODQHULVFKHQ =1

anzustrebende Siedlungs und Freiraumstruktur werden in der regionalen

Raumnutzungskonzeption dargestellt. Der Regionalplan 2015 enthélt diejenigen

Grundséatze und Ziele der Raumordnung, die der Verwirklichung der angestrebten

Entwicklung des Verbandsgebietes dienen sollen.

Hinsichtlich der regionalplanerischen Ziet und Grundsatzaussagen zur Ermittlung
erforderlicher Bauflachen stuft der seit 2005 verbindliche Regionalplan 2015
Nordschwarzwald Muhlacker als Mittelzentrum ein. Zum Mittelbereich Mihlackers
zahlen: lllingen, Knittlingen, Maulbronn, Otisheim, Sternenfels und als Vorschlag
Wiernsheim. Der Regionalplan betont die Nutzung von Innenentwicklungspotentialen
(Verdichtung, Arrondierung, Bauluckenschluss) vor Neuausweisungen. Zur
Aufrechterhaltung der  Freiraumfunktionen und einer flachensparenden
Siedlungsstruktur soll bei Baulandausweisungen ein Dichtewert von 80 EW/ ha
angestrebt werden. Innerstadtische Gebiete mit Geschossbauten (z.B. Ziegelei)
weisen hodhere Dichtewerte auf, wohingegen Neubaugebiete am Siedlungsrand
aufgrund der stadtebaulichen Struktur in Form von Einfamilienhausbebauungen,
geringere Dichtewerte aufweisen. Regionalplanerische Zielestehen dem Vorhaben
nicht entgegen. Die Flache des Plangebietes ist im Regionalplaniiberwiegend als
Siedlungsflache dargestellt. Durch die VergréRerung des Geltungsbereichs wachst das
Baugebiet Uber die im Regionalplan ausgewiesene SiedlungserweiterungsFlache
hinaus und tangiert somit den Randbereich des regionalen Griinzugs, der ganz
Lienzingen einbettet. Im Vorfeld gab es Abstimmungen mit dem Regionalverband, mit
dem Ergebnis, dass die Gebietserweiterung und das Tangieren des regionalen
Grinzugs mitgetragen werden. Weiterhin wurde sich darauf verstandigt, dass der
Regionalverband im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens formell beteiligt
wird. Daraufhin wird die Verbandsverwaltung den Sachverhalt im Planungsausschuss
behandeln lassen und dem Gremium empfehlen der Erweiterung des Plangebietes zu
zustimmen.

Zudem ist fur den Planbereich ein Vorbehaltsgebiet fir den Bodenschutz festgelegt.
Vorbehaltsgebietsfestlegungen werden als Grundséatze der Raumordnung gewertet
und kdénnen somit im Rahmen der Abwagung Uberwunden werden (siehe Ziffer 1
Vorbemerkung/ Ziele der Planung - Bodenschutzklausel vs. stiddtebauliche
Bedarfserkldrung).

13
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Abbildung 4: Raumnutzungskarte Regionalplan 2015 Nordschwarzwald (Plangebiet weifld umrandet)

Quelle: Homepage des Regionalverbandes Nordschwarzwald
Fldchennutzungsplan

Zur Steuerung der raumlichen Entwicklung dient der Stadt Muhlacker der seit dem

28.09.2013 rechtswirksame Flachennutzungsplan 2025 der Verwaltungsgemeinschaft

Muhlacker Otisheim. Auf Grund vorhandener Innenbereichspotenziale (Umnutzung

des Acheunengiirtels im Bereich Scherbentalbact® Aerzenbiihlstrale3 und
Apindelgassed und zur Starkung der Ortsmitte erfolgte fir Lienzingen auf Ebene des
Flachennutzungsplans eine geringere Wohnbauflichenausweisung als nach dem
Bevolkerungsentwicklungsmodell mdglich gewesen ware. Als einzige geplante
Wohnbauflachen ZXUGH GLH )OIFKH A3IHUFKIFNHU3 DXVJHZLHVHQ
GHU )OIFKH KNFINHH U 3 Z XusvaIsurtg laktlerer Baugebiete wieder aus dem
Flachennutzungsplan herausgenommen.

Fur die Realisierung der im FNP 2025 dargestellten, geplanten Bauflachen wurden

insgesamt drei Zeitstufen empfohlen (siehe hierzu FNP Kapitel 12.1 Realisieung der
%DXIOIFKHQ 'LH 30DQXQJ LQ A3IHUFKIFNHU3® ZXUGH GHU =
Realisierungsbeginn / Inanspruchnahme zwischen 2016 und 2020 vorgesehen ist.

Der Realisierung von Neubauflaichen sollten zunadchst die Aktivierung von
innerdrtlichen Entwicklungspotenzialen vorangestellt werden, da die vorhandenen
guten Bdden mdglichst lange von Bebauung freigehalten werden sollten. Die
Malnahmen der Reaktivierung von Innenbereichspotenzialen (Sanierungsgebiet
Ortskern Lienzingen 2006-2022) wurden soweit moglich umgesetzt, sodass
angesichts weiterhin bestehender Nachfrage nach Wohnbauland die Flache
A3IHUFKIFNHU3 HQWZLFNHOW ZHUGHQ NDQQ

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereichsdes Bebauungsplans deckt sich mit den
Darstellungen des Flachennutzungsplas. Die Darstellung des wirksamen
Flachennutzungsplans2025 entspricht der Abgrenzung des Geltungsbereichs zur Zeit

der friihzeitigen Beteiligung GHV %HEDXXQJVSODQYHU IDiK BafegV A31HUFEK
der hinzugenommenen Flachen (der Vergréf3erung des Geltungsbereichs um einen

StraRenzuwg mit beidseitiger Bebauung) sind landwirtschaftliche Flachen dargestellt.
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Abbildung 5: Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans

Quelle: Stadt Muhlacker

Die Abweichung vom wirksamen Flachennutzungsplan 2025 durch die vergroRerte
Wohnbauflache liegt darin begriindet, dass die Erweiterung des Plangebietes um
einen Strallenzug stadtebaulich sinnvoll ist und der Stadt Mihlacker bei der
Fortschreibung des Flachennutzungsplans Anfag der 2010er Jahre ein geringeres
Kontingent ~ zugesprochen  wurde, als ihm nach der allgemeinen
Bevolkerungsentwicklung zugestanden hatte. Weiterhin sind die innerértlichen
Potenziale in Lienzingen abgearbeitet (Sanierungsgebiet Ortskern 20022023, keine
verfugbaren Bauliicken). Ebensoist seit Jahren eine aul3ergewohnlich hohe Nachfrage
nach Wohnbauflachen zu beobachten. Naheres zum Thema Wohnbauflachenbedarf
sowie der Gebietserweiterung kann den Ausfuhrungen unter dem Kapitel 1
Vorbemerkungen / Ziele der Planung entnommen werden.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen wird der Bereich der
Gebietserweiterung im Parallelverfahren unter der Bezeichnung 8. Anderung
"Wohnbauflache Pferchacker" des Flachennutzungsplans 2025 der vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft MiihlackerOtisheim geandert (siehe nachfolgende Abb. 6).
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Abbildung 6: Darstellung der8. FNP -bQGHUXQJ A:RKQEDXIOIFKH 3IHUFKIFNHU?

Quelle: Stadt Muhlacker

Landschaftsplan

Fur die Stadt Muhlacker besteht seit 2012 ein Landschaftsplan. Grundlage fir die
Flachenausweisung ist der rechtswirksame FNPund der gestiegene Bedarf an
Wohnbauflachen (Wohnungen). Der Landschaftsplan sieht den Erhalt der nérdlich
und 0stlich des Plangebiets gelegenen landwirtschaftlichen Nutzung vor und schlief3t
eine weitere Siedlungsentwicklung tber die vorliegende Planungsgrenze in die offene
Landschaft hinaus aus. Zur Zeit der Landschaftsplanerstellung lag kein konkreter
Entwurf fiir den Bereich Rferchécker3vor, sodass die Aussagen im Landschaftsplan
fauch auf Grund der grof3en Malstablichkeit - teilweise allgemeiner und

grundsétzlicher Natur sind. Weiterhin ist der Druck auf den Wohnungsmarkt im

vergangenen  Jahrzehnt  gestiegen, dem stehen kaum  aktivierbare
Innenentwicklungspotenziale gegeniber.

Im Bereich des Plangebietes sieht der Landschaftsplan die folgenden Maflinahmen
Yol

f Erhalt und Sicherung der 832 Biotope; Einhalt von Schutzabstanden zum
Hohlweg und zu den Hecken; zwischen Wohngebiet und Schutzinger Weg soll
ein raumlicher Abstand erhalten bleiben,

f Eine Anbindung des Plangebietes an die L1134 darf die Besonderheit des
geschutzten Biotopes und den Hohlweg nicht beeintrachtigen,

f Grunordnerische Festsetzungen zur Einbindung des Gebietes und Ausbildung
eines Ortsrandes,

16



Stadt Muhlacker Begrindung [XP %HEDXXQJVSODQ A3IHUFKIFNHUS3

f Ortsrandgestaltung mit einer vertragli chen Festsetzung von Dachrichtung und
reduzierter GebaudegroRle.

Im Landschaftsplan werden fur die einzelnen auf gemeindeebene abgegrenzten
Landschaftsraume unterschiedliche Entwicklungsziele festgelegt. Der Stadtteil
Lienzingen ebenso wie das Plangebiet werden den Flachhangen des Gipskeupers
zugeordnet. Allgemeine Entwicklungsziele fir diesen Landschaftsraum sind:

f Erhaltung von landschaftspragenden Streuobstwiesen.

f Ergédnzung der groRen Ackerflachen mit Landschaftselementen wie
Feldgehdlze, Baumreihen und Hecken.

4 Begleitende Fachgutachten

4.1

Fachbeitrag Verkehr

Die verkehrliche Anbindung des Neubaugebieteswurde gutachterlich von dem Buro
MODUS CONSULT aus Karlsruhe betrachtetAusgangspunkt der ErschlieBung istdie
Raithstral3e aus dem sudlich angrenzenden Siedlungsbereich Im Norden ist eine
weitere Zufahrt vorgesehen. Im Norden gibt es aktuell eine verkehrliche Verbindung
zur L 1134 (Zaisersweiherstraf3e). Allerdings ist die Nutzungderer als Zu- und Abfahrt
des Baugebiets aufgrund der Kurvensituation der dortigen Landesstral3e L 1134 aus
Verkehrssicherheitsgriinden unglinstig. Die Schitzinger Strale ist derzeit im
ndrdlichen Bereich nur fir den landwirtschaftlichen Verkehr freigegeben. Vor diesem
Hintergrund wurde unter anderem eine Variante betrachtet, bei welcher das
vergroRBerte Baugebiet eine leistungsfahige Nordanbindung an die L 1134 erhalt.
Hierbei wird die ZaisersweiherstraRe im nordlichen Verlauf begradigt (Baumaflnahme
des Landes) und von diesem begradigten Teilstiick eine direkte Zufahrt zum
Baugebiet hergestellt. Die Umsetzung der Nordanbindung erfolgt in Abstimmung mit
dem Regierungsprasidium. Bis zu deren Realisierung wird das Plangebiet im
Nordwesten Uber die bestehende Wegestruktur an die Zaisersweiherstralle
angebunden.

Im Rahmen der Untersuchung wurden die folgenden Varianten bzw. Untervarianten
betrachtet:

f Variante 1.1: Kkleine Variante (urspringlicher Geltungsbereich) mit
Nordanbindung an die L 1134,

f Variante 1.2: kleine Variante (ursprunglicher Geltungsbereich) ohne
Nordanbindung an die L 1134,

f Variante 2.1: grolRere Variante (vergroRerter Geltungsbereich) mit
Nordanbindung an die L 1134,

f Variante 2.2: groRere Variante (vergroRRerter Geltungsbereich) ohne
Nordanbindung an die L 1134.

f Variante 2.3: grol3ere Variante (1. + 2. BA) mit Nordausfahrt zur L 1134 und

6WI

glRXQJ 6FKeW]JLQJHU 6WUD%H 3$QOLHJHU IUHL" I-U 1H

f Variante 2.4: gréfRere Variante (1. + 2. BA) mit Nordausfahrt zur L 1134 und

glIQXQJ 6FK*W]LQJHU 6WWD%UHL 3$IQOLHHXEDXJHELH\

Einbahnstralle nach Siden.

f Variante 2.5: groRere Variante (1. + 2. BA) mit Nordausfahrt zur L 1134 und
gllQXQJ O6FKeW]JLQJHU 6WUD%H 3$QOLHJHU
Einbahnstral3e nach Norden.
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Fur alle Varianten galt es die zu nachfolgenden Sachverhalte zu begutachten:

f Bewertung der Leistungsfahigkeit der Raithstraf3e und Schitzinger Stral3e bei
Erweiterung um das Plangebiet,

f Bewertung der Leistungsfahigkeit der Anschlussknotenpunkte an die L 1134
bei Erweiterung um das Plangebiet,

f Planbedingte Zunahme des Verkehrslarms in der RaithstraReund Schiitzinger
StraRe*

Als Datengrundlage werden Verkehrszahlungen am Knoten L 1134 / Raithstral3e und
RaithstraBe / Schitzinger StraRe durchgefiihrt, wodurch die Situation fir den
Gesamttag, den Nachtzeitraum von 8 Stunden sowie die Spitzenverkehrszeiten am
Vor- und Nachmittag dokumentiert werden kann. Wegen der coronabedingten
Einschrankungen am Erhebungstag mussten die erhobenen Verkehrsmengen jedoch
zusatzlich unter Zuhilfenahme alter Erhebungen auf den Normalwerktag umgerechnet
werden. Fur das Jahr 2035 wird anschliel3end zunéchst die Verkehrsbelastung auf den
angrenzenden StraRen ermittelt, die durch die allgemeine Verkehrsentwicklung
besteht. Daraufhin wird die Verkehrsmenge ermittelt, die durch das geplante
Wohngebiet verursacht wird und auf das angrenzende StralRennetz verteilt.®

Fur alle Varianten wird an den Anschlussknoten an die L 1134 in der
Spitzenverkehrszeit am Nachmittag eine sehr gute Lebstungsfahigkeit ermittelt.
Probleme durch Riickstau oder Ausbaunotwendigkeiten der Bestandsknoten bestehen
nicht. Auch die nach RASt 06 geforderten Sichtbeziehungen fiir wartepflichtige
Fahrzeuge sind am Knoten L 1134 / RaithstralRe gegeben. In der Raithstral® und der
Schitzinger StralRe sind nach Bewertung der Querschnitte nach RASt 06 keine
Leistungsfahigkeitsengpasse zu erwarten. Dies gilt auch fur die Untervarianten ohne
Nordanschluss bei denen die Raithstral3e diemaximale Verkehrszunahme erfahrtoder
die Schitzinger StralRe fur den Anliegerverkehr des Baugebiets geotffnet wird. Aus
verkehrsplanerischer 6LFKW VWHKW GHP %DX GHV :RKQJHELHWYV 3
entgegen. In allen untersuchten Varianten ist eine vertragliche Abwicklung des
Neuverkehrs auf den begehenden bzw. geplanten StraRen und Knotenpunkten
maoglich.®

Da das Baugebiet allein Uber die Raithstral3e erschlossen werden kann, wird Uber den
*HVLFKWVSXQNW AgllQXQ JStale Utir 6deK «Avilegerddrikehr des
%DXJHELHWHYV 3losheldsKudeiNBdha&ungsplan befunden.

4.2 Fachbeitrag Schall

Die im Fachbeitrag Verkehr untersuchten Varianten galt es auch einer
schalltechnischen Untersuchung zu unterziehen welche ebenfalls von dem Biro
MODUS CONSULT aus Karlsruhe erbracht wurde

Auf das Plangebiet wirken von Westen die Verkehrslarmimmissionen der
ZaisersweiherstralRe, von Sudwesten der Schitzinger Strale und von Siden der
Raithstral3e ein. Im Zuge des Schallgutachtens waren fur die zu untersuchenden

Planfalle (vgl. Fachbeitrag Verkehr) die Verkehrslarmimmissionen anhand der
SURJQRVWL]LHUWHQ 9HUNHKUVPHQJHQ ]X HUPLWWHOQ XQG
LP 6WIGWHEDX? ]X E H Xdiewd Fetfa@ddriizh X GGhallschutzmalinahmen
vorzuschlagen.”

4\Vgl. MODUS CONSULT2022 )DFKEHLWUDJ 9HUNHKU ]XP % H E DiXMiQIdcKsS,GB-@ A3IHUFKIFNHU?
5Vgl. MODUS CONSULT (22 )DFKEHLWUDJ 9HUNHKU ]XP % H E DiXMiQIdKsS,GR& A3IHUFKIFNHU?
6\/gl. MODUS CONSULT (2@ )DFKEHLWUDJ 9HUNHKU ]XP % H E DiXMiQIdKsS,GRQ A3IHUFKIFNHU?
7Vgl. MODUS CONSULT (2®): Fachbeitrag Schall [ XP % HE D X X Q JV S O D QinAVHihtatk&rk3.B.N H U 2
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42.1

Fur die Bereiche der bestehenden Wombebauung entlang der Raithstrafl3e sowie bei
den Varianten 2.3 bis 2.5 zusatzlich auch entlang der Schitzinger Straf3e entstehen
aus dem zusatzlichen Fahrverkehr des Neubaugebietes dem Grunde nach keia
Anspriiche auf Schallschutzmafinahmen, sofern die Stral3ebaulich nicht ver&ndert
wird.

Nichtsdestotrotz wurde zusatzlich fir die mafigeblichen Planfallvarianten geprift, ob
im Sinne der 16. BImSchV durch den zusatzlichen ErschlieBungsverkehr des
Baugebietes eine Pegelerhbhung um 3 dB(A), also eine wahrnehmbare

6WI

3HJHOIQGHUXQJ LP 6LQQH HLQHU A)HUQZLUNXQJ® HLQW

Larmvorsorgegrenzwerte Uberschritten werden.®

Zur Ermittlung der Gerauscheinwirkungen des StralRenverkehrslarms wirde auf die
ermittelten Verkehrsmengen des Fachbeitrags Verkehr zum Bebauungsplan
zuriickgegriffen.

Auf das Plangebiet einwirkender Verkehrslarm:

Neben den Verkehrsmengen des flieRenden StralBenverkehrs gehen weitere
schalltechnische Parameter, wie die zuldssigen Geschwindigkeiten, etc. in die
Berechnung ein. Die relevanten Immissionspunkte des Plangebietes verteilen sich auf
die auBeren Randbereiche sowie da Zentrum.®

Bei der Betrachtung der Berechnungsergebnisse wird an dieser Stelle nur auf die
Ergebnisse der Varianten 2.1 (groRere Losung mit Nordanbindung) 2.2 (grof3ere
Losung ohne Nordanbindung) sowie die Varianten 2.3 bis 2.5 (Offnung Schiitzinger

Stral3e fur den Anliegerverkehr) eingegangen, da die Planung zwischenzeitlich von

dieser vergréfRerten Losung ausgeht und mittelfristig eine direkte Nordanbindung an

die ZaisersweiherstralRe erfolgen soll. 6 FKDOOWHFKQLVFK \¥drdtr &G DMRPL W
betrachtet. Die Ergebnisse des Schallgutachtens lassen sich wie folgt darstellen:

Im Plangebiet berechnen sich bei freier Schallausbreitung aus dem
Stralenverkehrslarm an den relevanten Immissionsroten(gréf3ere Gebietsvariante 2):.

f Beurteilungspegel von bis zu 54 / 46 dB(A) tags / nachts im Studwesten des
Plangebietes,

f Beurteilungspegel von bis zu 43 / 35 dB(A) tags / nachts im Sudosten des
Plangebietes,

f Beurteilungspegel von bis zu 42 / 33dB(A) tags / nachts im Nordosten des
Plangebietes und

f Beurteilungspegel von bis zu48 / 40 dB(A) tags / nachts im Nordwesten des
Plangebietes,

Es zeigt sich, dass der maf3gebende Orientierungswert der DIN 18005 fir Allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) am Tag bei freier Schallausbreitung im gesamten
Plangebiet eingehalten wird. Lediglich bei der Variante (2.1 grof3erer Geltungsbereich
mit Nordanbindung) kommt es zu nachtlichen Uberschreitungen von max. 0,3 d B(A)
im Sudwesten des Plangebietes unter der Annahme einer llI-Geschossigkeit. Bei
zweigeschossigen Gebauden wie es der Bebauungsplan vasieht, werden die
Orientierungswerte Uberall eingehalten.

8 Vgl. MODUS CONSULT (20): Fachbeitrag Schall ]XP % HED XX QJV S O D QinAVEihkatkerkI.B.N H U 3
9vgl. MODUS CONSULT (202: Fachbeitrag Schall ] XP % HED X X QJV S O D Qini\EihtatkerkI.Ee H U 2
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42.2

Weiterhin wird der Larmvorsorgegrenzwert der 16. BImSchV von 59 dB(A) am Tag
und 49 dB(A) in der Nacht fir Wohngebiete, der aus schalltechnischer und
immissionsschutzrechtlicher Sicht als Obergrene der zumutbaren Belastung
angesehen wird, auch in der Nacht deutlich unterschritten. Die

Verkehrslarmbelastung des Plangebietes in allen Varianten wird von daher als
zumutbar  angesehen. Es erfolgt daher keine Festsetzung  von
SchallschutzmalZnahmen gegen ad das Plangebiet einwirkenden
Verkehrslarmgerausche.

Die Larmbetrachtung ergab, dass im Plangebiet lediglich die Larmpegelbereiche | I

auftreten. Dabei stellen die Larmpegelbereiche | oder Il aufgrund der heute Gblichen

Baustandards keine erhdhten Anspiiche an die Schallddmmung der Au3enhaut des
Gebéudes dar. Der Einbau von schallgedammten Luftern fur Schlafraume wird daher
nicht erforderlich.°

Fernwirkung (der Verkehrszunahme durch das Baugebiet auf benachbarte
Wohngebiete )

Durch die ErschlieBung des Baugebietes ergeben sich zum Teil gedderte bzw.
zusatzliche Verkehrsbeziehungen, die zu Mehrverkehr und in der Folge zur
Larmzunahmeaul3erhalb des Plangebietes fiihren werden. Dies betrifft im besonderen
Mal3e die RaithstraRe(in den Planféllen 2.3 bis 2.5 auch die Schutzinger Stral3e) Zur
Beurteilung des  Mehrverkehrs  wird auf die Rechtsprechung des
Bundesverwaltungsgerichts verwiesen. In seiner Urteilsbegrindung fihrt das
Bundesverwaltungsgericht Folgendes aus:

6WI

BHVWHKW « JZLVFKHQ GHQ JHMHSQDmeiiteQ EfddnieBisyd Q ED X P

Baugebiet und Anschluss an das Bestandsstral3ennetzlund den zu erwartenden
Verkehrszunahmen auf anderen Stral8enfhier: Raithstral3e / Schiitzinger StralRe] ein
eindeutiger Ursachenzusammenhang und sind die hiervon ausgehenden
Ldarmzuwdchse nicht unerheblich, sind diese in der Ldrmuntersuchung zu
berticksichtigen! 3

Erst bei einer Erhohung um 3 dB(A) liegt eine wesentliche Anderung vor, die ihrerseits

tatbestandliche Voraussetzung fir die Anwendung der Grenzwerte nach der § 2 Abs.

1 der 16. BImSchV ware. Nur dann handelt es sich um einen erheblichen

vorhabenkausalen Larmerhdhungsbeitrag. Unterhalb dieser Erheblichkeitsschwelle ist
davon auszugehen, dass eine Fernwirkung nicht gegeben ist. Dabei darf die

Aufrundungsregel angewendet werden, so dass bereits ab einer Pegelzunahme von
2,1 dB(A) auf 3 dB(A) aufzurunden ist.

Nur wenn beide Kriterien erflillt sind, (vorhabenskausaler Larmsprung von 3 dB(A)
und Grenzwertlberschreitung) ist Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Verkehrsgerdusche an Verkehrswegen geboten.

In vorliegendem Fall tritt entlang der RaithstrafRe in Folge der Verkehrszunahme an
keinem Gebdude eine Pegelerhbhung um mehr als 2,0 dB(A) auf. Die
Beurteilungspegel an den Gebauden beiderseits entlang der Raithstral3diegen zudem
unterhalb der maflgebenden Grenzwerte der 16. BImSchV fiir Wohngebiete von 59 /
49 dB(A) tags / nachts.

Im Bereich der Schitzinger Stral3e berechnen sich fur den Planfall 2.3, d.h. mit
Nordanbindung und Offnung der Schiitzinger StralRe (Anlieger frei), an wenigen
Geb&uden Pegelerhéhungen von mehr als 2,0 dB(A). Die Beurteilungspegel an den
betroffenen, der Schitzinger Stralle zugewandten Gebaudefassaden mit
Pegelerhéhungen von mehr als 2,0 dB(A) liegen jedoch unterhalb der malRgebenden

10v/gl. MODUS CONSULT (2(): Fachbeitrag Schall [XP % HED XX QJV S O D QinAMIihtatk&rKI.EQN H U 3
11 vgl. BVerwG vom 17. Mérz 2005, Az. 4 A 18.04.
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4.3

43.1

Grenzwerte der 16. BImSchV fir Wohngebiete von 59 / 49 dB(A) tags / nachts. Es

liegt demnach an diesen Gebauden zwar ein vorhabenskausaler Larmsprung von 3
dB(A) vor, jedoch keine Grenzwertlberschreitung.

Somit liegt weder fir die Raithstrale noch fir die Schutzinger Strale eine
Voraussetzung vor, die in Folge der AKernwirkung?® der Ausweisung des
Bebauungsplangebietes im umliegenden StraRennetz einen Anspruch auf
LarmschutzmaRnahmen dem Grunde nach auslésen wiirdet?

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

Zur Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgte im Jahre 2016 eine
Untersuchung der Artengruppe der Brutvogel und Reptilien. Zudem wurde eine
Biotoptypenkartierung  erstellt. Die  zwischenzeitliche Vergrof3erung des
Geltungsbereichs nach Norden machte Nachuntersehungen der o.g. Artengruppen
im Jahr 2020 erforderlich.

Zudem wurden die Flachen westlich des Geltungsbereichs, welche fir eine mogliche
Nordanbindung an die Zaisersweiherstral3e bendétigt werden, ebenfalls untersucht.
Hierbei wurden die Artengruppen der Brutvogel, Fledermause, Reptilien und Holzkafer
vertiefend betrachtet. Auf die Ergebnisse dieser Untersuchungen(Nordanbindung an
die Zaisersweiherstraf3e)wird im Folgenden nicht weiter eingegangen.

Das Plangebiet wird (berwiegend ackerbaulich genutzt. Neben vereinzelter
Ruderalvegetation befinden sich im Geltungsbereich vereinzelte Verkehrsflachen, eine
Trockenmauer und Feldhecken. Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Prifung
lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Untersuchungsergebnisse
Reptilien

Bei den Begehungen wurden Zauneidechsen sowohl im Bereich der Trockenmauer als
DXFK LQ GHU %|VFKXQJ DP JHVHW]OLFK JHVFKW]J]WHQ

6WI

% LK

HJ3 YHU]JHLFKQHW :HLWHUKLQ ZXUGHQ LP %YHUHLFK GHU 7

nachgewiesen. Die im Eingriffsbereich nachgewiegnen Zauneidechsen sind mit
einem Korrekturfaktor (mindestens 6) zu multiplizieren, um die tatsachlich betroffene
Populationsgréf3e ermitteln zu kénnen. Nach Anwendung des Korrekturfaktors (2*6)
kann von 12 Individuen ausgegangen werden. Fir die Mauereidechsen kann keine
Hochrechnung erfolgen, da es sich bei den angetroffenen Individuen um Jungtiere
handelt. Es ist von einer kleinen Population unter 10 Individuen auszugehen.3

Avifauna

Im Rahmen der Begehungen konnten drei relevante Artengruppen nachgewiesen
werden. Hierbei handelt es sich um die Arten der Feldlerche, Goldammer und
Haussperling.

Insgesamt konnten vier Feldlerchen-Reviere im Gebiet bzw. in seiner Umgebung
festgestellt werden. Durch die Umsetzung der Planung kommt es zu einer Entwertung
der Feldlerchen-Reviere, sodass CERMlaRnahmen erforderlich werden.

Ein briitendes Godammerpaar wurde im gesetzlich geschiitzten Biotop A+HFNHQ DP
6FKeW]JLQJHU :HJ3 QDFKJHZLHVHQ@am®erF#nd | stmitGAER *R O
Maflinahmen notwendig.

Haussperlinge briten im sidlich an das Vorhabengebiet angrenzende Wohngebiet.
Da sie unempfindlich gegenlber anthropogenen Stérungen sind, wird nicht von einer

12y/gl. MODUS CONSULT (2(): Fachbeitrag Schall | XP % HE D X X QJV S O D QinA\VEihthtkérkI.EN H U 2

BgJo
S.37.

%,23/%1
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Beeintrachtigung dieser Brutpaare durch das Vorhaben ausgegangen.Des Weiteren

nutzen sie die Gehdlzstreifen an den Feldwegen unter anderem das gesetzlich
JHVFKeW]WH %LRWRS A+HFNHQ DP 6FKeW]LQJHU :HJ® DOV
Nahrungssuche. Aufgrund der strukturreichen Umgebung ist bei Zerschneidung der

Hecke oder gar Entfernung aufgrund von Wegebau von einer Verlagerung der

Ruhestatte in die nahere Umgebung im &kologischen Funktionszusammenhang
auszugehen. Es sind keine Mal3nahmen notwendig.

Bei den Ubrigen, der im Gebiet und seiner direkten Umgebung festgestellten
Brutvogelarten, handelt es sich um regional und lokal weit verbreitete und nicht
bestandsbedrohte Arten, bei denen von einer Verlagerung der Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im Bereich des 6kologischen Funktionszusammenhangs ausgegangen
werden kann.

Fledermé&use

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans konnte eine Betroffenheit streng
geschitzter Fledermause ausgeschlossen werden. Es befinden sich hier keine fur
Flederméuse relevanten Quartierbdaume,essenzielleNahrungshabitate oder Leitlinien,

die durch das Vorhaben beeintrachtigt werden kénnten.

4.3.2 Erfor derliche CEF -Malihahmen
zaun- und Mauereidechse

Auf Grund des Nachweises streng geschuitzter Zaun und Mauereidechsen innerhalb
des Untersuchungsraums, sind geeignete CEFMalinahmen erforderlich. Pro adulte
Zauneidechsewerden 100 +150 m2 Ausgleichsflache erforderlich. In Anbetracht von
12 prognostizierten Zauneidechsen und ca. 100 +150 m? Ausgleichsflache ist daher
eine CEFFlache von ca. 1.200 +1.800 mz2fur Zauneidechsen vorzusehen (Jagdhabitat
in Form von Griinland), auf die die Tiere umgesiedelt werden kénnen. Die CEFFlache
muss mit mehreren Zauneidechsenrefugien aufgewertet werden. Als Richtmal3 dient
hier 1 Refugium fiir 10 Individuen, somit sind mindestens 2 Refugien einzurichten.

Mangels eines Nachweses adulter Mauereidechsen lonnte fir diese Art keine
Hochrechnung des Vorkommens durchgefihrt werden. Trotz allem ist auch fur diese
Art eine CEFFlache herzustellen. Auf Grund des Konkurrenzdrucks um Ressourcen
sollten zum Schutz der Zauneidechsen, keine Mauereidechsen auf die gleiche CEF
Flache verbracht werden.

Bei einer geschatzten GroéRRe der Population wére eine Ausgleichsflache von 800 m2
erforderlich. Als Empfehlung waren, wie bei den Zauneidechsen ebenfalls ein
Vollrefugium und ein Holz-Reisig-Haufen anzulegen?*®

Feldlerche

Auch fur die Feldlerche werden vorgezogene AusgleichsmalRnamen notwendig. Da
das Feldlerchengebiet tberwiegend in einer ackerbaulichen Landschaft liegt, sind
somit wiederum Ackerflachen fur den Ausgleich heranzuziehen. DieAusgleichsflachen
sind fortan feldlerchenfreundlich zu bewirtschaften. Beabsichtigt ist die Anlage von
Lerchenfenster in Kombination mit Bluhstreifen.

Fiur die Bluhstreifen wird eine Mindestbreite von 10 m vorgeschlagen, um eine
ausreichende Pufferzone zwischen dem Nest und der Umgebung zu gewahrleisten;

14 9J0 %,23/$1 6SH]JLHOOH DUWHQVFKXW]JUHFKWOLFKH 8QWHUMWXRd0¥@J LP 9RUKDEHQ
S.47 - 48.

15 9J0 %,23/$1 6SH]JLHOOH DUWHQVFKXW]JUHFKWOLFKH 8\iadkéM¥Fziade@) LP 9RUKDEHQ
S.38.
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4.4

441

Lerchenfenster sollten mindestens 25 m vom Ackerrand und mindestens 50 m
entfernt von Geholzen angelegt werden.

Goldammer

$XFK lU GLH LQ GHU JHVFK*W]WHQ )HOGKHFNH A+HFNHQ D
Goldammer werden CEFMafRRnahmen erforderlich, da es im Zuge der Realisierung der

Planung zu einer Entwertung dieses Habitats kommen wird. Der Ausgleich fur den

Eingriff in das geschutzte Biotop wird mit der CEF-Mal3nahme fur die Goldammer

kombiniert. Beabsichtigt ist eine sudexponierte Heckenpflanzung mit einem
vorgelagerten Bluhstreifen.

Artenschutzrechtliches MaRhahmenkonzept

Aufbauend auf den artenschutzrechtlichen Untersuchungen werden die notwendigen
ArtenschutzmalRnahmen im Rahmen eines MaRnahmen und Pflegekonzeptes
(Artenschutzrechtliches Malinahmenkonzept, BIOPLAN, 10.02.2022konkretisiert und
ihnen konkrete Flachen zugewiesen. Die Umsetzung der Malinahmen ist Uber eine
Okologische Baubegleitung sicherzustellen.

MaRnahmen Feldlerche +ASM 3

Wahrend der Kartierung konnten insgesamt 4 Feldlerchen-Reviere im Gebiet bzw.
seiner naheren Umgebung festgestellt werden. Hiervon sind 2 Reviere unmittelbar
vom Baugebiet betroffen. In der Literatur werden die Reviergrof3en von Feldlerchen
mit 0,5 xca. 0,8 ha in Agrarlandschaften mit Getreidebau angegeben. Rechnerisch
ist jedes entfallende Feldlerchenrevier mit ca. 1 ha MalRnahmenflache auszugleichen.

Bei der Auswertung der Kartier-Daten zur speziellen artenschutzrechtlichen
Untersuchung konnte jedoch festgestellt werden, dass die beiden angetroffenen und

auszugleichenden Reviere jeweils eine Grole von héchstens 0,5 ha hatten. Folglich
ergibt sich fur den Entfall der 2 FeldlerchenReviere im Geltungsbereich ein

Ausgleichsflachenbedarf von 12 ha.

Als AusgleichsmaBnahme soll die Anlage von mehrjahrigen Blihflachen und
zusatzlichen Lerchenfenstern erfolgen. Ro Lerchenpaar wird die Anlage von 1.500
m?2 Bluhflache und 4-5 Lerchenfenster vorgesehen. Die Bluhflachen dienen den
Lerchen hauptsachlich zum Nahrungserwerb und der Erh6hung der Dichte und der
Artenvielfalt von Insekten. Die Flache wird jedoch im Rahmen der Anlage und Pflege
so eingerichtet, dass sie sich nicht zu dicht entwickelt und zudem auch zur Brut
genutzt werden kann. Die Lerchenfenster dienen hauptsachlich dem An und Abflug
zu den Nestern.

Flachenauswahl

Auf Basis der nachfolgenden Eignungskriterien wurden im Gemeindegebiet
entsprechende Potenzialflachen eruert:

f Abstand zu potenziellen Stor und Gefahrenquellen
Offenes Gelande ohne bzw. mit wenig Geholzbestand
Abstand zu Vertikalstrukturen (Einzelbaum): 50 m
Abstand zu Wald- und Siedlungsflachen: 60 +120 m
Abstand zu Feldwegen: 100 m

~ ~ ~ ~n —

Abstand zu Hochspannungsfreileitungen

Innerhalb der Potenzialflachen erfolgt die Auswahl der MaRnahmenflackhemivarianten:
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1. Ausgleichsmal3nahmen auf liiberwiegend stddtischen Fldchen

Aus Grunden der Flachenverfligbarkeit und der rechtlichen Sicherung werden in dieser
Variante geeignete Flachen in stadtischem Eigentum als Malnahmenflachen
ausgewahlt. Der Pachter dieser Flachen, ein ortlicher Landwirt, konnte fir die
Maflnahmenumsetzung gewonnen werden.

f *HZDQQ A5|KUAFKieke 1474/2, 1475, 1476 und 1478, jeweils
Teilflachen (ca. 5.400 m?) , siehe Abb. 7

f *HZDQQ ASQWHU GHP 6 FKRI\stiicl 1834 1882] 31831, 1830,
1829, jeweils Teilflachen (ca. 4.800 m?) , siehe Abb. 8

Die Flachen umfassen ca. 1,02 ha, auf welchen ca. 3.000 m2 Bluhflache und bis zu 6
Feldlerchenfenster untergebracht werden.

Die weiteren erforderlichen Lerchenfenster der insgesamt 8-10 Lerchenfenster
werden auf den umgebenen Flachen in Privateigentum angelegt, die von dem
gleichen Landwirt bewirtschaftet werden (siehe Abb. 7 und 8).

Abbildung 7: CEF)OIFKHQ 1+U )JHOGOHUFKHQ LP *HZDQQ A5|KUDFK?

Quelle: BIOPLAN Gbr
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Abbildung 8: CEF-)OIFKHQ I+U )HOGOHUFKHQ LP *HZDQQ A8QWHU GHP 6FK*W]LQJHU :HJ®

Quelle: BIOPLAN Gbr

Bei der Auswahl der Flachen wurde der Umstand der Fruchtfolge d.h. die jahrliche
Abfolge der Nutzpflanzen, die auf einer landwirtschaftlichen Flache angebaut wird,
berticksichtigt. So sind rotierende MalRhahmenflachen zeitweise erforderlich, um
wirksame Mafl3nahmen in geeigneter Frucht garantieren zu kénnen. Die Fruchtfdge
des ortlichen Landwirtes liegt i.d.R. bei 1. Winterraps, 2. Winterweizen, 3. Mais und
4. Wintergerste. Lerchenfenster sind vorzugsweise im Wintergetreide (Winterweizen,
Wintergerste) anzulegen. Die Anlage in Mais ist ungeeignet und in Winterraps
ungunstig. Das gleiche gilt auch fir die Anlage von Blihflachen, die vorzugsweise
innerhalb von Flachen mit Wintergetreide angelegt werden sollen. Vor diesem
Hintergrund sind zusétzliche Alternativ- oder Ausweichflachen fir die Anlage der
Maflinahmen bei ungeeignder Fruchtfolge vorzuhalten. Dieser Umstand wurde bei
beiden Varianten bertcksichtigt (vergl. artenschutzrechtliches MaRnahmenkonzept)

2. Ausgleichsmal3nahmen auf privaten Fldchen (Vorzugsvariante):

Es handelt sich um fur die MaBhahmenumsetzung ebenfalls fachlich geeignete
Flachen in Bewirtschaftung desselbigen Landwirtes, die aus Bewirtschaftungsgrinden
und aufgrund von Betriebsabléaufen von diesem aber bevorzugt werden. Die Flachen
befinden sich im Eigentum Dritter (Privateigentiimer), siehe Abb. 9.

f Anlage der Bluhflachen:
im *HZDQQ A3IH U-AHIstitke U655 +1662,1735 +1737, jeweils
Teilflachen (4.700 m?)

f Anlage der Lerchenfenster:
LP *HZDQQ A+LQWHUH 5DLW?3 DXI GHQt)eBes 588V FNHQ
1671/1 +1682, 1534 +1544, 1732, 1733/1, und 1734, jeweils Teilflachen,
(ca. 3,6 ha) und zusatzlich
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LP *HZDQQ A3IHUFKIFNHU3 DXI GHQ )OXUVW+FNHQ
1651, 1652, 1655 -1662 und 1735 +£1737, jeweils Teilflachen (ca. 0,58 ha)

Abbildung 9: CEF- Flachen auf privaten Flachen (Vorzugs variante )

Quelle: BIOPLAN Gbr

'LH VWIGWLVFKHQ )OIFKHQ IXQJLHUHQ GDEHL DOV VRJ A$Q
Maflnahmen vollumfanglich umgesetzt und sichergestellt werden koénnen. Zur

rechtlichen Sicherung der MaBnahmen und FlachenLQ GHQ *HZDQQHQ A5|KUDFK
ASBQWHU GHP 6FKeWhr® wisthenHdem Landwirt als P&chter und
Bewirtschafter der Flachen und der Stadt Mihlacker eine Nutzungsvereinbarung tber

die Durchfuhrung der naturschutzfachlichen Ausgleichsmaflihahme abgeschlosen.

Das Vorhalten einer Alternativflache (Vorzugsvariante auf privaten Flachen) dient der
raumlichen Flexibilisierung der Malnahmen aufgrund betrieblicher Ablaufe und
Bewirtschaftungsgriinden des Landwirtes Auch dieser Sachverhalt wird in der o.g.
Nutzungsvereinbarung geregelt.

Hinsichtlich der Anlage der Bluhflachen und Lerchenfenster einschlief3lich deren
Pflege, des Mahdregimes und des Monitorings wird auf das beiliegende
MalRnahmenkonzept verwiesen.

VermeidungsmalSnahme Vergramung

Baumalinahmen bzw. Baufetlvorbereitungen dirfen nur aul3erhalb der Brutzeit der
Feldlerche stattfinden. Sollte die ErschlieBung nicht im Herbst, sondern erst zwischen
Marz und Juli stattfinden, ist durch Vergramungsmaflinahmen sicherzustellen, dass
Feldlerchen in den Eingriffsbereichen keine Brutmdglichkeiten finden. Eine mégliche
Vergramungsmafnahme ist das je nach Witterung 1 +2 wdochentliche Schleppen,
Grubbern oder Eggen auf Ackerflachen ab dem Zeitraum der Reviergriindung (Anfang
Februar bis Ende Marz) und muss je nach Baubeginn gf. bis Ende der Brutzeit
(mindestens Juli) durchgefuhrt werden. Eine Feldlerchenvergramung ist unter
okologischer Baubegleitung durchzufiihren.

26



Stadt Muhlacker Begrindung ]XP %HEDXXQJVSODQ A3IHUFKIFNHU3 6WI

4.4.2 MafRnahmen fiir die Zauneidechse +ASM1

Wie die artenschutzfachliche Betrachtung gezeigt hat, ergibt sich nach Hochrechnung

ein Ausgleichsbedarf fiir die Zauneidechse von ca. 1.200 m2. Da in unmittelbarer Nahe

zum Plangebiet keine Flache dieser Gré3enordnung aufgewertet werden kann, ist eine

Umsiedlung auf eine CEFFlache auf den stadtischen Flursticken Nr. 1070, 1071,

1073, 1075, 1076, 1078, 1079, 1080 und 1237 (jeweils Teilflichen) auf der
*HPDUNXQJ /LHQJLQJHQ LQQHUKDOE GHV *HZDDa®iah ASP 0+K(
die Flachen in stadtischem Eigentum befinden, ist ein Zugriff gesichert. Die Flachen

befinden sich ca. 700 £800 m stiddéstlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Hierbei handelt es sich hauptséchlich um eine sid- und teilweise ostexponierte
Grasboéschung. Diese liegt stdlich des Sportplatzes an der FriedricAMiinch-Stral3e zur
Schmiebadaue.

Zur Aufwertung des Grinlandes und damit der Insektenvielfalt (Nahrung der

Zauneidechsen) sind 10 Streifen mit Krautermischung langs an der Grasbdschung
jeweils a ca. 7 m Lange und 1 m Breite anzulegen. Zur Anlage der Streifen sind die
Bereiche zu mahen, das Mahdgut abzuraumen und der Boden zu bearbeiten, um das
Saatgut ausbringen zu kénnen. Dartber hinaus ist die Flache mit vier Minirefugien
auszustatten. Hierbei handelt es sich um schrag eingegrabene Holzbiindel, welche mit
groben Steinen vorgeschuttet werden. Die Refugien sind in der oberen Halfte der

Bdschung einzurichten.

Bei glnstiger Witterung werden die Zauneidechsen auf dem Gebiet aktiv gefangen,

in Faunenboxen zwischengehdltert, gegebenenfalls gefiittert und am gleichen Tag auf

die Dbereitgestellte Ausgleichsfliche gebracht. Bis Baubeginn miissen alle
Zauneidechsen umgesiedelt sein.Die Umsiedlung der Zauneidechsen konnte bereits

in den Jahren 2022 und 2023 durchgefihrt werden.

Hinsichtlich der PflegemalRnahmen des Mahdregimes und des Monitorings wird auf
das beiliegende MalRBnahmenkonzept verwiesen.

Abbildung 10: Aufwertung CEF - Flache Zauneidechse

Quelle: BIOPLAN Gbr

27



Stadt Muhlacker Begrindung [XP %HEDXXQJVSODQ A3IHUFKIFNHUS3

4.4.3

MafRnahmen fiir die Mauereidechse +ASM2

Neben der Zauneidechse ist auch eine Ausgleichsflache von 800 m2 fir die
Mauereidechse vorzusehen. Auf Grund des Konkurrenzdrucks um Ressourcen sollen
Mauer- und Zauneidechsen nicht auf die gleiche CEFFlache verbracht werden. Vor
diesem Hintergrund wurde eine separate CEFFlache (Teilflache von Flurstiick 1834)
ca. 200 m ndrdlich des Geltungsbereichs eruiert (Das Flurstiick wurde nun von der
Stadt erworben). Als Ausgleichsflache wird lediglich der Ackerabschnitt dieses
Flurstiicks fur Mauereidechsen eingerichtet. Der Grinlandbereich auf dem Flurstiick
1834 ist durch die vorhandenen Baume verschattet und kann daher nur zeitweise von
Mauereidechsen genutzt werden. Die Teilflichen sollendurch Ansaat einer Blihflache
aufgewertet werden. Der Grunlandstreifen wird nicht fir die Ausgleichsmaf3nahme in
Anspruch genommen. Weiterhin ist die Ausgleichsflache mit zwei Refugien fir
Mauereidechsenaufzuwerten. Hierbei handelt es sich um Steinschuttungen, welche
von Norden mit ausgehobenem Erdmaterial angeschuttet werden und sudlich eine
Sandlinse aufweisen.

Die Umsiedlung kann erst nach Herstellung der Habitatstrukturen auf der CEFFlache
erfolgen. Bei giinstiger Witterung werd en die Mauereidechsen auf dem Gebiet aktiv
gefangen, in Faunenboxen zwischengehaltert, gegebenenfalls gefittert und am

gleichen Tag auf die bereitgestellte Ausgleichsflache gebracht. Bis Baubeginn missen
alle Mauereidechsen umgesiedelt sein.Die Umsiedlung der Mauereidechsen konnte
bereits in den Jahren 2022 und 2023 durchgefuhrt werden.

Es ist des Weiteren ein Reptilienzaun, um die CEFFlache zu stellen. Dieser sollte drei
Jahre, mindestens jedoch Uber die Bauzeit stehen bleiben, um das Abwandern von
Mauereidechsen und damit auch potenziell das Einwandern zuriick ins Baugebiet zu
verhindern. Hinsichtlich der Pflegemal3nahmen, des Mahregimesund des Monitorings
wird auf das Malinahmenkonzept verwiesen.

Abbildung 11: Aufwertung CEF -Flache fir Mauereidechsen

Quelle: BIOPLAN Gbr
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4.4.4

MalRnahmen fur die Goldammer + ASM4/ Ausgleich fir gesetzlich geschitztes
Biotop

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG darf

die Rodung von Gehdlzen nuraul3erhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober

bis zum 28. Februar erfolgen. Fir den teilweisen Entfall des geschitzten Biotops
A+HFNHQ DP 6FKeW]JLQJHU :HJ® )HOGJHK|O] XQG VRPLW
Goldammerpaares sind ebenfalls MalRnahmen erforderlich. Dabei wird die CEF

MalRnahme (Goldammer) mit dem Ausgleich fir den Eingriff in das gesetzlich
JHVFKeW]WH %LRWRS A+HFNHQ DP 6 FBerWisgl@ich$all dufich® NRPEL G
eine Heckenpflanzung mit vorgelagertem Blihsaum erfolgen. Dabei ist die Hecke

stidexponiert auszurichten, sodass auf der Sidseite der Hecke zusatzlich ein 5m

breiter BlUhsaum zur Nahrungssuche fur die Goldammer angelegt werden kann.

Die Heckenpflanzung wird auf Flurstiick Nr. XQG LP *HZDQQ A+LQWt
S5HXW?3 XPJHYVHWIWsgticke Heéfiktlen sich ca. ein Kilometer nérdlich des
Eingriffsbereichs, dstlich der L 1134 (ZaisersweiherstraRe) und damit noch innerhalb

des Aktivitdtsradius der Goldammer. Die Flachen befinden sich im stadtischen

Eigentum.

Die Hecke wird ca. 47 m lang und ca. 8 m breit gepflanzt. Der hierfir notwendige
Flachenbedarf belauft sich auf 376 m2. Fur die Anpflanzung werden gebietsheimische
Gehdlze und Straucher verwendet.

Der sudlich angrenzende Blihsaum wird mit einer Breite von 5 m auf der gesamten
Lange der Hecke angelegt und erstredkt sich somit auf 235 m2. Die Blihmischung fir
die Ansaat sollte ein Verhaltnis von 70 % Kréuter zu 30 % Gréser haben.

Hinsichtlich der PflegemalRnahmen, des Mahregimes und des Monitorings wird auf das
Maflinahmenkonzept verwiesen.

Abbildung 12: CEF-MaflRnahme Goldammer  +Heckenpflanzung mit vorgelagertem Blihsaum

Quelle: BIOPLAN Gbr
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5 Stadtebauliche Konzeption

51

Stadtebau, verkehrliche ErschlieRung

Die stadtebauliche Konzeption basiert im Wesentlichen auf einer Ringerschliel3ung,
welche im Sidwesten an den Bestand, die Raithstral3e und im Nordwesten an die
verlangerte Schitzinger Strale anbindet. Der letztgenannten Anbindung kommt
insbesondere bei der mittelfristig vorgesehenen Nordanbindung an die L 1134
(Zaisersweiherstralie) eine besondere Rolle zu. Hierbei soll die Zaisersweiherstralie
im nordlichen Verlauf begradigt werden (MaRnahme des Landes BaderWlrttemberg)
und von diesem begradigten Teilstlick eine direkte Verbindung zur nérdlichen Zufahrt
des Baugebiets hergestellt werden. Fuir eine potenzielle Erweiterung Richtung Osten
sind an den Enden der sidlichen und nordlichen Achsen zwei weitere
ErschlieBungsansatze vorgesehen. Entsprechend ihrer Funktion innerhalb des
Ringsystems wurden fur die einzelnen Achsen unterschiedliche Querschnitte
vorgesehen.

So erfilllt die westliche Achse (PlanstraRe D) mit Anbindung an die Raithstralle sowie
die nordlich verlaufende Achse (PlanstralRe A) die HaupterschlieRungsfunktion. Uber
diese Achsen werden zukunftig +auch im Falle einer Erweiterung nach Osten +die
meisten Verkehrsmengen aufgenommen und auf die Bestandsstra3en verteilt. Fir
diese beiden Achsen wurde daher ein Querschnitt von 9,70 m (im Norden =
beidseitiger Gehweg) bzw. 7,60 m (im Westen z*einseitiger Gehweg) inkl. Randsteine
vorgesehen. Hierbei entfallen jeweils 2,1 m auf den Gehweg. Die Ubrigen Achsen
insbesondere die mittleren Querspangen (Planstrale B und C) sollen als
Mischverkehrsflachen ohne separaten Gehweg ausgebildet werden. Der Querschnitt
belauft sich hier inkl. der Randsteine auf 6,00 m.

Dartiber hinaus wurde ein von Studen nach Norden verlaufender und 2,50 m breiter
FuRweg vorgesehen. Dieser befindet sich im Zentrum des Gebietes. Somit besteht
zuklnftig eine direkte fuBBlaufige Verbindung vom bestehenden Spielplatz zum
ndrdlichen Gebietsrand bzw. dem Landwirtschaftsweg. Im Bereich der nordlichen
Achse schliel3t der FulRweg auf die fahrbahnbegleitendenGehwege.

Mit Baumquartieren in den StralRenraumen wurden die Eingdnge der in Std-Nord
verlaufenden FulRwegeverbdingung betont, gleichzeitig wurden so Engstellen
geschaffen, die mittig in den Ost-West-Achsen (Planstralen A, B, C) zur
Verkehrsberuhigung beitragen.

Da der bestehende Landwirtschaftsweg am stidlichen Randim Zuge der Entwicklung
durch die zukinftigen Wohnbauflachen in Anspruch genommen wird, wurde am
ostlichen und nérdlichen Rand ein Ersatzweg mit einer Gesamtbreite von 5,0 m
vorgesehen. In der weiteren Abfolge verlauft d ieser parallel zur nérdlichen Achse
(PlanstraBe A) und mundet ebenfalls auf die Schitzinger Straf3e. Zum Schutz vor
zuflieBRendem AulRengebietswasser ist der besagte Weg mit einer kleinen
Walllschittung gegeniiber den angrenzenden Wohnbauflachen abgegrenzt.

Der bestehende Landwirtschaftsweg im westlichen Teilbereich des Gebietes soll
teilweise zurlickgebaut werden und zukinftig vom stadtischen Bauhof zur Pflege der
angrenzenden Hecken genutzt werden.

Zur Organisation des ruhenden Verkehrs insbesondere fir Besucher von auf3erhalh
wurden im Westen und Osten (entlang der Planstral3e A, C und E) 25 offentliche
Stellplatze vorgesehen. Bei einem Teil der Stellplatze handelt es sich um
behindertengerechte Stellplatze.
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Das Bebauungskonzept sieht ene Verdichtung von auf3en nach innen vor. So sind
insbesondere im Inneren des ErschlieBungsrings sowie im Anschluss an die
Bestandsbebauung verdichtete Bautypologien in Form von Doppelhdusern
vorgesehen. In den Randbereichen im Westen, Norden und Osten sind hingegen
freistehende Einfamilienhduser vorgesehen. Je nach spaterer Parzellierung entstehen
bis zu 61 neue Baugrundstiicke. Die GrundsticksgrofRen der Einfamilienhduser
belaufen sich auf 400 m2? - 500 m2. Die der Doppelhauser auf 250 m2 - 300 m2.

Zur Abgrenzung gegentber der freien Landschaft wurden die ndrdlichen und 6stlichen
Baufelder mit einem Pflanzgebot (Ortsrandeingriinung) belegt. Weiterhin ist bei
samtlichen Baufeldern im Vorgartenbereich ein Pflanzstreifen vorgesehen.
Abgerundet werden die Pflanzmafhahmen durch vereinzelte Strallenbdume im
Bereich der offentlichen Stellplatze sowie im Bereich des Gehweges.

Abbildung 6: Stadtebaulicher Entwurf

Quelle: Stadt Muhlacker
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5.2

Ver- und Entsorgung

Mangels vorhandener Ableitungsmoglichkeiten in Richtung eines Gewassers soll das
Neubaugebiet an die bestehende Mischwasserkanalisation angeschlossen werden.
Demnach ist im Gebiet selbst ein Mischwassersystem vorgesehen. Im Vorfeld wurden

die Versickerungandglichkeiten geprift. Eine Versickerung des anfallenden

Niederschlagswassersscheidet aufgrund der bestehenden geologischen Verhéaltnisse

aus.

Das Neubaugebiet wird an die Kanalisation der Schitzinger Stral3e angeschlossenk-ur
den Anschluss an die Schitzinger Strafe werden private Grundsticksflachen in
Anspruch genommen, die Uber ein Leitungsrecht gesichert werden muissen. Daruber
hinaus sollen Uber zwangsentleerende Zisternen auf den Privatgrundstiicken ein
Ruckhaltevolumen geschaffen und Abflussspizen reduziert werden.

6 Begriindung der Planinhalte

Geltungsbereich

Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs orientiert sich an der
stadtebaulichen Konzeption und somit an den zuklnftigen Grenzen des
Wohnbaugebietes. Er umfasst die Flachen, die nach form, Lage und Verfluigbarkeit
fur eine dem Umfeld entsprechende Wohnbebauung in Frage kommen (s. auch
.DSLWHO A 3-0'DQHHXQ @ W.U3dgeritber dem ersten Verfahrensschritt
(frihzeitige Beteiligung) wurde der Geltungsbereich Richtung Norden um einen
Strallenzug (mit beidseitiger Bebauung) vergroRRert (s. Kapitel 1 und 2). Die westliche
Begrenzung wird durch den bestehenden Wirtschaftsweg bzw. die dahinterliegende
Schitzinger Straf3e gebildet. Im Norden und im Osten schlieBen Ackerflachen an,
somit bestehen hier keine natirlichen Begrenzungen. Die dstliche Ausdehnung

6WI

HQWVSULFKW GHP *HELHWVHQGH GHV Ve GOLFKHQ DQJUHQ]!

Im Norden endet das Gebiet an der Hangkuppe. Im Norden verlauft der
Geltungsbereich entlang der bestehenden Grundstiicksgrenzen sowie dem
notwendigen Flachenbedarf zur Verlegung des Landwirtschaftsweges.Des Weiteren
bildet der Landwirtschaftsweg zukiinftig die dstliche und nérdliche Gebietsgrenze.Ilm

6-GHQ UbJW GHU *HOWXQJVEHUHLFK ELVY DQ GDV EHVWHKH

Der bestehende Landwirtschaftsweg wurde ebenfalls miteinbezogen.
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Abb. 14: Abgrenzung Geltungsbereich

Tabelle 1: Flurstiicke innerhalb des Geltungsbereichs

1332 1610 1611 1612 1613 1614 1615 1616/1

Teilbereich

1616/2 1618 1622 1623 1624 1625 1626 1627

1628 1629 1630 1631 1632 1633/1 1633/2 | 1634

1761 1762 1763 1764 1777 1837 4812 4813

Teilbereich | Teilber Teilbereich | Teilbereich | Teilbereich | Teilber Teilber
eich eich eich

4845

Teilbereich

Art der baulichen Nutzung

Zur Deckung des Bedarfs an Wohnbauflachen wird fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans ein allgemeines Wohngebiet (WA1, WA2 und WA3) gem. § 4
BauNVO festgesetzt.Die Unterteilung in drei Teilbereiche basiert auf der Festsetzung
unterschiedlicher Bauweisen bzw. der Zuordnung von unterschiedlichen
Bezugsebenen zur Bestimmung des Mal3es der baulichen NutzungNeben der reinen
Wohnnutzung sollte auch eine damit zusammenhangende technische Infrastruktur
zuldssig sein. Demnach wurde der Katalog zuldssiger Nutzungen wie folgt, festgelegt:
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Gemal 8 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m § 4 Abs. 2 BauNVO sind in den allgemeinen
Wohngebieten zulassig:

f Wohngebaude

f die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, savie nicht stérende
Handwerksbetriebe

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 4 Abs. 2 BauNVO sind die folgenden allgemein
zulassigen Nutzungen unzulassig:

f Schank und Speisewirtschaften,
f Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke

Nach 8§ 1 Abs. 6 BauNVO sind die gemall § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.Die unter § 4 Abs. 3
BauNVO genannten Nutzungen werden ausgeschlossen.

Der Ausschluss von Schank und Speisewirtschaften sowie Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale und sportliche Zwecke begriindet sich mit dem von diesen
Nutzungen vermehrt ausgeldsten Zielverkehr, Flachenverbrauch und Emissionen.

Mals der baulichen Nutzung

Das Mafl der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungspan gemal § 9
Abs.1 BauGB i.V.m. 88 16- 19 BauNVO in dem allgemeinen Wohngebiet durchdie
Festsetzung der zuléssigen Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ),
der Anzahl der Vollgeschosse sowie der Hohe baulicher Anlagen (max.Traufhéhe)
bestimmt.

Hierfir wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt, was eine effiziente Bebauung der

Grundstiicke ermgglicht. Die GFZ wurde entsprechend der geplanten Il Vollgeschosse

auf 0,8 festgesetzt. Die GRZ entsprichtdem Orientierungswert des § 17 BauNVO fur

allgemeine Wohngebiete; bei der GFZ wird der Orientierungswerte unterschritten. Der
VeGOLFKH DQJUHQ]JHQGH %HEDXXQJVSODQe/REWBEG4AH 5DLW}
und GFZ von 0,8 fest, womit diese stadtebauliche Vorgabe mit der
Siedlungserweiterung fortgeftihrt wird.

Zur Vermeidung Ubermafig hoher Baukorper, wurde ergdnzend zur GRZ und GFZ
noch die Héhe der baulichen Anlagen in Form der maximalen Traufhthe, normiert.
Der untere Bezugspunkt fir die Bestimmung der Traufhthe ist die interpolierte
Strallenh6he gemessen in Gebaudemitte.

Mit den Festsetzungen zum Malfd der baulichen Nutzung soll der Anschluss und das
Einfligen der neuen Bebauung an die bestehende Siedlungsstruktur gewahrleistet
werden.

Den Bauherren verbleiben ausreichend Spielrdime zur Verwirklichung ihrer
Bauvorstellungen. Gleichzeitig wird ein verantwortungsvolles Mal3 definiert, das der
Nachbarschaft zum Landschaftsraum und dem angemessenen Umgang mit der
Umwelt und ihren Funktionsrdumen Rechnung tragt.

Bauweise, Stellung baul  icher Anlagen

Entgegen urspriinglichen Planungen sieht der Bebauungsplan nunmehr insbesondere
im Zentrum eine starkere Verdichtung vor. Planerischer Leitgedanke war es die
Bebauung nach aufRen, insbesondere nach Norden und nach Osten hin, zur
Ausbildung eines neuen Siedlungsrandes aufzulockern. Hierflir wurde im gesamten
Baugebiet die offene Bauweise nach 8 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Einschrankungen erfahrt die offene Bauweise dahingehend, dass in den Teilbereichen
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des WAL und WA3 nur Einzelhduser und in den Bereichen des WA2 nur Doppelhauser
zulassig sind.

Die Stellung der Hauptgebaude wurde durch die Festsetzung Stellung baulicher

Anlagen vorgegeben. Die Langsseite der Geb&dude erfolgt entsprechend der
zeichnerischen Festsetzung, d.h. die Langsseite verlauft in OstWestrichtung. Die in

den ortlichen Bauvorschriften festgesetzte Hauptfirstrichtung folgt der Langsseite der

Gebéudestellung. Nach Vorstellung des stadtebaulichen Entwurfs sind die Gebaude
am sudlichen und am noérdlichen Rand sowie im mittleren Bereich traufstéandig zur

ErschlieBungsstralRe auszurichten. Eine Ausnahme bilden hierbei die westliche und die
Ostliche Bauzeile, fur die eine giebelstandge Ausrichtung vorgesehen ist. Die

getroffenen Festsetzungen tragen zu einem einheitlichen Erscheinungsbild von

Bebauung und StralRenraum bei. Gleichzeitig erhalten die Gebaude eine optimale

Sudausrichtung zur Nutzung solarer Strahlungsenergieauf den Dachflachen.

Uberbaubaren Grundstiicksfidchen

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 1
BauNVO festgesetzt. Die Baugrenzen wurden entsprechend der Gebdudeanordnung
des zu Grunde liegenden stadtebaulichen Konzepts festgelegt.Sie helfen dabei, die
stadtebauliche Qualitat zu sichern und eine ungeordnete Bebauung der Grundstlicke
zu vermeiden. Dabei wurde tUberwiegend auf grundstiicksiibergreifende Baufenster
zuriickgegriffen. Sie unterstitzen einerseits die einheitliche Positionierung des
Baukorpers auf dem Grundstiick sowie die Ausbildung von Fluchten entlang der
Verkehrsflachen. Andererseits lassen sie den spateren Bauherren noch ausreichend
Gestaltungsspielraum. Die Baufenster habenmit Ausnahme der ndrdlichsten Baureihe
eine Tiefe von 12 m. Aufgrund der Topographie und der Pramissemdglichst wenig zu
versiegeln, sind die Baufenster der nordlichsten Baureihe im Stden der Grundstiicke
angeordnet. Um hier dennoch angemessene Feisitze zwischen Stralle und
Gebauwesiidseite zu ermoglichen, wurde hier die Tiefe der Baufenster von 12 m auf
13 m erhoht.

Zu Gunstender Gestaltung der Freisitze sind Uberschreitungen der Baugrenzen durch
nicht Uberdachte Terrassen bis zu einer Tiefe von 3 m und einer Flache von 15 m?
zulassig.

Garagen, Carports und Stellpldtze

Im Hinblick auf die Positionierung von Garagen und Carportssoll den Bauwilligen ein
gewisse Spielraum eingeraumt werden.

Vor diesem Hintergrund sind Garagen, Carports und nicht Gberdachte Stellplatze auch
auBBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig Sie dirfen in diesem Fall

aber nur auf die der ErschlieBungsstrale zugewandten Grundstlicksseite sowie
innerhalb den seitlichen Grenzabstanden errichtet werden. Als seitlicher Grenzabstand
gilt auch der Zwischenraum zwischen der seitlichen Begrenzung des Baufensters und
der seitlichen Grundstiicksgrenze.Zu Gewabhrleitung eines vorgelagerten Stellplatzes
missen Garagen (sofern nicht in das Wohngebaude integriert) und Carports

mindestens 5 m Abstand zur StraRenbegrenzungslinie der Erschlielungsstral3e
einhalten. Hofflachen, Wege und Zufahrten sind wasserdurchldssig anzulegen. Die
Festsetzung tragt dazu bei, die Uber die Bebauung hinausgehende Bodenversiegelung
gering zu halten. Stellplatze sind wasserdurchassig und begriint anzulegen. Begrint

bedeutet, dass durch Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen nicht nur die

Bodenversiegelung reduziert wird, sondern die Stellplatze beherbergen gleichzeitig

eine grine Vegetation die fir ein griines Erscheinungsbild sorgt. Begrinte Stellplatze

heizen zudem weniger auf als herkdbmmliche Belage.
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Nebenanlagen

Nebenanlagen werden sinnvollerweise auf den Flachen angeordnet, deren Funktion
sie erganzen (Garten, sonstige Grunflachen), ohne dass die Freiraumqualitat
eingeschrankt wird. Um nachteilige Auswirkungen auf die Erholungsfunktion dieser
Bereiche sowie das Erscheinungsbild des Straenraums zu vermeiden, solldas
maximale Bauvolumen von Nebenanlagen auf 40 m3 Brutto -Rauminhalt begrenzt
werden.

Innerhalb des festg HVHW]WHQ 310D Q]JH PfRiYdtaiferA &ntlang 3der
offentlicher ErschlielBungsstra3en (Vorgarten) sowie der Ful3- und Pflegewege sind
keine Nebenanlagenund sonstige bauliche Anlagen (Warmepumpen, Mullstandplatze,
Fahrradstellplatze/-boxen, etc.) zuldssig damit die dkologische und gestalterische
Qualitat der Vorgarten nicht durch bauliche Anlagen beeintrachtigt wird. Ebenso
unzulassig sind Nebenanlagen im pfg 1 Randeingrinung? um eine geschlossene
Eingruinung zur Landschaft hin zu gewahrleisten.

Die volumenmafige Begrenzung gewahrleistet, dass Nebenanlagen ihre
untergeordnete Funktion wahrnehmen kénnen und die raumbildenden Kanten im
Plangebiet sowie die stadtebauliche Gestalt von den Hauptbaukdrpern geformt
werden.

Zahl der héchstzuldssigen Wohnu — ngen

Um einerseits den Gebietscharakter, maRgebend gepragt durch die angrenzende
Bebauung mit einer Einzelhausbebauung, zu wahren und andererseits ein gewisses
Malf3 an baulicher Verdichtung zu erzeugen, wurde die Anzahl der Wohneinheiten pro
Einzelhaus und Doppelhaus begrenzt. Demnach wird die Anzahl der zulassigen
Wohneinheiten auf zwei pro Einzelhaus bzw. eine pro Doppelhaushalfte begrenzt.
Dartber hinaus sollen somit unvorhergesehene Infrastrukturbedarfe sowie
Verkehrsentwicklungen vermieden werden.

Verke hrsfldchen und Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung / Ein - und
Ausfahrten und Anschiuss anderer Fldchen an die Verkehrsfldchen

Die inneren ErschlieBungsstralR& des Plangebietes(Planstralle AE) nebst Gehwegen
werden als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Die Querschnitte betragen, je nach
Funktion der einzelnen StralRenabschnitte 6,00 +9,70 m. Insbesondere die mittleren

ErschlieBungsstralen (Planstrale B und C) sollen als Mischverkehrsflacherohne
separate Gehwege ausgebaut werden. Der im Zentrum verlaufende Ful3weg, der neu

herzustellende Landwirtschaftsweg am 0stlichen und ndérdlichen Rand sowie der
Wartungsweg im Westen werden als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
festgesetzt.

Gleiches gilt fur die entlang der Planstrale D, C und E vorgesehenen offentlichen
Stellplatze. Mit ihrer Hilfe soll auch Besucherverkehr bestmdglich aus dem
StraRenraum ferngehalten werden.

Zur Vereinheitlichung der Erschlieungssituation wurden inshesondere flr Bereiche
mit Eckgrundstiicken, welche an mehrere ErschlieBungsstralen angrenzen, Bereiche
ohne Ein- Ausfahrt festgesetzt. So wird garantiert, dass die Zufahrt zu allen

Baugrundstiicken innerhalb einer Bauzeile von der gleichen Stral3e(die auch der

Ermittlung der Bezugshdhe dient) aus erfolgt.

Maflsnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Die hier getroffenen Festsetzungen dienen insbesonderestadtokologischen Belangen
(wasserdurchlassige Beldge / begrinte Stellplatze) bzw. fungieren als
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VermeidungsmalRnahmen (Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtung). Die
notwendigen Artenschutzmafinahmen sind in den Hinweisen aufgefihrt.

Mit einem Leitungsrecht zu belastende Fldchen

Zur Sicherung des Anschlusses an die Bestandskanalisation sowie zur Sicherung der
bestehenden Wasserversorgungsleitung wird im Bebauungsplan ein Leitungsrecht
(L1) festgesetzt. Das Leitungsrecht betragt 2,5 m beidseits der Leitungsmitte und
erfolgt zu Gunsten des Tragers der Abwasserentsorgung und der Wasserversorgung.
Innerhalb der geschitzten Flachen fir den Ver- und Entsorgungstrager dirfen keine
baulichen und sonstigen Anlagen errichtet werden, die den ordnungsgemé&i3en
Bestand oder Betrieb der Leitung beeintrachtigen oder gefahrden kénnen. Weiterhin
ist die Bepflanzung mit Baumen und Strauchern innerhalb des Schutzstreifens
untersagt.

Fldchen zum Anpflanzen von Bdaumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Bebauungsplan wurden mehrere Pflanzgebote festgesetzt, welche sich neben dem
offentlichen Raum vorwiegend auf die privaten Baugrundstiicke beziehen Neben der
Pflanzung von Baumen auf den privaten Baugrundstiicken und der
Vorgartenbegriinung ist eine Randeingriinung sowie eine Begriinung der Dachflachen
von Garagen, Carports und Nebenanlagen vorgesehen. Um die ErschlieBung der
Grundsticke zu gewabhrleisten, dirfen die Pflanzstreifen im WA 1 und WAS3 auf einer
Breite (Summe aller Unterbrechungen) um 6,00 m sowie im WA 2 um 4,50 m
unterbrochen werden. Die Unterbrechung ist nur zur Anlage von Zufahrten,
Hauszugéngen sowie quer zur Fahrbahn ausgerichtete uniiberdachte Stellplatze
zuldssig. Damit das grunplanerische Ziel einer Eingrinung der seitlichen
Grundstucksflachen nicht beeintrachtigt wird, dirfen Pflanzstreifen die entlang des
FuRwegessowie entlang von Verkehrsflachen mit Zufahrtsverboten liegen, nicht zur
Anlage von Stellplatzen und anderen baulichen Anlagen unterbrochen werden.
Daruber hinaus sieht das stadtebauliche Konzept die Anpflanzung von Einzelbaumen
im 6ffentlichen StraBenraum vor. Diese sind indbesondere im Bereich der Parkstande
sowie am Schnittpunkt von Fulweg und ErschlieBungsstral3e vorgesehen. Sie bilden
somit den Auftakt zu den jeweiligen FuBwegen und tragen durch ihr Hereinragen in
den Straf3enraum zur Verkehrsberuhigung bei.

Durch die Festsetzung von Pflanzgeboten soll eine ausreichende Ein und
Durchgrinung des Gebiets und damit die FOrderung eines lebenswerten
Wohnumfeldes sichergestellt werden.

Bauliche Anlagen wie Stltzmauern, Zdune sowie Steinbeete, Kies, Splitt-, Schotter-
oder ahnliche Materialschittungen sind in den Pflanzgebotsstreifen pfg 1 und pfg 4
unzulassig. Damit wird gewahrleistet, dass angrenzend an die 6ffentlichen Flachen
begrinte und niveaugleiche Griinzonen folgen. Dirften Stlitzmauern in den Vorgarten
und Randeingriinungen errichtet werden, kénnten unruhige Situationen entstehen,

bei denen die Grundsticke entlang eines StralRenverlauf / Ortsrandes mit
unterschiedlichen Héhenniveaus an diedffentlichen Flachen anschlie3en.

Neben der Belebung und Pflege des Ortsbildes wirdso auch auf eine Verbesserung
des ortlichen Klimas sowie eine Reinhaltung der Luft bewirkt. Das Ortsgrun ibernimmt
zudem eine Funktion als Habitat fur Tiere und Pflanzen und trdgt somit zum
Artenschutz und zum Erhalt der Biodiversitéat bei.

Die Baume sind in mind. 12m3 Baumsubstrat zu pflanzen, damit sie bei den
mittlerweile  vorherrschenden klimatischen Bedingungen im  StralRenraum
Uberlebensféahig sind.

Heckenstocke die direkt an der Grenze stehen haben  keine
Entwicklungsmoglichkeiten und ragen schnell in den 6ffentlichen Verkehrsraum
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hinein. Im pfg 4 sind die Heckenpflanzungen daher mit 50cm Abstand zur
Grundsttcksgrenze zu pflanzen.

Besonders die Festsetzung zur Dachbegrinung trdgt dazu bei ein zusatzliches
Ruckhaltevolumens im Falle von Starkregenereignisse zu schaffen. Weiterhin wird
die Verdunstung gefordert. Bei Neberanlagen mit einer Dachflache von unter 10mz2
kann auf die Dachbegrinung verzichtet werden. Hierdurch sollen Kkleinere,
kostengtinstigere Geréateschuppen - bei denen der Effekt einer Dachbegriinung
geringer ist - ermoglicht werden.

Fldchen zur Herstellung des Stral3enkdrpers

Zur technischen Umsetzbarkeit des Ausbaus der ErschlieBungsstrallen wird
festgesetzt, dass angrenzend an die offentliche Verkehrsflache auf den in der
Planzeichnung fstgesetzten Flachen die zur Herstellung des Stral3enkdrpers und zur
Herstellung der Ver- und Entsorgungseinrichtungen erforderlichen Boschungen,
Abgrabungen, Stiitzmauern und StralRenunterbauten zuldssig sind.

Fldchenbilanz

Tabelle 3: Flachenbilanz gemaR P lanzeichnung vom 06.12.2023

Flachengrofle Anteil
Wohnbauflachen 24.344 m? 74 %
Verkehrsflachen 8.213m 2 25 %
Grunflachen 319 m? 0,9 %
Versorgungsflachen (Trafostation) 24 m2 0,1 %
Geltungsbereich 32.900 m2 100 %
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7 Begrindung ortlicher  Bauvorschriften

Zur Verwirklichung baugestalterischer Ziele werden zusammen mit dem
Bebauungsplan 6rtliche Bauvorschriften fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans
erlassen. Ziel der drtlichen Bauvorschriften ist das in Einklang bringen zeitgemalfer,
individueller Bauabsichten mit einem gewissen einheitlichen stadtebaulichen
Erscheinungsbild.

Maf3gebend wirkt an dieser Stelle die umgebende Bebauung, die an dieser Stelle im
Wesentlichen durch Sattelddcher gepragt ist Diese grundsatzliche Pragung wird
deshalb auch auf das Plangebiet tibertragen.

Die Dachneigungen innerhalb des recht exponiert liegenden Gelandes sollen in
Anlehnung an die Umgebungsbebauung zwischen 3° und 4 0° betragen.

Zur Dachgestaltung erfolgen Vorgaben zu Zwerchhausern und Dachgauben, zur
Anordnung von Solaranlagen und zur Ausrichtung des Dachfirstes. Das Ortsbild
negativ beeinflussende Dachgestaltungen werden durch die Vorgaben (Abstande zum
Ortgang und Dachfirst, maximale Breiten, etc.) ausgeschlossen

Verzichtet wird auf Vorgaben fir die Gestaltung der Fassaden bezogen auf deren
Struktur und Farbgebung.

Zur Erreichung eines MindestmaRes an stadtebaulicher Einheitlichkeit erfolgten
Vorgaben zur Ausfihrung der Vorgartenzone, von Einfriedungen und der
Abfallbehalter.

Zum sparsamen Umgang mit Erdaushub, zur besseren Einbindung der Gebaude ins
Geléande und an die neu zu bauende Stral3e wie auch zur héhenmafigen Einbindung
der Grundsticke erfolgten Vorgaben zu Aufschittungen und Abgrabungen. Das
gestalterische Ziel ist hierbei auch, dass der charakteristische natirliche
Gelandeverlauf im Wesentlichen erhalten bleibt.

Als Teil des Entwéasserungskonzeptes und zur Schaffung eines gewissen
Ruckhaltevolumens sind auf den privaten Grundstlicken zwangsentleerende Zsterne
vorgesehen.

Hinsichtlich der Stellplatzverpflichtung werden vom § 37 LBO BW abweichende
Vorgaben zur Erstellung der Stellplatze festgelegt. Dabei sind je Wohnung 1,5
Stellplatze herzustellen.
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8 Prifung von Planungsalternativen

8.1

8.2

Standortvarianten

Die Standortbetrachtung erfolgte im Rahmen der Stadtentwicklungsplanung und
vorbereitenden Bauleitplanung.

In den Stadtentwicklungsplan 2020 wurden fiir den Stadtteil Lienzingen mehrere

Flachen fur mogliche Wohnbauentwicklungen aufgenommen. Eine weitergehende
Standortabwégung erfolgte im Rahmen der anschlieBenden Fortschreibung des
Flachennutzungsplans (wirksamer FNP 2025), im Rahmen dessen entschieden wurde,

QXU GDV LQ 5HGH VWHKHQGH *HELHW A3IHUFKIFNHUS3

Flachennutzungsplan adzunehmen.

Vor diesem Hintergrund ertibrigen sich weitere Standortbetrachtungen. Fir die
Entwicklung eines Wohngebietes in dieser GrolRenordnung kommen im Stadtteil
Lienzingen daher keine weiteren Standorte in Frage.

Konzeptvarianten

Die tatsachlich vorherrschenden Nutzungen im Umfeld des Plangebietes und ihre
Darstellungen im Flachennutzungsplan als WohnbaufléacheschlieRen unterschiedliche
Nutzungsvarianten aus. Die Schutzbediirftigkeit dieser Nutzungen erlauben an dem
besagten Standoit nur eine Wohnbauentwicklung.

Industrielle oder gewerbliche Nutzungen sind insbesondere dort sinnvoll, wo
storempfindliche Nutzungen nicht unmittelbar angrenzen und eine vertragliche
ErschlieBung gewahrleistet werden kann. Diese Nutzungen scheiden auf Grmd der
Lage des Plangebietes im Siedlungsgeflige in unmittelbarer Nachbarschaft zur
Wohnbebauung ohnehin aus.

Mischgebietsnutzungen sind in innerdértlichen Lagen (z.B. Orts- und Stadtteilzentren)
sowie Gemengelagen bestehend aus Wohnen und Gewerbe & finden. Die Umgebung
des Plargebietes ist durch Wohnnutzungen gepragt. Das stadtebauliche Ziel ist daher
eine klassische Siedlungserweiterung im Stil eines Einfamilienhausgebietes. Insofern
stellt der Flachennutzungsplan das Plangebiet auch als Wohnbauflache dar. Das
Plangebiet als Mischgebiet zu entwickeln +bei denen Wohnen und Gewerbe in einem
ausgeglichenen Verhéltnis stehen missen- scheidet daher ebenfalls aus.

Im Rahmen des Planverfahrens wurden unterschiedliche Entwurfsvarianten diskutiert.
So wurde das CGebiet nach der Durchfuihrung der friihzeitigen Beteiligung nach Norden
hin vergroé3ert, sodass eine weitere ErschlieBungsachse und zwei weitere Bauzeilen
hinzukamen. Des Weiteren wurden im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden die von Norden erschlsssenen Grundstiicke nachverdichtet, indem dort anstatt
freistehenden Einfamilienhausern, nun Doppelhauser vorgesehen werden.

Diskutiert wurde auch im Nordwesten des Plangebietes einen leistungsfahigen
Anschluss an die Landesstral3e (L 1134) herzustellen Allerdings beabsichtigt das Land
BadenWirttemberg die Zaisersweiherstral3ein diesem Bereich zu begradigen. Da das
Plangebiet gemaf der Fachbeitrage Verkehr und Schall allein tber die Raithstral3e
erschlossen werden kann wurde entschieden diese MaRhahme zuriickzustellen, bis
der genaue Trassenverlauf (Begradigung L 1134 durch Land BW) feststeht.

40

6WI

DOV .



Stadt Muhlacker Begrindung [XP %HEDXXQJVSODQ A3IHUFKIFNHUS3

9 Planverwirklichung

Zur Neuordnung der bestehenden Grundstickszuschnitte ist eine Bodenordnung
erforderlich. Diese wird nach Inkrafttreten des Bebauungsplans in einem freiwilligen
Umlegungsverfahren auf Grundlage eines stadtebaulichen Vertrags durchgefihrt.
Weiterhin soll die spatere ErschlieBung auf einen privaten ErschlieBungstrager
Ubertragen werden, der die ErschlieBungsanlagen auf eigenen Namen und auf eigene
Rechnung herstellt. Dieser wird sich Uber privatrechtliche mit den Eigentimern
abzuschlieBende Kostenerstattungsvertrage refinanzieren.

10 Umweltbelange

10.1

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 Absatz 6
Nummer 7 BauGB und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht mit einer
detaillierten Schutzgutbewertung, einschlie3lich der Ermittlung des
Kompensationsbedarfs sowie der Darlegung der Vermeidungs und
Minimierungsmal3nahmenwird als gesonderter Teil Bestandteil der Begrindung.

Kompensation sbedarf

Mit dem Wechsel in das Regelverfahren besteht die Notwendigkeit die entstandenen
Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen. Die entstandenen Eingriffe
unterliegen der Eingriffsregelung nach Bundes- bzw. Landesnaturschutzgesetz.

Ausgleich fiir  Eingriffin  gesetzlich geschliitz tes Biotop

,Q GDV JHVHW]OLFK JHVFK*W|WH %LRWRS A+HMKNH DP
170192360160) wird insbesondere durch die spatere Anlage einer StralRe
eingegriffen. In diesem Zuge kommt es zu einer Beseitigung (Rodung) von 113 m3

groRen Teilflachen. Gemal § 30 (2) BNatSchG sind Handlungen, die zu einer
Zerstorung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung geschitzter Biotope

fihren kénnen, verboten. Nach § 30 (3) BNatSchG kann von den Verboten des
Absatzes 2 auf Antrag eine Ausnahme zugelassen wrden, wenn die
Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen. I. d. R. sind die Biotopfunktionen
gleichartig und gleichwertig auszugleichen.

Fur den Eingriff wurde bereits ein Ausnahmeantrag gestellt. Eine gleichwertige
Wiederherstellung des Biotops ist naturgemafl nicht moglich. Um 06kologisch
hochwertige Gehoblzbestande zu schaffen, ist ein gewisser Entwicklungszeitraum

6WI

6F

QRWZHQGLJ ,Q GHU $XVJOHLFKVSUDI[LV ZLUG GLHVHV VRJ

indem eine groRere Flache als die urspringliche Biotopflche entwickelt wird. Im

YRUOLHJHQGHQ )DOO ZXX\GAKEBDQ* AR®HODJ P5 DQJHQRP

Die verbleibende Flache des Biotops von 79 m2 verliert die Biotopwirdigkeit. Fir
diesen Teilbereich ist ein Ausgleich von 1:1 anzusetzen. Der Kompensatiosbedarf
belauft sich somit auf 305 m? (113 m?2 Eingriffsflache + 113 m? Timelag -zuschlag +
79 m2 fur Verlust der Biotopwirdigkeit).

Der Ausgleich erfolgt durch eine Heckenpflanzung (auf den Flurstiicken Nr. 2193/2
und 2441/2) und wird kombiniert mit der vor gezogenen AusgleichsmalRnahme fiir die
Goldammer. Naheres hierzu ist dem Kapitel 4.4.4 zu entnehmen.
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Abbildung 7: Eingriffsbereich und Biotopabgrenzung gesetzlich geschitztes Biotop

Quelle: Bioplan GbR

Eingriffs -Ausgleichs -Bilanzierung Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die Biotoptypenbewertung und die rechnerische Bilanzierung ergeben, dass durch die
vorliegende Planung unter Bericksichtigung der vorgesehenen Minimierungs und
KompensationsmalRhahmen der Eingiff in das Schutzgut Pflanzen und Tiere nicht
vollstandig kompensiert werden kann. Es verbleibt ein rechnerisches Defizit von
15.955 OP, welches extern ausgeglichen werden muss Die Kompensation erfolgt
durch externe Manahmen und durch OkokontomaRRnahmen cer Stadt Mihlacker.

Eingriffs -Ausgleichs -Bilanzierung Schutzgut Boden

Die Beurteilung von Eingriff und Ausgleich fur das Schutzgut Boden erfolgt anhand
ihrer Leistungsfahigkeit. Bei der Ermittlung der Wertstufe eines Bodens werden somit
folgende Bodenfunktionen betrachtet:

f Naturliche Bodenfruchtbarkeit

f Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
f Filter und Puffer fir Schadstoffe
f

Sonderstandort fUr naturnahe Vegetation
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Mithilfe von KenngréRen des Bodens werden diese Funktionen entsprechend ihrer
Leistungsfahigkeit in die Bewertungsklassen 0 (versiegelte Flachen, keine
Funktionserfllung) bis 4 (sehr hohe Funktionserflllung) eingeteilt. Fir das Pangebiet
entsteht ein rechnerisches Kompensationsdefizit von237.206 OP. Das verbleibende
Kompensationsdefizitwird beim Schutzgut Pflanzen und Tiere schutzguttbergreifend
durch weitere externe MalRnahmen und durch OkokontomaBnahmen der Stadt
Muhlacker ausgeglichen.

KompensationsmalSnahmen

Um das rechnerische Gesamtdefizit von253.161 OP auszugleichen, werden externe
Malnahmen fir den Artenschutz auf gemeindeeigenen und privaten Flachen
umgesetzt (vgl. Kapitel 4.4.). Diese MalRhahmen dienen einerseits dem Artenschutz
und andererseits der Bewadltigung des baurechtlichen Eingriffs. Das verbleibende
"HIL]JLW ZLUG GXUFK GLH gNRNRQWRPD%QDKPH A(QJUHQDW
GHVY (UOHQEDFKY LP 6WDGWJHELHW 0«KODFNHU3 NRPSHQVLI

Bei der Malinahme zur Enzrenaturierurg im Stadtgebiet Mihlacker wurde auf einem

ca. 600 m langen Abschnitt eine naturliche Flusscharakteristik wiederhergestellt. Die

Renaturierungsmalnahmen bestanden in der Riickverlegung der Sicherheitslinie, der
Ausbildung flacher Uferbéschungen und einer verschwenkten Uferlinie mit Buhnen.

Eine Ubersicht der einzelnen KompensationsmalRnahmen und die damit verbundeen

Okopunkte, sind der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.

Abbildung 8: Okopunkte der einzelnen Artenschutz - und Ausgleichsmalinahmen

Ausgleichsdefizit Pflanzen und Tiere: 15.955 OP
Ausgleichsdefizit Boden 237.206 OP
Ausgleichsdefizit gesamt: 253.161 OP
( $60 $XVIJOHLFK %LRWRS A+HFNH DP 6FK 1.786 OP
ASM 1: CEFMaRnahmenflache Zauneidechsen 2.400 OP
ASM 2: CEFMalRnahme Mauereidechse 7.200 OP
ASM 3: CEFMalRnahmenflache Feldlerche 24.000 OP
E 2: Enzrenaturierung und Durchgéngigkeit des Erlenbachs im Stadtgebiet 217.775 OP
Muhlacker

Ausgleich gesamt: 253.161 OP

Quelle: Bioplan GbR

11 Auswirkung der Planung/ Abwagung

Mit Realisierung der Planung sind Auswirkungen auf einzelne der in § 1 Abs. 6 BauGB
genannten Belange zu erwarten. Diese Auswirkungen werden im Folgenden erlautert
und in die Abwégung eingestellt. Gemal § 1 Abs. 7 BauGB siml bei der Aufstellung
der Bauleitplane die Offentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwagen.

Gesunde Wohn - und Arbeitsverhdltnisse, Sicherheit der Wohn - und
Arbeitsbevilkerung
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Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen ermdglichen die Schaffung von
zusatzlichem  Wohnraum  Den  Forderungen nach gesunden  Wohn
Arbeitsverhaltnissen wurde dabei Rechnung getragen.

Hierzu z&hlt die Festsetzung derGrundflachenzahl (GRZ, um die Versiegelung auf ein
vertragliches Mal3 zu reduzieren und dennoch eine flexible und verdichtete Bebauung
zu gewahrleisten. Des Weiteren zahlen hierzu die Begrenzung der Héhe baulicher
Anlagen zur Vermeidung gegenseitiger Verschattungen. Das Vorhandensein von
Altlasten ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt, da die Flache bisher
unbebaut ist.

Im Kontext des Belangs der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse wurde auch ein
schalltechnisches Gutachten erstellt. Dabei wurden einerseits die vom stadtebaulichen
Umfeld auf das Plangebiet einwirkende Larmemissionen betrachtet sowie die vom
Plangebiet ausgehenden (verkehrsbedingten) L&armemissionen. Ferner wurde
untersucht, ob sich fiir das Umfeld ein Anspruch auf SchallschutzmaRnahmen ableiten
lasst. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Orientierungs- bzw.
Grenzwerte innerhalb des Wohngebietes eingehalten werden kénnen und demnach
keine gesonderten Schallschutzmaflinahmen zu ergreifen sind.

Bei der Beurteilung der verkehrsbedingten Larmbelastung auf das Umfeld wird auf
das von der Rechtsprechung begriindete Wesentlichkeitsmerkmal abgestellt. Dieser
Grundsatz besagt, dass es sich erst bei einer Erhéhung um 3 dB(A) um einen
erheblichen vorhabenskausalen Larmerhéhungsbeitrag handelt, der einen Anspruch
auf Larmschutzmaflinahmen begriindet.

Durch die planungsbedingte Verkehrszunahmtritt an keinem der Geb&ude entlang
der RaithstralRe eine Pegelerhhung um mehr als 2,1 dB(A) auf. Ein Anspruch auf
LarmschutzmalRnahmen fur das Umfeld lasst sich daher nicht ableiten.

Wohnbedlirfnisse der Bevilkerung

Eine der Hauptzielsetzungen des Bebauungsplanes liegt in der Schaffung von
Wohnbauflachen. Die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung werden durch das Vorhaben

explizit gestarkt und das Wohnraumangebot erhoht. Die Ausweisung neuer
Wohnbaugebiete und somit die Foérderung des Eigenheims verbessert die
RKQVLWXDWLRQ E]Z :RKQEHG+*UIQLVVH PHKUHUHU +DXVKD{
X QG A6 LF N Habéhsodinkantiensschwachere Haushalte profitieren.

Soziale und kulturelle Bedlirfnisse - Freizeit und Erholung

Fur Bildung, Sport und Freizeit steht die Flache bisher nicht zur Verfigung. Der am
jetzigen nordlichen Rand verlaufende FuRBwed Feldweg wird wohlmdglich von
Spaziergangernals auch der Landwirtschaft genutzt. Im Zuge der Planung wird dieser
Weg an den ostlichen und nérdlichen Rand verlegt. Weiterhin sieht der
Bebauungsplan einen zentralen Ful3weg vor, der spate eine Verbindung vom
Spielplatz im Stden bis hin zu den angrenzenden Feldern im Norden herstellen wird.

In Anbetracht dessen lassen sich aus der Planung keire negativen Auswirkungen flr
Freizeit- und Erholungssuchendeableiten.

Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung vorhandener Ortsteile - Erhaltung
zentraler Versorgungsbereiche

Durch das stadtebauliche Konzept wird der Siedlungskorper desStadstteils Lienzingen
arrondiert und fortentwickelt. Einzelhandelsnutzungen sind nicht Bestandteil des
vorliegenden Bebauungsplans ein Einfluss auf zentrale Versorgungsbereiche daher
ausgeschlossen Der Stadtteil Lienzingen verflgt bislang noch lber eine intakte
eigene soziale Infrastruktur (Kindergarten, Schule, Arztpraxen, etc.) und ein
vielfaltiges Vereinsleben. Die ErschlieBung neuer Wohngebiete fuhrt zu einer
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innerortlichen Belebung, Aufwertung und Verjungung der Strukturen sowie zur

Starkung der Ortsmitte und zu einer besseren Auslastung vorhandener
Infrastrukturen. *OHLFK]JHLWLJ NDQQ VRPLW HLQHP AS$EZDQGHL
verfugbarer Bauplatze entgegengewirkt werden.

Baukultur, Denkmalschutz, Denkmalpflege - Orts #und Landschaftsbild

Die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes sowie der Denkmalpflege werden
durch die Planung nicht beeintrachtigt, da sich innerhalb des Geltungsbereiches keine
denkmalgeschiitzten Bestandsgebaude befinden.Bodendenkmaéler sind ebenso keine
bekannt. Durch die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen einschliel3lich der
Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung wirderreicht, dass sich das Vorhaben
in das vorherrschende Landschaftsbild das stadtebauliche Umfeld sowie in die
regionale Baukultur einfligt. MaR3stab hierfiir ist die angrenzende Bestandsbebauung.

Kirchliche Belange

Die Belange der Kirche und von Religionsgemeinschaften werden durch das Vorhaben
nicht beeintrachtigt. Anlagen fur kirchliche Zwecke sind im Bebauungsplan nicht
zulassig.

Belange des Umweltschutzes (§ 1 Nr. 7a +/ BauGB)

a) Flora, Fauna, Schutzgut Boden, Schutzgit Wasser, Schutzgtiter Luft, Klima und
Landschaft

Die hier aufgefihrten Belange erfolgen einer gesonderten Betrachtung im
Rahmen des Umweltberichts

b) Schutzzweck eines Natura 2000Gebietes

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder in unmittelbarer Nahe eines Natura
2000 -Gebietes.

¢) Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch wird nach den Indikatoren Umwelteinwirkungen,
Qualitat des Wohnumfeldes und Mdoglichkeiten der Erholung und
Freizeitnutzung bewertet. Schadliche Awswirkungen resultieren in der Regel
aus Larmbelastigungen sowie Belastungen der Luft und des Bodens. Auf
Grund seiner Lage wirken auf das Plangebiet unterschiedliche
Verkehrslarmemissionen ein, welche gutachterlich untersucht wurden. Im

Ergebnis konnte nachgewiesen werden, dass innerhalb des Geltungsbereichs
die Orientierungs- und Grenzwerte eingehalten werden kdnnen. Gesonderte
Schallschutzmafl3nahmen sind nicht notwendig.

Im Suden grenzt der Geltungsbereich direkt an die Wohnbebauung des
derzeitigen Siedlungsrads 1HXEDXJHELHW A9R UG dieser5DL WK 3
Umgebungsnutzung gehen keine Nutzungskonflikte aus.

Da die Flachenbisher noch nicht baulich genutzt waren, ist mit dem Antreffen
von Altlasten oder schadlichen Bodenveranderungen nicht zu rechnen.

Zum Schutz vor zuflieRendem Aul3engebietswasser sieht der Bebauungsplan
am nordlichen Gebietsrand eine Aufwallung vor. Naherholungssuchende
erhalten mit dem geplanten zentralen Ful3weg eine direkte Anbindung zum

Spielplatz (sowie im weiteren Verlauf zum bestehenden FuRweg in Richtung

Ortsmitte) und zu den umliegenden Feldern.
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d)

e)

i

9)

h)

Y

Kultur- und Sachgtiter

Die hier genannten Belange werden von der Planung nicht berUhrt. Es
befinden sich keine Kultur- und Sachguter innerhalb des Plangebietes. Sollten
bei Baumafnahmen Bodenfunde zu Tage kommen, so besteht gem.
Denkmalschutzgesetz eine Meldepflicht. Bedeutende Landschaftselemente
sind auf der Flache ebenso wenig vorhanden.

Vermeidung von Emissionen und der Umgang mit Abféllen und Abwéssern

Von der geplanten Wohnutzung gehen +mit Ausnahme der Bauphase- keine
nennenswerten (Larm)emissionen aus. Diese beschranken sich auf den mit
Umsetzung enhergehenden Anlieger, Besucher, und Lieferverkehr. Die
schalltechnischen Auswirkungenauf das Umfeld im Zuge der Umsetzung der
Planung wurden gutachterlich untersucht, mit dem Ergebnis, dass die auf das

6WI

8PIHOG HLQZLUNHQGHQ [/IUPLPPLVVLRQHQ XQWHUKD

"HVHQWOLFKNHLW?3 OLHJ#BQYA)) DKrhKsXI@sdenXdch keine
SchallschutzmafRnahmen ableiten.

Wahrend der Abbruch-, ErschlieBungs und Hochbauarbeiten kommt es
moglicherweise zu Abféllen, die fachgerecht zu entsorgen sind. Die Ver und
Entsorgung ist durch die neu herzustellenden und angrenzenden
Versorgungsleitungen in den Bestandsstralen sichergestellt. Die Abwé&ser
werden fachgerecht in das vorhandene System abgeleitet.

Nutzung erneuerbarer Energien

Die Nutzung erneuerbarer Energien wird durch den Bebauungsplan
grundsatzlich gewéhrleistet. Von einer expliziten Festsetzung wurde allerdings
abgesehen da den privaten Bauherren durch die entsprechenden Fachgesetze
ohnehin diesbeziglichVorgaben gemacht werden +welche sich zudem immer
mal wieder andern.

Darstellung von Landschaftspldnen

Der Landschaftsplan sieht am ndrdlichen und 6stlichen Siedlungsrand
A 0 D %D zur Einbindung von Siedlungsgebieten und zurgriinordnerischen
*HV WD O W XD@pdémB&ang wurde im Rahmen des Bebauungsplansmit
dem Pflanzgebot (Pfg 1) entsprochen.

Erhaltung der Luftqualitét

Der Bereich des Plangebietes ist im Landschaftsplan, etsprechend seiner
ackerbaulichen Nutzung, als Flache mit hoher Bedeutung fur die
Kaltluftentstehung gekennzeichnet. Mit Umsetzung der Planung und der damit
einhergehenden Versiegelung gehen diese Eigenschaften verloren.
Kleinraumig sind Verdnderungen der Luftqualitat nicht auszuschlieRen
(zusatzlicher Verkehr). Allerdings grenzen im nordlichen und dstlichen Umfeld
weitere Ackerbauflachen an, sodass dieser Effekt nicht sonderlich ins Gewicht
fallen wird.

Wechselwirkungen

Der hier genannte Belang erfahrt eine gesonderte Betrachtung im Rahmen
des Umweltberichts.

Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen
Voorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind.

Mit der Normierung eines allgemeinen Wohngebietes werden nicht die
planungsrechtlichen  Voraussetzungen fur die  Zulassigkeit eines
Storfallbetriebes geschaffen. Im ndheren Umfeld des Geltungsbereichs
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befinden sich dabei auch keine Storfallbetriebe von denen Auswirkungen im
Falle eines Unfalls ausgehen werden. Das stadtebauliche Umfeld ist
Uberwiegend von Wohnnutzung gepragt. Dieser Belang wird von der Planung
daher nicht berdhrt.

Belange nach (§ 1 Nr.8a  #1)

a

b)

Wirtschaft auch ihrer mittelstdandischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen
Versorgung der Bevilkerung

Durch die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes werden die Belange der
Wirtschaft einschlie3lich der verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung
nicht beeintrachtigt. Durch den Zuzug neuer Bewohner werden regionale
Wertschopfungsketten gestarkt und Wohnfolgeeinrichtungen werden besser
ausgelastet. Neben Wohngeb&uden lasst der Bebauungsplan auch der
Versorgung des Gebietes dienende Laden zu. Ungeachtet dessen verflgt der
Stadstteil noch Uber eine gut ausgestattete Infrastruktur.

Land- und Forstwirtschaft

Im Plangebiet sind fast ausschlieBlich landwirtschaftliche Nutzflachen
anzutreffen. Gemal § la Abs. 2 Baugesetzbuch ist mit Grund und Boden
sparsam umzugehen (BodenschutzKlausel). Landwirtschaftlich als Wald oder
fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden (Umwidmungssperrklausel).

Die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel sind als
Abwagungsdirektiven zwar dahingehend zu verstehen, dass sie als gewichtige
Belange in der Abwagung sorgsam zu prifen sind. Sie kdénnen aber im
konkreten Einzelfall gegenuber anderen, ebenfalls schitzenswerten Belangen
zuriickgestellt werden (z. B. Sicherung der Wohnbeditirfnisse der Bevdlkerung,

Ermoéglichung der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung,

Berilicksichtigung der Anforderungen kostensparenden Bauens gemaf 8§ 1 Abs.
6 Baugesetzbuch).

Die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel schlieRen somit die
Neuauswveisung von Bauland in bisher unbebauten Bereichen nicht aus, auch
wenn dadurch erstmals Natur und Landschaft in Anspruch genommen werden.

6WI

T D $EV %DXJHVHWI]EXFK %DX*% HQWKIOW VRPLW N

XQG NHLQH A%DXODQG VS HtdhidddasQeihé WeBkbmwickiuhy W

nicht oder nur dann maoglich ist, wenn innerértliche Entwicklungsmoglichkeiten
ausgeschopft sind, auch wenn grundsatzlich eine prioritdre Ausnutzung der
Innenentwicklungspotenziale besteht. Die Neuinanspruchnahme von Fladen im
AulRenbereich stellt  das Baugesetzbuch stattdessen in den
Gesamtzusammenhang der Abwéagung.Im vorliegenden Fall wurde dem Belang

ABLFKHUXQJ GHU :RKQEHG-.UIQ L\VoMadg GevahrtvaZi e® N H U X Q J°

genauen Beweggrinden wird auf das Kapitel 1 (hier: Unterkapitel -

ABWRGHQVFKXW]NODXVHO YV VWIGKekteteXOLFKH %HGDU/

der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplédtzen

Der Bebauungsplan dient primar der Schaffung von zuséatzlichem Wohnraum
und nicht der Schaffung von Arbeitsplatzen. Durch den Zuzug neuer Bewohner
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werden allerdings regionale Wertschopfungsketten gestarkt und die
Bestandsinfrastruktur besser ausgenutzt.

d) Past- und Telekommunikationswesens

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb einer bedeutenden
Richtfunkstrecke, welche durch hohe Bauwerke gestort werden konnte. Die
Gebaudehohen bleiben unter den fur Richtfunkstrecken kritischen HoOhen
zurlick. Die Belange des Post Telekommunikationswesen werden daher nicht
beeintrachtigt.

e) Versorgung, Insbesondere mit Energie und Wasser, einschiieSlich der
Versorgungssicherheit

Die Versorgungssicherheit des Gebietes ist durch die umliegenden
Versorgungsleitungen in den angrenzenden Bestandsstralen gewahrleistet.
Daruberhinausgehende Versorgungsinfrastrukturen werden im Rahmen der
nachfolgenden ErschlieBung errichtet.

f)  Sicherung von Rohstoffvorkommen

Das Plangebiet hat keine Bedeutung hinsichtlich der Versorgung und Sicherung
von Rohstoffvorkommen. Der genannte Belang wird durch die Planung nicht
tangiert.

Personen - und Gliterverkehr  +und Mobilitadt

Die Schaffung von zusatzlichem Wohnraum geht zwangséufig mit einem erhéhten
Verkehrsaufkommen einher. Entscheidend dabei in die Frage, ob die daraus
resultierenden Anderungen im Verkehrsaufkommen zumutbar sind.

Mittelfristig soll das Plangebiet eine leistungsfahige Nordanbindung an die L 1134
erhalten. Hierbei soll die Zaisersweiherstrale im ndrdlichen Verlauf begradigt werden
(Baumaflnahme des Landes)und von diesem begradigten Teilstiick eine direkte
Zufahrt zum Baugebiet hergestellt werden. Diese Fallkonstellation sowie die Variante
ohne eine solche Nordanbindung wurden gutachterlich untersucht.

Fur samtliche Varianten wird an den Anschlussknoten an die L 1134 in der Spitzen
verkehrszeit am Nachmittag eine sehr gute Leistungsfahigkeit ermittelt. Probleme
durch Rilckstau oder Ausbaunotwendigkeiten der Bestindsknoten bestehen nicht.
Auch die nach RASt 06 geforderten Sichtbeziehungen fiir wartepflichtige Fahrzeuge
sind am Knoten L 1134 / Raithstral3e gegeben.

In der Raithstral3e und der Schiitzinger Strafl3e sind nach Bewertung der Querschnitte

nach RASt 06 keine Leistungsfahigkeitsengpasse zu erwarten. Dies gilt auch fur die

Variante ohne Nordanschluss bei denen die RaithstraBe die maximale
Verkehrszunahme erfahrt. Eine etwaige Offnung der Schiitzinger StraRe fiir den
$QOLHIJHUYHUNHKU A31HUFKIF N lHtetlichél BethehRihgoel@hsét) J X W D
maglich.

Die Raithstral3e mit ihren Kontenpunkten ist selbst dann, wenn der gesamte Verkehr
ausschlie3lich tber die Raithstral3e flieRen wirde (ohne Nordanbindung) weit von
ihrer maximalen Leistungsfahigkeit entfernt.

Neben dieser gutachterlichen Betrachtung wurden auf der Ebene des Bebauungsplans
weitere Malinahmen zur Verkehrsreduzierung ergriffen. Hierfir wurde die Zahl der
Wohneinheiten pro Gebaude begrenzt, was sich auch in einer Minderung der
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Fahrzeugbewegungen niederschlgen wird. Mit Baumgquartieren in den
Strallenrdaumen wurden die Eingange der in SiddNord verlaufenden
FuRBwegeverbdingung betont, gleichzeitig wurden mit den Baumquartieren Engstellen
geschaffen, die mittig in den Ost-West-Achsen (Planstralen A, B, C) zur
Verkehrsberuhigung beitragen. Der ruhende Verkehr wird ausschlie3lich auf dem
Grundsttck organisiert. Fur Besucher werden weiterhin offentliche Parkplatze
vorgehalten.

Belange der Verteidigung und des Zjvilschutzes

Das Plangebiet ist nicht von Bedeutung flr militarische Zwecke bzw. den Zivilschutz.
Die Belange des 8§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB werden von der Planung nicht berthrt.

Belange eines stddtebaulichen Entwicklungskonzeptes

Im Stadtentwicklungsplan 2020 ist das Plangebiet als mdgliche Wohn /Mischflache
dargestellt. Die Belange weiterer stadtebaulicher Entwicklungskonzepte, etwa das
bestehende Einzelhandelskonzept, werdenebenso nicht beeintrachtigt.

Kusten +und Hochwassers chutz , Vermeidung von Hochwasserschédden

Das Plangebiet liegt weder innerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes
noch innerhalb eines HQ100-Gebietes. Zum Schutz vor zuflieBendem
Aulengebietswasser wurde am nordlichen Rand des Plangebietes eine Auwfallung

vorgesehen.

Belange von Flichtlingen und Asylsuchenden und ihrer Unterbringung

Wohnungen fiir Fluchtlinge sind auf Basis der getroffenen Festsetzungen innerhalb
des Plangebietes zulassig

Ausreichende Versorgung mit Grin - und Freifldchen

Auf Grund der Nahe zum bestehenden Spielplatz im angrenzenden Baugebiet
A9RUGHUH 5DLWK?3 XQG GHP HUNOIUWHQ =LHO DXI HLQH V!
setzen, wurde auf die Ausweisung zusatzlicher Grin und Freiflachen verzichtet.

Eine abschlieliende Abwagung ist erst nach Durchfiihrung deroffentlichen Auslegung
moglich.

12 Anlagen

Anlage 1 tFachbeitrag Verkehr, Stand 10.02.2022

Anlage 2 tFachbeitrag Schall Stand 18.02.2022

Anlage 3 xSpezielle artenschutzrechtliche Untersuchungn 2020 und 2016
Anlage 4 *Artenschutzrechtliches MaRnahmen +und Pflegekonzept 02/2022
Anlage 5 tGeotechnisches Gutachten Stand 12.02.2021

Anlage 6 *Bodenschutzkonzept, Stand 12.07.2024
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Umweltbericht zum Bebauungsplan 3 1H U F K| imMidhlacker, Gemarkung Lienzingen 1

1.0 Umweltbericht
1.1 Einleitung

Rechtliche Grundlage Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fir die Be-
lange des Umweltschutzes im Rahmen der Aufstellung oder Anderung eines
Bauleitplanes nach 8 1 Abs. 6. Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltpriifung
durchgefuhrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Die Inhalte des Umweltberichtes richten sich nach der Anlage 1
zum BauGB (8 2aS. 2i. V. m. § 2 Abs. 4 BauGB).

Inhalt und Ziel des Die Stadt Mihlacker beabsichtigt am norddstlichen Ortsrand von Lienzingen
Bebauungsplans ein Baugebiet auszuweisen. Um hierfiir die planungsrechtlichen Vorausset-
]IXQIJHQ ]X VFKDIIHQ ZXUGH GHU YR U ORfdichétie6
erarbeitet. Die Planung weist folgende Merkmale auf:
X Geltungsbereich des Bebauungsplans insgesamt ca. 3,3 ha
Allgemeines Wohngebiet (WA), GRZ 0,4 auf ca. 2,4 ha
Offentliche Verkehrsflachen ca. 0,82 ha
Offentliche Griinflachen
flachige und Einzelpflanzpflichten auf privaten und 6ffentlichen Grund-
stucksflachen
CEF-Mafnahmen, sonstige Artenschutzmaflinahmen

X Externe Kompensationsmaflinahmen im Rahmen des Eingriffs-Aus-
gleichs

X X X X

x

Darstellung der fiir den %HLP 30D Q X Q BPferdtréiekerH $\hd vor allem die in Tabelle 1 aufge-
Bauleitplan geltenden fuhrten Fachgesetze und Rechtsgrundlagen fiir die Ziele des Umweltschut-
Ziele des Umweltschut-  zes von Belang.

zes

Tabelle 1: Wichtigste zu beachtende Fachgesetze und
fachrechtliche Umweltanforderungen

Relevant fur Schutzgut

PITILE|Bo | W |KL| M |K/S
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) z z
Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) z z
Baugesetzbuch (BauGB) z z z z Z z Z
Baunutzungsverordnung (BauNVO) z z z z z z Z
Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) z z z z z z z
Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) z z z z z z z
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) z z z z z z z
Naturschutzgesetz Baden-Wurttemberg (NatSchG B-W) z z z z z z z
Richtlinie des Rates uber die Erhaltung der wildlebenden z
Vogelarten (79/409/EWG)
Richtlinie des Rates zur Erhaltung der naturlichen Le- z
bensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen
(92/43/EWG)
Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzen- z
arten Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
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Tabelle 1: Wichtigste zu beachtende Fachgesetze und

fachrechtliche Umweltanforderungen

Relevant fiir Schutzgut

PITILE|Bo | W |KL| M |K/S
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) z z
TA-Larm z
TA-Luft z z
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) z
Wassergesetz Baden-Wirttemberg

Beschreibung der
Priufmethoden
Abgrenzung

Umweltbericht

Eingriffs-Ausgleichs-Bi-
lanzierung

Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der
Informationen

Regionalplan

Die raumliche und inhaltliche Abgrenzung orientiert sich an den Grenzen
des Planungsgebietes. Fir die im Zusammenhang mit benachbarten Berei-
chen zu betrachtenden Schutzgiter wurde der Betrachtungsraum erweitert
(textliche Erlauterung).

Die Umweltbelange werden im Umweltbericht systematisch nach den
Schutzgitern verbal abgehandelt:

O Bestandsaufnahme und -bewertung

Auswirkungen

Maflinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zur Kompensation
Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung.

[0 o Ne]

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung fir die Schutzgiter Pflanzen und Tiere
sowie Boden erfolgt nach dem Okokontoverfahren 1.

Bei den Schutzgltern Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild wird eine ver-
bale Argumentation mit tabellarischer Gegenlberstellung von Eingriff und
Ausgleich erarbeitet (Tabelle 11).

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen und Unterla-
gen sind keine aulRergewohnlichen Schwierigkeiten aufgetreten. Fir einige
der in Anlage 1 Nr. 2b BauGB aufgefuhrten Kriterien liegen keine ortshezo-
genen Informationen bzw. Untersuchungen vor (z. B. Luftschadstoffe); eine
Prognose kann daher allenfalls allgemein getroffen werden.

1.2 Planerische Vorgaben

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans Nordschwarzwald ist das ge-
plante Baugebiet tberwiegend D OMedlung Planung GDUJHV W AO
bildung 1). Die nordliche Erweiterung des Planungsgebietes geht tber die
'DUVWHOOXQJ 6LHGOXQJ 30DQXQJ KLQDXV X
onalen Grinzuges und des Bodenschutzes. Die Funktionen des Regionalen
Grunzuges, welcher Lienzingen komplett umschlief3t, werden durch die
Siedlungserweiterung mit einem direkten Anschluss an den vorhandenen
Siedlungskdrper nicht beeintrachtigt. 'LH % RGHQVFKXW Jd alL
Abwagungsdirektiven zwar dahingehend zu verstehen, dass sie als

1 Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr tib er die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durch-
gefiihrter MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen ( Okokonto-Verordnung OKVO) Vom 19. Dezember 2010
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Abbildung 1:

Auszug aus dem Regio-
nalplan Nordschwarz-
wald3, Planungsgebiet
siehe rote Schraffur

Flachennutzungsplan

gewichtige Belange in der Abwéagung sorgsam zu prufen sind. Sie kdnnen
aber im konkreten Einzelfall gegentiber anderen, ebenfalls schitzenswerten
Belangen zurlickgestellt werden (z. B. Sicherung der Wohnbedirfnisse der
Bevolkerung, Ermdéglichung der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevol-
kerung gemafR § 1 Abs. 6 Baugesetzbuchj. Zudem werden Vorbehaltsge-
bietsfestlegungen zur Landwirtschaft als Grundsétze der Raumordnung ge-
wertet und kdnnen somit im Rahmen der Abwagung Gberwunden werden.

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan4 der Ver-
waltungsgemeinschaft Mihlacker / Otisheim entwickelt und ist tiberwie-
gend als Wohnbauflache (WA) in Planung dargestellt. Ein Teil der nérdlichen
Flache ist derzeit als landwirtschaftliche Flache festgesetzt. Der Flachennut-
]1XQJVSODQ ZLUG LP =XJH GHU TQGHUXQJ G
31 HU F K| inNR#4tdllelverfahren gedndert (siehe Abbildung 2).

2 Stadt Miihlacker, 2022: % HJU%QGXQJ ]XP %HEDXXQJVSODQ 3IHUFK!FNHU 6WDQG

3 Regionalverband Nordschwarzwald, Pforzheim, 2015: Raumnutzungskarte Regionalplan 2015

4 Verwaltungsgemeinschaft Miihlacker / Otisheim, 2013 : Flachennutzungsplan 2025
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Abbildung 2:
Auszug aus 8. Anderung
des FNP "RKQ

EDXIO|FKH 3IHY
Planungsgebiet siehe
schwarze Umgrenzung

S Verwaltungsgemeinschaft Mihlacker / Otisheim, 2023: TQGHUXQJ )OJFKHQQXW]XQJVSODQ :RKQE
3IHUFK|FNHU 6WDQG
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anlagebedingte
Wirkfaktoren

baubedingte
Wirkfaktoren

betriebsbedingte

1.3 Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Folgende anlagebedingte Wirkfaktoren sind zu beurteilen:

O Versiegelung und Bebauung wirken sich auf den Boden, den Wasser-
haushalt, das Klima sowie auf Pflanzen und Tiere und das Landschafts-
bild unglinstig aus.

O Beseitigung von Vegetationsstrukturen wirkt sich v. a. auf das Schutzgut
Pflanzen und Tiere sowie auf das Landschaftsbild ungiinstig aus.

Anlagebedingte Wirkfaktoren wirken dauerhatft.

Durch die Umsetzung der Planung sind baubedingte Auswirkungen wah-
rend der Bauphase zu erwarten (z. B. La&rm durch Bautétigkeit, voruberge-
hende Inanspruchnahme von Flachen fiir Materiallager und Arbeitsraum,
Stoérung des Landschaftsbildes und der Erholungseignung).

Aufgrund des zusatzlichen Verkehrs durch die An- und Abfahrt von Anwoh-

Wirkfaktoren nern / Besuchern des Wohngebietes sind gewisse Zunahmen an Larm- und

Schadstoffemissionen zu erwarten.

Tabelle 2: Zusammenstellung potentieller Wirkfaktoren
Schutzgut Wirkfaktoren .
85|58 882

Flache O Flachenverlust X
Boden O Versiegelung X

O Bodenverdichtung / -umlagerung X X
Wasser O Schadstoffeintrag X

O Verringerung Grundwasserneubildung X
Klima / Luft O Verlust von klimatisch wirksamen Fliachen X

O Schadstoffimmissionen X X
Pflanzen und Tiere O Zerstérung und Verlust von Biotopstrukturen und Tétung X X

von Lebewesen
O Zerschneidung X
O storung benachbarter Bereiche und des bisherigen Biotop- X X X
gefliges

O Larm, Lichtreflexe, Bewegung, Vibration X X X
Landschaft O Anthropogene Uberformung des Landschaftsbildes X

O Verlust natirlicher Landschaftsformen /-strukturen X
Mensch O Verlust von Erholungsflachen X

O Erhéhte Larm- bzw. Schadstoffbelastung X
Kultur- und Sachguter O Zerstérung oder X

O Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgiitern X X
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1.4

Checkliste

Ubersicht tiber die prognostizierte Entwicklung des
Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung anhand der
Kriterien von Anlage 1 Nr. 2b) BauGB

Die Ubersicht in Tabelle 3 stellt die in Anlage 1 Nr. 2b) BauGB aufgelisteten

potentiellen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebs-

phase zusammen. Die Tabelle bezieht sich dabei auf die Kriterien cc) bis hh).

Die Kriterien

X aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit
relevant einschlieBlich Abrissarbeiten und

X bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden,
Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit méglich
die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist
werden in Kap. 1.5 behandelt.

Tabelle 3:

Ubersicht iiber potentielle Auswirkungen in der Bau- und Betriebsphase -

Kriterien nach Anlage 1 Nr. 2 b)

Prognose: Beschreibung und Bewertung maglicher erheblicher Auswirkun-
gen wahrend

Kriterien nach Anlage 1 Nr. 2 b):

Bauphase

Betriebsphase

cc) der Art und Menge an

- Schadstoffen,

Aushub nicht belastet (Z 0Grenz-
werte werden eingehalten, siehe Kap
1.5.3.2).

o Nicht erheblichi. S. d. UVPG

Emissionen Hausbrand, Kraftfahr-
zeuge; Ggf. Emissionen aus Heizzen
rale;

o Nicht erheblichi. S. d. UVPG

- Emissionen von Larm,

Baularm, An- und Abfahrten;
o Nicht erheblichi. S. d. UVPG

Larmemissionen durch an- und abfah
rende Bewohner des Wohngebietes
o Nicht erheblichi. S. d. UVPG

- Erschitterungen, Ggf. Erschiitterungen wahrend der | keine Belastungen zu erwarten
Bautatigkeit
o Nicht erheblichi. S. d. UVPG
- Licht, keine Belastungen zu erwarten Vermeidung der Beeintrachtigung vo
Insekten und Flederméausen (siehe
Kap. 1.6.1.1)
- Warme, keine Belastungen zu erwarten Aufheizung der Baukdrper und Strafd
o Nicht erheblichi. S. d. UVPG
- Strahlung Es sind keine auRergewdohnlichen Es sind keine auRergewohnlichen

Strahlungsbelastungen durch das Vo
haben bzw. fur die Bewohner zu er-
warten

Strahlungsbelastungen durch das Vo
haben bzw. fur die Bewohner zu er-
warten

- Verursachung von Belastigungen

Ev. Belastigungen durch Staub wah-
rend der Bauphase;
o Nicht erheblichi. S. d. UVPG

keine Belastigungen zu erwarten

dd) der Art und Menge der

- erzeugten Abfalle und

Abfall aus der Bautatigkeit zu erwarte
o Nicht erheblichi. S. d. UVPG
Bodenaushub s. u.

Hausmiill;
Schmutzwasser geht der Kanalisatiof
zu. Niederschlagswasser wird Uber
zwangsentleerende Zisternen auf de
Privatgrundstiicken oder der Kanalisg
tion zugefihrt

o Nicht erheblichi. S. d. UVPG

- ihrer Beseitigung und Verwertung

Keine aulergewdhnlichen Abfélle zu

erwarten

Keine auBergewodhnlichen Abfalle zu
erwarten
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Tabelle 3:

Kriterien nach Anlage 1 Nr. 2 b)

Ubersicht iiber potentielle Auswirkungen in der Bau- und Betriebsphase -

Prognose: Beschreibung und Bewertung moglicher erheblicher Auswirkun-
gen wahrend

Kriterien nach Anlage 1 Nr. 2 b):

Bauphase

Betriebsphase

ee) der Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe oder
die Umwelt (zum Beispiel durch Un-
falle oder Katastrophen)

Die Luftbildauswertung vom Kampf-
mittelbeseitigungsdienst (Schreiben
vom 23.10.2019) hat keine Anhalts-
punkte fir das Vorhandensein von
Bombenblindgéngern innerhalb des
Planungsgebietes ergab

Es ist nicht zu erwarten, dass von de
Wohnbebauung Risiken im vorgenan
ten Sinne ausgehen.
AuBergewdhnliche Risiken hinsichtlic
Hochwasser sind nicht gegeben. Dag
Planungsgebiet liegt in der Erdbeben
zone 0.

Im Planungsgebiet oder der Umge-
bung befinden sich laut RP keine Std
fallbetrieb.

ff) der Kumulierg. m. d. Auswirkun-
gen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete unter Beriicks. etw. be-
steh. Umweltprobl. in Bezug auf
mglw. betroffene Gebiete mit spezi-
eller Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natirlichen Ressour-
cen

Kumulierende Vorhaben sind nicht bg
kannt

Kumulierende Vorhaben sind derzeit
nicht bekannt.

g9g) der eingesetzten Techniken und
Stoffe

keine Belastungen zu erwarten

keine Belastungen zu erwarten

15

Nutzung
Umgebung

Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands
(Basisszenario); Prognose uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung

Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Biotope

Die geplante Wohnbauflache liegt am nordéstlichen Ortsrand von Lienzin-
gen. Das Planungsgebiet wird im Norden und Osten durch landwirtschaftli-

Planungsgebiet

Bestandsbeschreibung

Acker

che Flachen begrenzt. Die sudliche Grenze bildet der landwirtschaftliche
Weg mit der Flursticksnummer 4845, der direkt an die bestehende Bebau-
ung der Raithstral3e anschlief3t. Westlich bilden der landwirtschaftliche We g
mit der Flursticksnummer 4812 und das gesetzlich geschitzte Biotop
+RKOZHJ DP 6FK % Wjé @drizd&)zurkl Blanungsgebiet.

Das Baugebiet selbst stellt sich als sehr homogen dar. Die Flachen liegen
Uberwiegend als landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen vor. Neben den
Ackerflachen befindet sich QRUGZHVWOLFK GLH JHVHW](
DP 6FK¥%W]L Q.JAMUsudkchen und westlichen Rand verlauft ein as-
phaltierter Weg flr die Landwirtschaft. Dieser miindet im Westen unterhal b
einer Trockenmauer in die Schitzinger Stral3e.

Im Folgenden werden die im Baugebiet vorhandenen Biotoptypen naher er-
lautert (Lage siehe Anlage 1.1: Bestandsplan):

Die im Planungsgebiet vorhandenen Ackerflachen wurden zum Zeitpunkt
der Bestandsaufnahme intensiv genutzt.

BIOPLAN Gesellschaft fur Landschaftsokologie und Umweltplanung GbR, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221/4160730
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Foto 1:
Landwirtschaftlich ge-
nutzte Ackerflachen im
Planungsgebiet (Blick
nach Sidden).

Feldhecke und Trocken- Am nordwestlichen Rand des Planungsgebietes befindet sich auf einer we st-

mauer HISRQLHUWHQ %, VFKXQJ GDV JHVHW]OLFK JHV
JLQJHU :HJ 'LH +HFNH EHVWHKW 3% EPH/hLE kphdsh))
Hartriegel (Cornus sanguinea agg), Hundsrose (Rosa canina agg) und
Brombeere ( Rubus sectio Rubug (siehe Foto 2).

Die Feldhecke wird stdlich von einer Trockenmauer aus Blockstein be-
grenzt, welche in diesem Bereich die Abgrenzung zwischen Feldhecke, Acke
und asphaltierten Feldweg bildet.

Foto 2:

Trockenmauer und
Feldhecke nordwestlich
des Planungsgebietes.

Ruderalvegetaion und Sudwestlich des Plangegebietes befindet sich in der &uf3eren Kurve des
Garten Weges eine kleine Flache mit einer grasreichen Ruderalvegeation. Direkt

BIOPLAN Gesellschaft fur Landschaftsokologie und Umweltplanung GbR, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221/4160730
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Wege

Bewertung Bestand

Biologische Vielfalt

Empfindlichkeit

Auswirkungen

Rechtliche Grundlagen
88 44 und 45 BNatSchG

Spezielle artenschutz-
rechtliche
Untersuchungen

Avifauna

dahinter liegt ein Garten, welcher durch einen Zaun und eine Hecke
abgegrenzt wird.

Sudlich und westlich des Planunsggebietes verlaufen asphaltierte
Wirtschaftwege. Entlang der nérdlichen Planungsgebeitsgrenze fiihrt ein
Grasweg.

Die im Planungsgebiet vorkommenden Biotoptypen sind folgendermaf3en
einzustufen:

x Stufe IV (hoch) Feldhecke, Trockenmauer

x Stufe Il (mittel) Grasreiche Ruderalvegetation
x Stufe Il (gering) Acker, Grasweg, Garten

x Stufe | (sehr gering) Wirtschaftswege

Insgesamt ist der gréRte Teil der Planungsgebietsflache der Wertstufe ge-
ring zuzuordnen. Den Uberwiegenden Teil des Planungsgebietes stellen die
Ackerflachen dar.

Gegen Uberbauung / Zerstérung sind alle Biotope hoch empfindlich. I. d. R.
sind jedoch hochwertige und/oder auf spezielle Standorte angewiesene Bi-
otope sowie Biotope, die einen langen Entwicklungszeitraum bendtigen
schwierig und u. U. auch gar nicht wieder zu entwickeln.

Durch die Umsetzung der Planung werden Uberwiegend landwirtschaftlich
genutzten Flachen in Anspruch genommen und Uberbaut. Der Biotopkom-
plex aus Ackern, Feldhecke, Trockenmauer, Grasweg, grasreicher Ruderal-
vegetation, Wegen und Garten geht verloren. Lebensraumbeziehungen wer-
den ge- bzw. zerstort.

Artenschutz

Fir Planungsvorhaben ist im Bundesnaturschutzgesetz § 44 ff (Vorschriften
fur besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten)
und § 45 ff (Ausnahmen) des Bundesnaturschutzgesetztes zu beachten.

Es wurden 2016 spezielle artenschutzrechtliche Untersuchungen ? zu den
Artengruppen Brutvégel und Reptilien im damaligen Geltungsbereich
durchgefuhrt. Im Jahr 2020 wurde aufgrund des neuen Geltungsbereiches
eine weitere SaP* fir die Artengruppen Brutvogel und Reptilien erarbeitet.

Die detaillierten Ergebnisse kdnnen der speziellen artenschutzrechtlich en
Untersuchung® entnommen werden. Nachfolgend sind die Ergebnisse fiir
die relevanten Arten zusammenfassend dargestellt:

Entsprechend der EU-Vogelschutzrichtlinie sind alle einheimischen Vogelar-
ten gemaf § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschutzt, zuséatzlich sind
Arten wie Greifvdgel, Falken, Eulen, seltene Spechtarten, Eisvogel oder

6 "Bundesnaturschutzgesetz  vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gestzes vom 15. September
2017 (BGBI. | S. 3434) geandert worden ist" Stand: Zuletzt gedndertdurch Art. 3 G v. 30.6.2017 | 2193

7 BIOPLAN Ges. f. Landschaftsokologie und Umweltplanung, 2016 : Spezielle artenschutzrechtliche Untersuchungen zum

BeEDXXQJVSODQ 3IHUFK|FNkthzinge@ 0%KODFNHU

8 BIOPLAN Ges. f. Landschaftsokologie und Umweltplanung, 2022 : Spezielle artenschutzrechtliche Untersuchungen zum

BeEDXXQJVSODQ 3IHUFK|F Nithringe, Staac OBILE ROAG) Redaktionelle Anderung: 28.09.2022
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Ergebnis

Feldlerche

Goldammer

Haussperling

artenschutzrechtliche
Beurteilung Vogel

Flederméause

Artenschutzrechtliche
Beurteilung
Fledermause

Reptilien

Zauneidechse

seltene Singvogelarten gemal § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschutzt.
Es wurden spezielle artenschutzrechtliche Begehungen gemacht.

Es wurden 25 Vogelarten nachgewiesen. Fir die Uberwiegende Mehrzahl
der Arten ist das Vorhabensgebiet als Brutrevier zu werten, nur wenige der
festgestellten Arten sind reine Nahrungsgaste.

Als Arten der Roten Liste (inkl. Vorwarnliste) und an streng geschitzten Ar-
ten sind unter den Brutvdgeln des Untersuchungsgebietes hervorzuhe-
ben:

Es konnten insgesamt vier Feldlerchen-Reviere im Gebiet bzw. seiner Um-
gebung festgestellt werden. Von diesen vier Paaren sind zwei vom Bauge-
biet betroffen. Ein Revier liegt innerhalb des Vorhabensgebiets und das

zweite befindet sich ndrdlich davon. Aufgrund des Meideabstandes von

Feldlerchen gegenlber Vertikalstrukturen kommt es zu einer Entwertung

der beiden Reviere. Die zwei weiteren Brutpaare sind nicht durch das Vor-

haben betroffen.

(LQ *ROGDPPHUSDDU EU%WHW LP JHVHW]OLFK
6FK%W]LQJHU :HJ )HOGJHK,O]

Haussperlinge bruten im sudlich an das Vorhabensgebiet angrenzenden
Wohngebiet. Es wird nicht von einer Beeintrachtigung dieser Brutpaare
durch das Vorhaben ausgegangen. Des Weiteren nutzen sie Geholzstreifen
an den Feldwegen, u.a. das gesetzlich geschitztH %LRWRS +HFNF
JLQJHU :HJ JHOGJHK,O] JHLWZHLVH DOV 7DJlI
suche. Aufgrund der strukturreichen Umgebung ist bei Zerschneidung der
Hecke oder gar Entfernung aufgrund von Wegebau von einer Verlagerung
der Ruhestitte in die nahere Umgebung im 6kologischen Funktionszusam-
menhang auszugehen.

Um das Auslésen von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3
BNatSchG zu vermeiden sind VermeidungsmalRnahmen, vorgezogene Aus-
gleichsmalinahmen, sowie AusgleichsmalRnahmen im Rahmen des Ein-
griffs-Ausgleich zu treffen. (siehe Kap. 1.6.1.1)

In Untersuchungsgebiet sind keine fir Flederméuse relevanten Quartier-
baume, essentiellen Nahrungshabitate oder Leitlinien durch das Vorhaben
beeintrachtigt.

Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG (T6tung, Stérung
des Erhaltungszustandes der lokalen Population, Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten) werden nicht ausgeldst.

Das Untersuchungsgebiet bietet im Bereich des gesetzlich geschiitzten Bio-
WRSVY +HFNH DP 6FK¥%W]LQJHU :HJ JHEddthdepHDA
das Vorkommen von gemaR 8 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschiitzten
Reptilienarten wie z. B. der Zauneidechse (Lacerta agilis) méglich erschien,
wurden spezielle artenschutzrechtliche Untersuchungen durchgefihrt.

Es konnten bereits in der speziellen artenschutzrechtlichen Untersuchung
aus dem Jahr 2016 Zauneidechsen nachgewiesen werden. Bei den erneuten
Untersuchungen im Jahr 2020 wurden an der Trockenmauer und in der B6-
VFKXQJ GHV JHVHW]OLFK JHVFK%W]WHQ %LRYV
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Mauereidechse

Artenschutzrechtliche
Beurteilung Reptilien

Insekten

Holzbewohnende Kafer

Artenschutzrechtliche
Beurteilung
Insekten

Weitere besonders
geschitzte Arten

Pflanzen

Biotopverbund

Fachplan landesweiter
Biotopverbund

Situation Umgebung

zwei adulte Zauneidechsen (Lacerta agilis), gesichtet. Nach Laufer (2014}
sind 12 Zauneidechsen im Untersuchungsgebiet zu erwarten.

Im Bereich der Trockenmauer wurden zudem zwei junge Mauereidechsen
gesichtet. Anhand der Kdrperfarbung wird von der einheimischen Unterart
Podarcis muralis brongniardii ausgegangen. Die Population wird auf eine
Grol3e von etwa 10 Individuen geschatzt.

Um das Auslésen von Verbotstatbestédnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3
BNatSchG zu vermeiden sind Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
sowie vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen zu treffen. (siehe Kap.1.6.1.1)

Im Rahmen der Insektenuntersuchungen lag die Prioritat auf den Arten der
FFH-Richtlinie Anhang IV.

Im Untersuchungsgebiet werden keine fiir geschitzte Holzkafer relevanten
Habitatb&ume beeintrachtigt.

Verbotstatbestidnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG (T6tung, Stérung
des Erhaltungszustandes der lokalen Population, Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten) werden nicht ausgelost.

Im Untersuchungsgebiet konnten besonders geschiitzte Weinbergschne-
cken dokumentiert werden. Diese sind im Zuge des Bebauungsplanverfah-
ren nicht planungsrelevant. Bei der Umsiedlung von Eidechsen kdnnen
Weinbergschnecken ohne groReren Aufwand jedoch mit abgesammelt und
in der Umgebung ausgesetzt werden.

Geschutzte Pflanzen nach BNatSchG sind im Gebiet nicht nachgewiesen
worden, daher entfallt der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 4.

Biotopverbund

Nach § 20 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz haben die Bundeslander den
Auftrag einen Biotopverbund zu schaffen, der mindestens 10 % ihrer Lan-
desflache umfasst. Ziel des landesweiten Biotopverbunds ist es - neben der
nachhaltigen Sicherung heimischer Arten, Artengemeinschaften und ihrer
Lebensrdume - funktionsfahige, dkologische Wechselbeziehungen in der
Landschaft zu bewahren, wiederherzustellen und zu entwickeln.

Mit dem Fachplan Landesweiter Biotopverbund schafft das Land die Vo-
raussetzung fur die Umsetzung der bundesrechtlichen Vorgabe. Der Fach-
plan ist beim Daten- und Kartendienstes der LUBW ° abrufbar und umfasst
die Planungsgrundlagen flur das Offenland trockener, mittlerer und feuch-
ter Standorte und die Wildtierkorridore des Generalwildwegeplans.

Westlich des Planungsgebietes befinden sich in unmittelbarer Umgebung
Kernflachen und Suchraume des Biotopverbundes. Im Bereich des gesetz-
OLFK JHVFK¥%W]WHbgiwet laR WsBhBtringer Weg % L RNW |
170192360161) liegt eine Kernflache des Anspruchstypen Trocken. Daran

° Laufer H. (2014): Praxisorientierte Umsetzung des strengen Artenschutzes am Beispiel von Zaun- und Mauereidechsen. Aus:
Naturschutz und Landschaftspflege Baden-Wirttemberg Band 77: 94 - 142

10 https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/
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Planungsgebiet

Abbildung 3:

Ubersicht Fachplan
landesweiter Biotopver-
bund (Geltungsbereich
gelb) (Auszug LUBW
2020, verandert)

Auswirkungen

Vogelschutzgebiete,
NSG, Naturdenkmale

Natura 2000

Naturpark

Gesetzlich geschitzte
Biotope

schlieRen sich nérdlich und westlich Kernflachen des Anspruchstypen Mitte |
an.

Innerhalb des Planungsgebiets liegen keine Kernflachen und keine Such-
raume des Biotopverbundes.

Die Umsetzung des Planungsvorhaben wird voraussichtlich keine Auswir-
kungen auf den Biotopverbund haben.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Es befinden sich keinerlei Vogelschutzgebiete, Naturschutzgebiete oder Na-
turdenkmale im Vorhabensgebiet oder der unmittelbaren Umgebung.

Von der Umsetzung der Planung sind keine Natura 2000-Gebiete direkt be-
troffen. Das FFH-Gebiet 7018341 6 WURPEHUJ 400LniHovdwEdtlich
des Gebietes.

Ein Naturpark ist von der Umsetzung der Planung nicht direkt betroffen. In
GHU 8PJHEXQJ EHILQGHW VLFK DEHU G HH8uchdd\
E H UDieser liegt ca. 200 m 6stlich des Planungsgebietes.

,QQHUKDOE GHV *HOWXQJVEHUHLFKHV 3IHUF
VFK¥%W]WH %LRWRS +HFNH DP 6FNM¥iW]22360440).:
Dieses besteht Uberwiegend aus Schlehe (Prunus spinosa spp.), Hunds-Rose
(Rosa caning und Roter Hartriegel ( Cornus sanguined). Die Feldhecke wird
sudlich von einer Trockenmauer aus Blockstein begrenzt.

Direkt an die westliche Gebietsgrenze anschlielRend liegt das gesetzlich ge-
VEK%W]WH +RKOZHJ DP 6FK % Wi 170192860181 (sSiche.
Abbildung 4).
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Abbildung 4:

Ubersicht geschiitzte
Biotope (Geltungsbe-
reich schwarz) (Auszug
LUBW 2022, verandert)

Auswirkungen

Situation
Umgebung

In der néheren Umgebung befinden sich folgende Biotope:

X Biotop- 1U +HFNH , Q_UGOLFK /LHQ]LC
X Biotop- 1 U Feldgehdlzll Q_,UGOLFK /LHQ]LQJ
X Biotop- 1 U +HFNH ,,, Q_,UGOLFK /LHQ]I

Fur die ErschlieBung des geplanten Baugebietes wird durch die Anlage einer
StralRe inkl. Gehweg in das gesetzlich geschiitzte Biotop Hecke am Schut-
zinger Weg % L RNl R®192360160) eingegriffen. Es kommt zu einer
Beseitigung (Rodung) einer ca. 113 m2 groRen Teilflache. Hier kommt es zum
Verlust samtlicher Biotopfunktionen. Die vorhandene Blocksteinmauer
bleibt erhalten. Der Ausgleich erfolgt auf einer externen Maf3nahmenflache
(vgl. Kap. 3.1 und 3.4.5).

Schutzgut Landschaftsbild

Das geplante Baugebiet liegt am norddstlichen Ortsrand von Lienzingen.
Das Planungsgebiet wird im Norden und Osten durch landwirtschaftliche
Flachen begrenzt. Die sudliche Grenze bildet der landwirtschaftliche W eg
mit der Flurstiicksnummer 4845, der direkt an das bestehende Wohngebiet

9 R U G H U tn&blieft, Westlich bilden der landwirtschaftliche Weg mit
der Flurstiicksnummer 4812 XQG GDV JHVHW]OLFK JHVFK3%
DP 6FK3%W]L Qdiel@Grenkelzum Planungsgebiet.
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Foto 3:

Landwirtschaftlicher

Weg und Wohnbebau-

ung sidlich des Pla-

nungsgebietes. Im Hin-

tergrund das gesetzlich

geschdtzte Biotop
+RKOZHJ DP 6F

JHU :H@Bioplan

2023)

Planungsgebiet Das Planungsgebiet liegt auf einer flachen Kuppe mit einer geringen
Hangneigung. Es wird uberwiegend durch ackerbaulich genutztes Flachen
charakterisiert. Nordwestlich befindet sich im Planungsgebiet eine gesetz -
lich geschitzte Feldhecke aus Uberwiegend Schlehe (Prunus spinosa ssp.),
Hunds-Rose (Rosa caning und Roter Hartriegel ( Cornus sanguinea) und ei-
ner Trockenmauer aus Blocksteinen.

Vorbelastungen 'DV V¥#GOLFK GHV 30DQXQJVJHELHWHY EHILQ(
und die asphaltierten Wirtschaftswege stellen eine Vorbelastung des Land-
schaftsbildes dar.

Foto 4:

Planungsgebiet mit sud-
lich angrenzender
"RKQEHEDXXQJ
GHUH B&Bibplav

2023)
Ressource Auf der Gemarkung Pferchacker und in den benachbarten Bereichen ist die
Landschaftsbild freie Landschaft ahnlich strukturiert wie im Planungsgebiet. Es gehen daher

keine flr die Region au3ergewdéhnlichen Landschaftsstrukturen verloren.
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Bewertung/
Empfindlichkeit

Auswirkungen

Flache

Geologie

Naturlich anstehender
Boden

Das Planungsgebiet ist tiberwiegend strukturarm, lediglich die Hecken und
Gehdlzbestande entlang des Schiitzinger Weges bilden eine natirliche
Raumkante. Insgesamt besitzt das Schutzgut Landschaftsbild daher eine ge-
ringe bis mittlere Bedeutung. Aufgrund der Ortsrandlage ist das Land-
schaftsbild empfindlich gegentiber der geplanten Siedlungserweiterung.

Der derzeitige Bestand, bestehend aus Ackerflachen, landwirtschaftli chen
Wegen sowie einer gesetzlich geschiitzten Feldhecke, wird mit einem Wohn-
gebiet Uberbaut. Der Ortsrand verschiebt sich weiter nach Norden. Bei eine r
entsprechenden Eingriinung sind jedoch keine weithin sichtbaren negativen
Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Flache / Boden

Da die Ressource Flache und Boden ein sehr knappes Gut ist, ist es ein Zél
der Planung dem Grundsatz des schonenden Umgangs mit Grund und Bo-
den Rechnung zu tragen. Das Bebauungskonzept sieht eine Verdichtung von
innen nach auRen mit Doppelh&usern und Einzelhduser vor. Die Grund-
stlicksgrofRen der Einzelhduser belaufen sich auf ca. 400 bis 500 gm, die der
Doppelhauser auf ca. 250 bis 300 gm. Mit einer zulassigen Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,4 und einer zweigeschossigen Bauweise werden die Bau-
grundstiicke effizient ausgenutzt.

Nattrliche Béden nach Daten des LGRB

Geologisch liegt das Planungsgebiet im Keuperbergland. Geologisches Aus-
gangsmaterial der Béden sind gemalf3 der geologischen Karte des LGRB! im
Westen Ldssfuhrende FlielRerden, welche nach Osten hin durch Holozanen
Abschwemmmassen abgeldst werden.

Das Landesamt flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) gibt fur das Pla-
nungsgebiet die Bodenart Lehm an. Der Boden wird beziiglich der Boden-
funktionen in Anlehnung an Heft 31 Luft-Boden-Abfall des Umweltministe-
riums 12 folgendermaRen bewertet:

1 Digitale Geologische Karte von Baden-Wiirttemberg, M 1:50.000, Map Sewer LGRB, 20.09.2023

12 Umweltministerium Baden-Wiirttemberg ,1995: Luft Boden Abfall, Heft 31; Bewertung von Béden nach ihrer Leistungs-

fahigkeit Leitfaden fiir Planungen und Gestattungsverfahren
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Tabelle 4: Bewertung der natiirlichen Bdden im Planungsgebiet
Bodenart / Bewertung der Bodenfunktion Gesamt-
Nutzung b
Klassenzeichen NatVeg NatBod AKiWas FiPu ewertung
Lehm Acker 8 3 2 3 mittel -
L4Lo hoch
Schwerer Lehm bis Acker 8 2 1 3
Ton mittel
T2a3
Bodenfunktionen: Bewertungsklassen:
NatVeg = Standort fiir natlrliche Vegetation 4= sehr hoch
NatBod = natirliche Bodenfruchtbarkeit 3= hoch
AkiWas = Ausgleichskorper im Wasserkreislauf 2= mittel
FiPu = Filter und Puffer fur Schadstoffe 1= gering
0= sehrgering
8= keine sehr hohe Bedeu-
tung als Standort fur die na-
turliche Vegetation

Bewertung der
nattrlichen Béden

Die Uberwiegend im Planungsgebiet vorhandenen Losslehmbdden besitzen
eine mittlere Wasserspeicherfahigkeit und eine geringe Durchléssigke it. Sie
haben eine geringe bis mittlere Bedeutung fir den Wasserhaushalt. Auf-
grund der hohen natlrlichen Bodenbodenfruchtbarkeit und einer guten Bo-
denberarbeitbarkeit kommt den natirlichen Béden im Planungsgebiet ins-
gesamt hohe Bedeutung zu.

Insgesamt kommt den natirlich gelagerten Bdden im Planungsgebiet eine
mittlere bis hohe Bedeutung zu.

Vorbelastungen Die im Bereich der Wirtschaftswege und Gartennutzung versiegelten, tber-
bauten oder verdichteten Bbden stellen eine Vorbelastung fir das Schutz-
gut Boden dar. Zusétzlich gibt das Bodengutachten 13 an, dass partiell 0,6 bis
1,0 m méchtigen Auffullungen vorkommen. Dabei handelt es sich um um-

gelagerte, lehmige Deckschichten in die vereinzelt Kalk- und Ziegelbrock-

chen aus dem nahen Wegebereich eingelagert sind.

Empfindlichkeit Naturlich anstehende Bdden sind gegeniiber Versiegelung, Verlagerung,
und Abgrabung hoch empfindlich. Die im Planungsgebiet vorhandenen bin-

digen Boden sind zudem gegeniber Verdichtung hoch empfindlich.

Auswirkungen Durch die Umsetzung der Planung werden mittel- bis hochwertige Boden in

Anspruch genommen. Im Zuge der Bebauung wird Boden ausgehoben, ver-
lagert und versiegelt. Nach der Umsetzung der Planung sind ca. 67 % der
Planungsgebietsflache versiegelt. Dies entspricht einer Neuversiegelung
von etwa 2,06 ha. In den versiegelten Bereichen kommt es zum Verlust
samtlicher Bodenfunktionen. Das urspringliche Bodengefiige ist nicht wie-

derherzustellen. Auch aul3erhalb der versiegelten Flachen ist mit Verdich-

tungen durch das Befahren mit schweren Baumaschinen zu rechnen.

13 Geotechnik Stuttgart GmbH, 2021:  Bebauungsplan Pferchacker, Mihlacker, Stadtteil Lienzigen. Untergrunderkundung und
Geotechnisches Gutachten fur die Erschlie3ung.
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Geotechnische
Untersuchung

Abbildung 5:
Ausschnitt Probeent-
nahmepunkte
(Geotechnik Stuttgart
GmbH, 2020)

Oberboden

Deckschicht

Festgestein

Versickerungsversuch

Orientierende geotechnische Untersuchungen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde von der Geotechnik Stutt-
gart GmbH, Stuttgart eine geotechnische Untersuchung * durchgeftihrt. Es
wurden u.a. Erkundungen zu den nachfolgenden Punkten angestellt:

X Geologie

X Hydrogeologie und Angaben zur Versickerung

X Abfalltechnische Analyse

Insgesamt wurde mittels finf Schirfgruben das Planungsgebietes geotech-
nisch untersucht (siehe Abbildung 5).

Es wurde ein etwa 0,2 0,3 m mé&chtiger Oberboden aus feinkérnigem und
bindigem Material angetroffen. Bei zwei Profilen wurden 0,6 1,0 m mach-
tige Auffullungen entdeckt. Es handelt sich wahrscheinlich um kleinere Ge-
landeanpassungen oder um Verschleppungen von Material durch die land-
wirtschaftliche Bewirtschaftung. Bei den Auffullungen handelt es um aus
dem Ort vorhandenen und umgelagerten lehmigen Deckschichten, mit ver-
einzelten Kalk- und Ziegelbrockchen aus dem nahen Wegebereich.

Darunter folgt eine mehrere Meter méachtige, feinkérnige Deckschicht. Diese
besteht Gberwiegend aus L6R mit zwischengeschalteten Lé3lehmhorizon-
ten und FlieRerden.

Das zu erwartende Festgestein soll vermutlich Schilfsandstein, bzw. zum Teil
auch oberer Gipskeuper sein. Inden 4,1 4,9 m tiefen Schirfgruben wurde
dies nicht erreicht.

Es wurde an zwei ungestorten Proben, einer aus L6Rlehm (SG 2) und einer
aus LoR (SG 5), Durchlassigkeitsversuche ausgefiihrt. Diese bestétigen, dass

14 Geotechnik Stuttgart GmbH, 2021:  Bebauungsplan Pferchacker, Mihlacker, Stadtteil Lienzigen. Untergrunderkundung und

Geotechnisches Gutachten fur die Erschlie3ung.
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Abfalltechnische Unter-
suchung

Gutachterliche Empfeh-
lung

Oberflachengewasser

Grundwasser

WSG

Grundwasser-
flurabstand

Grundwasser-

neubildung

Bewertung

Auswirkungen

die obersten Meter, aus durchweg feinkérnig, bindigen Boden, eine geringe
Durchlassigkeit aufweisen.

Fir die angetroffenen Boden wurden orientierend umwelttechnische Unter-
suchungen durchgefihrt und nach der Verwaltungsvorschrift (VwV) des Um-
weltministeriums Baden-Wiurttemberg fir die Verwertung von Abfall einge-
stuftem Bodenmaterial untersucht und bewertet.

Die untersuchten Bodenstoffe sind aufgrund unauffalliger Werte in die Ein-
bauklasse Z0 einzustufen. Das Material darf uneingeschrankt verwendet
werden. Allerdings wird darauf hingewiesen, dass fiir den Parameter Arsen
der Wert dem gleichlautenden Grenzwert entspricht. Erfahrungsgeman
streuen die Analysenwerte, sodass bei weiteren Analysen auch Arsengeh-
alte > 15 mg/kg moglich sind, sodass dann lediglich ein Zuordnungswert
Z 1.1 eingehalten wird.

Fur die geplante Bebauung wird eine zuséatzliche, gebdudebezogene Unter-
grunderkundung empfohlen.

Schutzgut Wasser

Standig Wasser fuhrende Oberflachengewasser sind innerhalb des Bauge-
bietes und in der ndheren Umgebung nicht vorhanden.

Das Baugebiet liegt in der hydrogeologischen Einheit Oberkeuper und obe-
rer Mittelkeuper (GWL / GWG). Die hydrologischen Verhéltnisse sind durch
einen mehrfachen Wechsel von grundwasserleitenden (Sandstein) und
grundwassergeringleitenden (Tonstein) Gesteinen gepragt .

Die im Planungsgebiet angetroffenen Schichten sind in den obersten Me-
tern durchweg aus feinkdrnigem, bindigem Material. Sie sind dementspre -
chend als sehr gering durchlassig zu bezeichnen. Die Lésslehmbdden neh-
men das Niederschlagswasser auf, speichern es und geben es nur langsam
an den Untergrund weiter.

Das Planungsgebiet liegt in der Schutzzone Il B des Wasserschutzgebietes
7TLHIEUXQQHQ , %U%KOZLHVHQ XQG ,9 3IDKO.

Gemal der Geotechnischen Untersuchung®® wurde bis zu einer Tiefe von
4,3 m unter Gelandeoberkante (ca. 272,2 m. . NN) kein Grundwasser ange-
troffen.

Die Planungsgebietsflache hat eine mittlere Bedeutung fir die Grundwas-
serneubildung.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Der Boden
weist eine geringe Wasserdurchléassigkeit sowie ein hohes Potential als Filter
und Puffer fir Schadstoffe auf. Das Planungsgebiet hat eine mittlere Bedeu-
tung fir die Grundwasserneubildung. Ein Eintrag von Schadstoffen ins
Grundwasser ist unwahrscheinlich, sofern nicht in grundwasserfiihrende
Schichten eingegriffen wird.

Nach Umsetzung der Planung sind ca. 67 % der Planungsgebietsflache ver-
siegelt. Es wird zu einer Erhéhung des Oberflachenabfluss kommen. Eine

15 Geotechnik Stuttgart GmbH, 2021:  Bebauungsplan Pferchacker, Mihlacker, Stadtteil Lienzigen. Untergrunderkundung und
Geotechnisches Gutachten fur die Erschlie3ung.
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Erhaltung der bestmég-
lichen Luftqualitat

Auswirkungen

Situation
Strom- und Heuchel-
berg

Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers scheidet aufgrund der
bestehenden geologischen Verhaltnisse aus. Es sind keine erheblichen Aus
wirkungen auf den Wasserhaushalt zu erwarten.

Schutzgut Luft

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die
Anforderungen fiir Gebiete, in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte
liegen. Artikel 9 besagt, dass

x die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsraume, in de-
nen die Werte der Schadstoffe unterhalb der Grenzwerte liegen, zu er-
stellen haben und

x die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den
Grenzwerten halten und sich bemuhen, die bestmdgliche Luftqualitat
im Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und umweltgerechten
Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (BImSchG) Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeut:
samen Planungen und Mal3nahmen in Gebieten, in denen die in Rechtsver-
ordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden, bei der Abwéagung der betroffenen Belange die
Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu bertcksichtigen ist.
Das BauGB ubernimmt wiederum die Anforderungen des 8§ 50 BImSchG an
die Erhaltung der bestmoéglichen Luftqualitat als Abwagungsbelang fir die
Bauleitplanung, sodass gemalR § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Er-
haltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschliissen der Européi-
schen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tbersc hrit-
ten werden, bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu berticksichtigen ist.

Die vorliegende planungsrechtlich erméglichte Bebauung wird voraussicht-
lich keine besonderen, fir die Luftqualitat entsprechender Gebiete rel evan-
ten Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung zu keinen erheblichen
Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden best-
moglichen Luftqualitat fihren wird.

Schutzgut Klima

Der Naturraum Strom- und Heuchelberg (124) ist Teil der GroRR3landschaft

Neckar- und Taubergauplatten 6. Es handelt sich um eine tektonische
Mulde, welche Uberwiegend von Keupersedimeten aufgebaut ist. Die weiten

Taler werden meist als Griinlandnutzung betrieben, wahrend die Bergkup-

pen mit Wald bestanden sind. Es herrscht ein mildes Klima mit durchschnitt -
lich 8,0 °C Jahrestemperatur und 400 840 mm Jahresniederschlag.

Situation Die geplante Wohnbauflache liegt am nordéstlichen Ortsrand von Muhl-
Umgebung acker, OT Lienzingen. Es schlie3t sich am norddstlichen Ortsrand an das
16 Ministerium fiir Erndhrung, Landlicher Raum und Verbraucherschutz Baden-Wiirttemberg (MLR): Naturrdume Baden-

Wirttembergs: Neckar- und Tauber-Gauplatten. Online unter: htt ps:/Ir.landwirtschaft-bw.de/pb/,Lde/Startseite/Allgemei-
nes/Neckar-+und+Tauber-Gaeuplatten. Zuletzt abgerufen am 22.09.2023
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EHVWHKHQGH :RKQJHRBRLIWWD @ RIH/WMUMH.BK JUHQ]
ZHJEHUHLFK GHV JHVFK¥#W]JWHQ %LRWRSV +RF
Norden und Westen des Plangebietes liegen ackerbaulich genutzte Flachen.

Planungsgebiet Die geplante Bauflache selbst wird derzeit Uberwiegend intensiv landwirt-
schaftlich genutzt. Im Nordwesten liegt eine geschiitzte Feldhecke mit einer
Blocksteinmauer. Im Siden und Westen befinden sich landwirtschaftliche,
asphaltierte Wege. Das Vorhabengebiet liegt auf einer flachen Kuppe mit
geringer Hangneigung.

Die Flachen im Planungsgebiet besitzen eine Kaltluftentstehungsfunktion
und aufgrund der Hanglage auch eine Ablussfunktion. Die in héheren Lagen
gebildete Kaltluft fliel3t an siedlungsklimatisch relevanten Wetterlagen ge-
mar dem Gefélle Richtung Siden ab und tragt somit zur Durchliiftung des
angrenzen Wohngebietes bei.

Auswirkungen Durch die Bebauung &ndert sich das ursprungliche Kleinklima und die be-
baute Flache tragt nicht mehr zur Kaltluftentstehung bei, sondern ist selbst
eine Warmeinsel. Es ist jedoch aufgrund der guten Durchliftungsverhalt-
nisse von Lienzingen mit keinen erheblichen Auswirkungen auf das Sied-
lungsklima zu rechnen.

Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung
Erholung/Wohnumfeld

Situation Umgebung Unweit des geplanten Baugebietes verlauft entlang der Schitzinger StralRe
ein in der Freizeitkarte des LGL'” ausgewiesener Wanderweg.

Auch der nahegelegene Wald dstlich des Baugebiets kann den Anwohnern
von Lienzingen mit seinem Wegenetz der Naherholung dienen .

Planungsgebiet Das Planungsgebiet selbst wird als Zugang zur freien Landschaft und somit
zur Kurzzeit- oder Feierabenderholung genutzt.

Bewertung Das Planungsgebiet besitzt daher fur die direkten Anwohner eine geringe
Bedeutung fir die Kurzzeit- bzw. Feierabenderholung.

Das Gebiet ist daher nicht empfindlich gegentber einer Umnutzung als

Wohngebiet.
Auswirkungen Woh- Durch die Bebauung vermindert sich die Wohnumfeldqualitét fir die An-
numfeld/Erholung wohner GHV :RKQJHELHWHYV if BawiSsdrty Mal%eD DRigVSichtbe-

ziehungen und das Landschaftsbild werden sich verandern. Es entstehen
zukinftig neue Fulgangerwege und Stral3en fur die Anwohner. Durch die
geplante Eingrinung und die verbleibenden Offenlandflachen sind keine er-

heblichen Auswirkungen auf das Wohnumfeld zu erwarten.

Auswirkungen Zur Klarung der schalltechnischen Vorbelastung des Gebietes wurde vom
Schallschutz Biro Modus Consult’® HLQ )DFKEHLWUDJ 6FKD @rQuntesL
suchte die Verkehrslarmimmissionen.

17 Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung (LGL), 2011 : F517 Freizeitkarte 1 : 50.000, Heilbronn, 3. Auflage

18 MODUS CONSULT, November 2022: 6 WDGW 0% KODFNHU %HEDXXQJVSODQ 3IHUFK!FNHU )DFKEHLWUL
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Situation

Wechselwirkung

Minimierung

Zusammenfassend kommt der Fachbeitrag zu folgendem Ergebnis:

Auf das Plangebiet wirken von Westen die Verkehrslarmimmissionen der
Zaisersweiherstralle, von Studwesten der Schiitzinger Stral3e und von Suden
der Raithstral3e ein. Es konnte nachgewiesen werden, dass innerhalb des
Geltungsbereiches die Orientierungs- und Grenzwerte eingehalten werden
kénnen. Gesonderte Schallschutzmafinahmen sind nicht notwendig.

Mit Ausnahme der Bauphase gehen keine nennenswerten (Larm-)emissio-

nen von dem geplanten Wohngebiet aus. Die schalltechnischen Auswirkun-

gen des einhergehenden Anlieger-, Besucher- und Lieferverkehrs kamen zu
dem gutachterlichen Ergebnis, dass die auf das Umfeld einwirkenden Larm-

LPPLVVLRQHQ XQWHUKDOE GHU 6FKZHOOH GH
um 3dB (A)). Daraus lassen sich keine SchallschutzmalRnahmen ableiten.

Kultur- und sonstige Sachguiter, kulturelles Erbe

Kulturgter und kulturelles Erbe wie Bodendenkmale oder Baudenkmale
sind in innerhalb des Planungsgebietes nicht bekannt.

In den Hinweisen des Bebauungsplans wird darauf hingewiesen, dass wenn
bei der Durchfiihrung der Malinhahme Bodenfunde entdeckt werden, die
Denkmalschutzbehérde oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen
sind.

Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgtitern

Es sind keine aul3ergewdhnlichen Wechselbeziehungen zwischen den
Schutzgitern zu erwarten.

1.6 Beschreibung der geplanten Malinahmen, mit denen
festgestellte erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
vermieden, verhindert, verringert oder soweit moglich
ausgeglichen werden sollen

Die grotmdgliche Minimierung der negativen Auswirkungen des Eingriffs
im Baugebiet hat Vorrang vor Kompensationsma3hahmen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt

Folgende MalRnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung der Eingriffe in
das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind in die Baugebietsplanung eingeflos-
sen:

X Ausweisung von offentlichen Grinflachen (Verkehrsgriin und Erhalt
Feldhecke)

x Begrunung offentlicher Verkehrsflachen durch StralBenbaume (A 2)
(Pflanzgebot)

x Pflanzstreifen entlang der 6ffentlichen ErschlieRungsstraRen (Vorgar-
ten) sowie der Ful3- und Pflegewege (A 4)

x Flachdachbegriinung von Nebenanlagen und Garagen (A 5)
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Kompensation

interne
Kompensation

Externe Kompensation

Okokonto

X Festsetzung des gesetzlichJHVFK¥%W]JWHQ %LRWRSV +H
:HJ DOV ,IITHQWOLFKH *U%QIO|FKH =ZHFNEH
Biotop)

x Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung (M 2)

X Weitere artenschutzrechtliche MalZnahmen vgl. weiter unten unter
3 X Q Mpzieller SUWHQVFKXW]

Folgende interne MaBnahmen dienen der Kompensation des Eingriffs in das
Schutzgut Pflanzen und Tiere:

X Randeingriinung der nérdlichen und 6stlichen Planungsgebietsgrenze
(A 1) (Pflanzgebot)
x Pflanzung von Baumen auf privaten Grundstiicken (A 3) (Pflanzgebot)

Die im Kapitel 3.1 durchgefiuihrte Gegenuberstellung von Eingriff und Aus-
gleich zeigt, dass durch die Umsetzung der vorliegenden Planung und der
darin festgesetzten internen Minimierungs- und Kompensationsmalf3nah-
men der Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu etwa 90 % kompen-
siert wird.

Folgende Maflinahmen auf gemeindeeigenen Flachen dienen dem baurecht-
lichen Eingriffs-Ausgleich (vgl. Kap. 3.5):

x ASM 1 - 3: CEF-MalRnahmen fir Zauneidechse, Mauereidechse, Feldler-
che

x ( $60 $XVIJOHLFK 1%U GDV JHVHW]OLFK
6FK¥%W]LQJHU :HMaRah@e &i( 5oldammer

Die weitere Kompensation erfolgt durch folgende OkokontomafRnahme der
Stadt Muhlacker:

x E 2: Enzrenaturierung und Durchgéngigkeit des Erlenbachs im Stadtge-
biet Mhlacker
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Artenschutz

Artenschutz Um die Auslésung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3
BNatSchG (Tétung, Stérung des Erhaltungszustandes der lokalen Popula-
tion, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) auszuschlielen, sind
gemald dem Artenschutzrechtlichen MaRnahmenkonzept zum Vorhaben

B3IHUFK|FNHU LQ 0%KO D F NHdlger?lg Ma3dad e @dLitk

zufiihren:
Vermeidungs- und X Geholzfallung nur vom 01.10.- 28.02. (Vdgel)
Minimierungsmaf- x Wurzelrodungen von Gehdlzen und Eingriffe in den Boden nur von Ende
nahmen: Méarz bis Anfang Oktober (Reptilien)

x Vergramung/Umsiedlung der Zauneidechsen (Reptilien)
x Reptilienschutzzaun um das Planungsgebiet aufstellen um ein Wieder-
einwandern zu verhindern (Reptilien)

CEF-MafRnahmen 20 Folgende vorgezogene AusgleichsmalRinahmen sind zu treffen:

Abbildung 6: Lage des Planungsgebietes (gelb) und der Ausgleichsflachen (CERViaRnahmen) fir Ei-
dechsen, Feldlerche und Goldammer?!

Zauneidechsen Herstellung von Ersatzlebensraumen auf einer Gesamtflache von
CEF-MafZnahme ca. 1.200 m2
19 BIOPLAN Ges. f. Landschaftsokologie und Umweltplanung, 2022: Artenschutzrechtliches MalRnahmenkonzept zum

9RUKDEHQ 3IHUFK|FNHU LeQzioggK ODFNHU 27

20 vorgezogene AusgleichsmaRnahmen continuous ecological functionality-measures)

21 BIOPLAN Ges. f. Landschaftsokologie und Umweltplanung, 2022: Okologische Baubegleitung zum Vorhaben
3IHUFK!FNHU LQ 0%KODF N Bwisch2ibéricht (5jdn@ 18:19.2022
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Mauereidechsen
CEF-MalRnahmen

Vogel
CEF-MalRnahmen
Feldlerche

x Aufwertungsmafnahmen auf den Flurstiicken 1070, 1071, 1073, 1075,
XQG LP *HZDQQ $P 0%K
kung Lienzingen, und Herstellung von vier Zauneidechsen-Refugien (Mi-
nirefugien), bestehend aus schrag eingegrabenen Holzbiindeln aus As-
ten/Stammen, davor gelagerten Bruchsteinen und einer Sandlinse
(ASM 1).

Herstellung eines Ersatzhabitats auf einer Gesamtflache von ca. 800 mz:

x Auf einer Teilflache des Flurstiicks Nr. 1834, Gemarkung Lienzingen,
wird auf einer Ackerflache eine Bihlflache mit Wiesenmischung ange-
legt. Auf dieser werden zwei Refugien bestehend aus schrag eingegra-
benen Holzbiindeln aus Asten/Stammen, davor gelagerten Bruchstei-
nen und einer Sandlinse errichtet. Um die Fléache wird ein Reptilienzaun
gestellt (ASM 2).

Die MalRBnhahme umfasst die Anlage von mehrjahrigen Blihflachen im Um-
fang von 3.000 m2 und jahrlich 8-10 Lerchenfenster a 20 m? auf den festg e-
legten Flachen folgender Flachenvarianten (siehe Abbildung 7) (ASM 3):

Vorzugsvariante auf Privatflache (blau):

X $QODJH YRQ Pt %0O%KIO!FKH LP *HZDQQ
stiicken 1655 1662, 1735 - 1737, jeweils Teilflachen (ca. 4700 mz2). Die
mehrjahrige Bluhflache soll hier langfristig verortet werden (Umbruch
nach 5 Jahren und Neuansaat).

x Anlage von 8 - 10 Lerchenfenstern auf den angrenzenden Flachen zur
%0%KIO/FKH LP *HZDQQ +LQWHUH 5DLW DX

1666, 1668, 1671/1 1682, 1534 1544, 1732, 1733/1, und 1734, je-
weils Teilflachen, (ca. 3,6 ha), und zuséatzlichim GHZDQQ 3IHUF
auf den Flurstiicken 1643,1644, 1646, 1648, 1650, 1651, 1652 1655 -
1662 und 1735 1737, jeweils Teilflachen (ca. 0,58 ha)

Alternative Variante auf Uberwiegend Flachen im stadtischen Eigentum:

Anlage von 3.000 m2 Bluhflachen und Lerchenfenstern auf den stadtischen
Flachen
x LP *HZDQQ 5,KUDFK JOXUVW3FNH
weils Teilflachen (ca. 5.400 m?). und/oder
X LP *HZDQQ 8QWHU GHP 6FK¥%W]LQJHU :H.
1831, 1830, 1829, jeweils Teilflachen (ca. 4.800 m?).

Die Flachen umfassen ca. 1,02 ha, auf welchen ca. 3.000 m2 Bluhflache (ggf.
aufgeteilt auf jeweils ca. 1.500 m2 pro Gewann) und bis zu 6 Feldlerchen-
fenster untergebracht werden kdnnen. Die weiteren erforderlichen Ler-
chenfenster der insgesamt 8-10 Lerchenfenster sind auf den umgebene n
JOIFKHQ GHU % O0O%KIO/FKHQ LQ GHQ *HZDQQHQ
6FK¥%W]LQJHU :HJ JHP|j- ) MHEGHQDO Q& PHJIHQ
vateigentum).
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Abbildung 7: Ubersicht CEF-Flachen Feldlerche. Blau zeigt die Vorzugsvariante.
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Goldammer
CEF- Matnahmen

Artenschutzrechtliche
Beurteilung

Besonders
geschuitzte Arten

Minimierung /
Kompensation

Minimierung
Flachenverbrauch und
Bodenversiegelung

Schutzgutubergreifende
Kompensation

$XI GHQ VW|GWLVFKHQ )OXUVW3%FNHQ 1U

BHXW ZHUGHQ HLQH P ODQJH XQG P EUHLW
Gehdlzen und Strauchern und ein 5 m breiter vorgelagerter Blihsaum an-
gelegt (ASM 4). Die MaRnahme wird mit dem Ausgleich fur die Entwertung
GHU JHVHW]OLFK JHVFK¥%W]WHQ )HOGKHFN(H1)
kombiniert.

Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG (Tétung, Stérung
des Erhaltungszustandes der lokalen Population, Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten) werden unter Beachtung der o.g. Ma3nahmen
nicht ausgelost.

Das Vorkommen von besonders geschitzten Arten, wie der Weinbergschne-
cke, kann nicht ausgeschlossen werden. Durch die im Rahmen der Eingriffs-
regelung durchzufiihrenden Ausgleichsmaflinahmen und CEF-MalRnahmen
fur Eidechsen auf externen Flachen werden &hnliche Strukturen wieder her-
gestellt und der Lebensraumverlust ausgeglichen.

Schutzgut Landschaftsbild

Die Planung sieht eine Eingrinung entlang der nérdlichen und dstlichen
Grenze des Baugebiets durch die Anpflanzung von heimischen Strauchern
vor. Die geplanten Baumpflanzungen auf privater und offentlicher Grund-
stiicksflache sowie die Flachdachbegriinung von Nebenanlagen und Gara-
gen dienen der Durchgrinung des Gebietes. Daneben werden durch das
MaR der baulichen Nutzung und der Orientierung am stadtebaulichen Um-
feld sowie durch Regelungen zur Beleuchtung der Eingriff minimiert. Das
Landschaftsbild wird im naturschutzrechtlichen Sinne neu gestaltet.

Schutzgut Flache/ Boden

Zur Minimierung der Flacheninanspruchnahme werden folgende Festset-
zungen getroffen, die dem Grundsatz des schonenden Umgangs mit Grund
und Boden Rechnung zu tragen

x Hofflachen, Wege und Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise
(z.B. wassergebundene Decke, wasserdurchlassiges Pflaster, Rasengit:
tersteine oder Schotterrasen) auszufuhren. Der Unterbau ist ebenfalls
wasserdurchlassig auszufihren

x Offentliche und private Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen
und begrint (z.B. Rasengittersteine, Rasenpflaster, Schotterrasen) her-
zustellen

x Festsetzung von Flachdachbegriinungen von Nebenanlagen und Gara-
gen (A 5)

x Festsetzung von Pflanzpflichtflachen (Begrenzung der Versiegelung)

x Hinwirken auf einen Massenausgleich im Rahmen der Erschlielungspla-
nung

Die weitere Kompensation erfolgt schutzgutiibergreifend beim Schutzgut
Pflanzen und Tiere durch folgende externe Malinahmen (vgl. Kap. 3.4):

X $XVIJOHLFKVSIODQ]XQJ |I%U GDV JHVHW]OLF]|
6FK¥%W]LQJHU :HJ eirds\BIUBQWR EW / ASM 4)
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Beurteilung der
Kompensation

Minimierung

Beurteilung der
Kompensation

Siedlungsklima

Beurteilung
Kompensation

Minimierung
Gestaltung

x Umwandlung von Acker in Blihwiese als Biotopflache fur Eidechsen
(ASM 2)

Die rechnerische Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich (vgl.
Kap. 3.5) zeigt, dass unter Beachtung der internen und externen Minimie-
rungs- und KompensationsmafRnahmen die Kompensation schutzgutiiber-
greifend (vgl. Kap. 3.4 und Kap. 3.5) voll kompensiert wird.

Schutzgut Wasser

Wie beim Boden hat auch hier der sparsame Umgang mit der Flache Priori-
tat (s.0.). Folgende wasserbezogenen Festsetzungen dienen zur Minimie-
rung des Eingriffs in das Schutzgut Wasser (siehe auch Kap. 2.0):

x Festsetzung von Flachdachbegriinungen von Nebenanlagen und Gara-
gen (A 5)

x Hofflachen, Wege und Zufahrten sind in wasserdurchléssiger Bauweise
(z.B. wassergebundene Decke, wasserdurchlassiges Pflaster, Rasengit:
tersteine oder Schotterrasen) auszufuhren. Der Unterbau ist ebenfalls
wasserdurchlassig auszufiihren

x Offentliche und private Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Belagen
und begrint (z.B. Rasengittersteine, Rasenpflaster, Schotterrasen) her-
zustellen

x Festsetzung von Pflanzpflichtflachen (Begrenzung der Versiegelung)

X Regenwasserzisternen auf privaten Grundsticksflachen

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind weitestgehend minimiert.
Weitere Kompensationsmafinahmen i. S. d. Eingriffsregelung sind nicht er-
forderlich.

Schutzgut Klima/ Luft

Anpflanzung von Baumen und Strauchern, Flachdachbegriinung sowie die
offentlichen Grunflachen wirken sich minimierend und ausgleichend auf
das Siedlungsklima aus.

Durch die oben genannten MaRnahmen wird der Eingriff in das Siedlungs-
klima minimiert. Kompensationsmafnahmen i. S. d. Eingriffsregelung sind
nicht erforderlich.

Schutzgut Mensch, Gesundheit, Bevolkerung

Die vorgenannten Maf3nahmen zur visuellen Einbindung ins Landschaftsbild
und zur Gestaltung des Ortsbildes tragen zu einer besseren Vertraglichkeit
des Baugebietes fir Bewohner bei. Naherholungssuchende erhalten mit
den geplanten zentralen FuBwegen eine direkte Anbindung zum Spielplatz
im angrenzenden BaXJHELHW 9RUGHUH 5DLW XQG >
dern.
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Planungsvariante

Standortvarianten

rechtliche Grundlage
i F %DX*%
FKXQJ

Monitoring

Reptilien
(ASM 1+ 2)

1.7 Prognose der voraussichtlichen Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist anzunehmen, dass die Nutzung wei-
ter wie bisher erfolgt.

1.8 Ubersicht tiber die wichtigsten gepriiften anderweitigen
Lésungsmdglichkeiten und Angabe von Auswahlgriinden im
Hinblick auf die Umweltauswirkungen

Im Zuge des Planverfahrens wurden unterschiedliche Entwurfsvarianten
diskutiert. Nach der ersten friihzeitigen Beteiligung wurde das Gebiet nach
Norden hin vergrof3ert. Zudem wurden im Sinne des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden Grund und Boden die von Norden erschlossenen
Grundstlicke nachverdichtet, indem dort anstatt freistehenden Einfamilien-

hausern, nun Doppelhduser vorgesehen werden.

Auch wurde ein Anschluss im Nordwesten des Planungsgebietes an die
LandstraBe L 1134 diskutiert. Diese MalRnahme wird zunachst zuriickge-
stellt, bis sich das Land Baden-Wirttemberg fir einen Trassenverlauf fir die
Begradigung der Zaierweiherstral3e entschieden hat.

Die Standortbetrachtung erfolgte im Rahmen der Stadtentwicklungspla-
nung und vorbereitenden Bauleitplanung. In den Stadtentwicklungsplan
2020 wurden fur den Stadtteil Lienzingen mehrere Flachen fir mogliche
Wohnbauentwicklungen aufgenommen. Eine weitergehende Standortab-
wagung erfolgte im Rahmen der anschlieRenden Fortschreibung des Fla-
chennutzungsplans (wirksamer FNP 2025), im Rahmen dessen entschieden
ZXUGH QXU GDV LQ 5HGH VWHKHQGH *HELHW (
bauflache in den Flachennutzungsplan aufzunehmen.

1.9 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt (Monitoring)

'‘DV %DX*% EHVDJW LQ i F 'LH *HPHLQGHQ 3

Z E I Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane

eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfiih-
rung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 und
von MalBhahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4. Sie nutzen dabei die im Umwelt-
bericht nach Nummer 3 Buchstabe b der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch
angegebenen UberwachungsmafRnahmen und die Informationen der Be-
K.UGHQ QDFK i $EV

Folgende UberwachungsmafRnahmen sind durchzufiihren:

Die Pflegemalinahmen, die Refugien sowie die Besiedelung durch Reptilien
ist durch ein Monitoring beider CEF-Flachen jeweils fur mindestens 3 Jahre
zu Uberprifen. Es werden, falls nétig Verbesserungsvorschlage gemacht.
Fir ein Populationshezogenes Monitoring sind 3 Begehungen pro Jahr
notwendig.
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Feldlerchen
(ASM 3)

Goldammer
(ASM 4)

Die Kontrolle der jeweiligen CEF-Flachen auf ihre Wirksamkeit ist in einem
jahrlichen Turnus fur mindestens 3 Jahre durchzufihren. Bei Bedarf kbnnen

die Maflnahmenflachen auch in den darauffolgenden Jahren auf ihre

Wirksamkeit hin tberprift werden.

Die Entwicklung der Hecke und die Durchfiihrung der PflegemaRnahmen
sind durch ein maflnahmenbezogenes Monitoring der CEF-Flache fir
mindestens 3 Jahre zu {Uberprifen. Es werden, falls nétig
Verbesserungsvorschlage gemacht.
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1.10  Aligemein verstandliche Zusammenfassung (Umweltbericht)

Planung: Die Stadt Mihlacker beabsichtigt, am nord@stlichen Ortsrand des Ortsteils
Lienzingen, ein Wohnbaugebiet auszuweisen. Um hierfir die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, wurde der vorliegende Umwelt-
bericht Pferchacker HUDUEHLWHW

Bestandsbewertung: Aus der Bestandsbewertung geht hervor, dass die Schutzgiter Giberwiegend

von mittlerer Bedeutung sind. Der vorhandene Biotopkomplex besitzt eine
Uberwiegend geringe Bedeutung. Im Planungsgebiet befindet sich jedoch
GDV KRFKZHUWLJH JHVHW]OLFK JHVFK¥%W]WH
Dem Schutzgut Boden kommt anhand LGRB-Daten eine mittlere bis hohe
Bedeutung zu. Das Schutzgut Klima dient als Kaltluftentstehungsflache der
Durchluftung des angrenzenden Wohngebietes.

Auswirkungen:

Durch das Vorhaben sind folgende Auswirkungen zu erwarten:

Schutzgut Pflanzen und
Tiere

Durch die geplante Bebauung geht ein Biotopkomplex aus Ackerflachen,
Feldhecke, Trockenmauer, Wirtschafts- und Graswegen, Grasreicher Ru-
deralvegetation und Garten verloren, Lebensraumbeziehungen werden ge-
bzw. zerstort.

Artenschutz Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG (T6tung, Stérung des Erhal
tungszustandes der lokalen Population, Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestétten) werden unter Beachtung entsprechender Vermeidungs-/Mini-
mierungs- und vorgezogener Malinahmen nicht ausgeldst.

Schutzgut Aufgrund einer entsprechend gestalteten Ein- und Durchgriinung sind keine

Landschaftsbild

weithin sichtbaren negativen Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Flache/
Boden

Nach der Umsetzung der Planung steigt der Anteil (teil-)versiegelter Flache n
auf ca. 67 % der Planungsgebietsflache. Dies entspricht einer Neuversiege-
lung von etwa 2,06 ha.

Schutzgut Wasser

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu erwar-
ten. Das unverschmutzte Niederschlagswasser wird zentral in Regenwass-
erzisternen auf den privaten Grundstiicken und in die Kanalisation eingelei-
tet.

Schutzgut Klima

Durch die Bebauung andert sich das urspriingliche Kleinklima und die be-

baute Flache tragt nicht mehr zur Kaltluftentstehung bei, sondern ist selbst

eine Warmeinsel. Es ist jedoch aufgrund der guten Durchliftungsverhalt-

nisse von Lienzingen mit keinen erheblichen Auswirkungen auf das Sied-
lungsklima zu rechnen.

Schutzgut Mensch

Es sind keine gravierenden Auswirkungen auf das Wohnumfeld oder die Er-
holungseignung zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und
Sachguter

Kultur- und Sachgiter sind von der Planung nicht direkt betroffen.

Wechselwirkungen
zwischen den
Schutzgutern:

Es sind keine aulergewdhnlichen Wechselbeziehungen zwischen den
Schutzgutern zu erwarten.

Eingriffs-Ausgleich

Zum Eingriffs-Ausgleich innerhalb des Planungsgebiets sind v. a. flachige
Pflanzgebote und Einzelpflanzgebote auf offentlichen und privaten
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Grundstuicksflachen im Bebauungsplan festgesetzt. Als Hauptkompensati-
onsmafRnahme wurden Okopunkte aus dem Okokonto der Stadt Miihlacker
abgebucht. Daneben finden auch externe Manahmen fir den Artenschutz
auf gemeindeeigenen und privaten Flachen statt, die zudem dem baurecht-
lichen Eingriffs-Ausgleich dienen wie z.B. Ansaat von Bluhflachen. Zum Aus-
gleich des Eingriffs in die gesetzlich geschitzten Feldhecke wird extern eine
neue Feldhecke angelegt.

Prufung anderweitiger Es wurden im Zuge der Planung unterschiedliche Entwurfsvarianten entwi-
Lésungsmaoglich- ckelt. Im Sinne eines sparsameren Umgangs mit Grund und Boden die von
keiten: Norden erschlossenen Grundstiicke nachverdichtet, indem dort anstatt frei-
stehenden Einfamilienhdusern, nun Doppelhauser vorgesehen werden. Zu-
dem wird die Planung an einen Anschluss an die LandesstraRe L 1134 zu-
nachst zuriickgestellt.

Schwierigkeiten bei Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen und Unterla-
der Ermittlung der gen sind keine auf3ergewothnlichen Schwierigkeiten aufgetreten. Flr einige
Beeintrachtigungen: der in Anlage 1 Nr. 2b BauGB aufgefiihrten Kriterien liegen keine ortsbezo-

genen Informationen bzw. Untersuchungen vor (z. B. Luftschadstoffe); eine
Prognose kann daher allenfalls allgemein getroffen werden.
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Allgemeines

Stral3en- und Parkplatz-
baume (A 2)

310 D Q] J R&ae-
grinung
(A1)

2.0 Empfehlungen fur Festsetzungen und Hinweise mit
grunordnerischen und 6kologischen Zielsetzungen zur
Ubernahme in den Bebauungsplan

Aus den vorangegangenen Kapiteln wurden MaRnahmen bzw. Festsetzun-
gen zur Minimierung und zum Ausgleich des Eingriffs im Baugebiet entwi-

ckelt, die zur Ubernahme in den Bebauungsplan empfohlen werden. (siehe

auch Anlage 2.1)

2.1 Anpflanzung von Baumen, Strauchern oder anderen
Begrinungen (Pflanzgebot)

Die Pflanzgebote fir Einzelbaume und Gehélzgruppen sind gemal den Dar-
stellungen des Maflinahmenplanes (Anlage 2) umzusetzen. Die Gehdlze sind
dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Auf allen festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern sind bauliche Anlagen und Bodenversiegelungen, ausgenommen der
in den ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans genannten Einfriedi-

gungen, grundsatzlich ausgeschlossen.

Pflanzgebote auf 6ffentlichen Grinflachen

Zur Durchgriinung des Baugebietes sind, gemaf3 den Darstellungen im Maf3-
nahmenplan (Anlage 2), im offentlichen Stralenraum und auf Verkehrs-
grunflachen heimische, standortgerechte Laubbdume oder dorftypische,
kleinkronige Baume mit offener Baumscheibe von mind. 6 m2 zu pflanzen.
Es sind 4 x mit Ballen verpflanzte Hochstamme mit einem Stammumfang
von mind. 18 - 20 cm zu verwenden. Geeignete Gehdlzarten sind der Pflanz-
liste (siehe Kap. 4.1) zu entnehmen. Diese sind dauerhaft zu erhalten. Ab-
gangige Baume sind gleichwertig zu ersetzen. Die Baumstandorte kénnen
von den zeichnerisch festgesetzten Standorten geringfligig abweichen, wo-
bei die Anzahl an Baumen nicht unterschritten werden darf.

Pflanzgebote auf privaten Grundstiicksflachen

Zu Gestaltung des Ubergangs zur freien Landschaft ist entlang der nérdli-
chen und 6stlichen Planungsgebietsgrenze zum Auf3enbereich ein 3,0 m
breiter Pflanzstreifen festgesetzt. Es sind heimische, standortgerechte
Straucher geman der Pflanzliste (siehe Kap. 4.1) als freiwachsende Hecke z
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Diese ist mindestens zweireihig und mit
mindestens einem Geh6lz pro 2,5 m2 Flache anzupflanzen. Es sind Gehdékze
zu verwenden welche 2 x mit Ballen verpflanzt wurden und eine Hohe von
100 150 cm haben. Abgéngige Straucher sind durch gleichwertige
Neupflanzungen zu ersetzen. Innerhalb von 5 Jahren nach Baufertigstellung
ist ein 3 m breiter, geschlossener Heckenstreifen zu entwickeln.

Bauliche Anlagen sind in der Pflanzgebietsflache nicht zulassig. Ausgenom-
men sind Maschendrahtzdune mit einer max. H6he von 1,20 m soweit diese
mind. 1,00 m von der Grundstticksgrenze abgeriickt sind und so eingegriint
werden kdnnen, dass sie von der freien Landschaft nicht sichtbar sein.
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Pflanzgebot
Einzelbaum
pro Baugrundstiick (A 3)

Pflanzstreifen entlang
von Stral3en und Wegen
(A 4)

Flachdachbegrinung
(A5)

Zur Durchgriinung des Baugebietes ist je Baugrundstiick ein standortge-
rechter, gebietsheimischer Laubbaum bzw. dorftypischer, kleinkroniger
Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 18 20 cm
oder ein regionaltypischer Obstbaum mit einem Kronensatz von mind.
1,40 m und einem Stammumfang von mind. 12 14 cm anzupflanzen. Ge-
eignete Baumarten sind der Pflanzliste (siehe Kap. 4.1) zu entnehmen. Fur
die Pflanzung sind 4 x mit Ballen verpflanzte Gehélze zu verwenden. Abgéan-
gige Baume sind gleichwertig zu ersetzen. Die Lage der zu pflanzenden
Baume ist nicht festgesetzt. Die ermittelte Anzahl ist aufzurunden.

Auf den privaten Grundstiicksflachen, entlang der 6ffentlichen Erschlie-

Bungsstrale, ist ein 2,00 m breiter Pflanzstreifen festgesetzt (Vorgartenbe-
reich). Entlang der FuBwege, dem Pflegeweg im Westen und der seitlichen
Grundstlickgrenzen ist ein 1,00 m breiter Pflanzstreifen festgesetzt. Diese
sind flachig zu begrinen und dauerhaft zu erhalten. Kunstrasen, Steinbeete,

Kies-, Splitt-, Schotter- oder &hnliche Materialschittungen sind unzuléssig.
Stutzmauern, Flachenbefestigungen, Nebenanlagen, Garagen, Carports und
sonstige bauliche Anlagen (z.B. Warmepumpen) sowie tote Einfriedigungen
sind in im Pflanzstreifen ebenfalls nicht zulassig. Zulassig sind nur Masche n-
drahtzdune gemal dem im Pflanzgebot A 1 festgesetzten Bedingungen. Ge-
schnittene Hecken sind nur bis zu einer max. Hohe von 1,20 m zulassig und
mit heimischen, standortgerechten Gehélzen zu pflanzen (siehe Kap. 4.1).

Der Pflanzstreifen darf auf einer Breite (Summe aller Unterbrechungen) von
bis zu 6,00 m im WA 1 und 3 sowie 4,50 m im WA 2 fiir die Erschlieung des
Wohngebaudes, fir Zufahrten und nicht Gberdachte Stellplatze unterbro-
chen werden. Im Bereich der festgesetzten Zufahrtsverbote sowie entlang
des FuRweges sind Unterbrechungen der Pflanzstreifen unzuléssig.

Flachdacher von Nebenanlagen, Garagen oder Carports sind dauerhaft ex-
tensiv zu begrinen und mit einer durchwurzelbaren Substraththe (ohne
Dran- und Filterschicht) von mindestens 10 cm zu versehen. Es ist Substrat
zu verwenden, welches nicht mit Phosphat angereichert wurde. Die Begri-
nung ist mit einer artenreichen Mischung aus bodendeckenden, trocken-
heitsresistenten und pflegeextensiven heimischen Grasern, Krautern und
Sedumarten vorzunehmen und dauerhaft zu unterhalten. Die Begriinung ist
dauerhaft zu erhalten. Die Kombination der Dachbegriinung mit Solarther-
mie- und Photovoltaikanlagen ist zulassig, sofern die dauerhafte Begriinung
der Dachflache sichergestellt ist.
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MaRnahme M1

Verwendung insekten-
freundlicher Lampen
M2

externe MalRnahmen

Autochthones Saatgut
und Pflanzmaterial

Malnahme ASM 1:
CEF-MalRnahme Zau-
neidechse

Malnahme ASM 2:
CEF-MalRnahme Mauer-
eidechse

Malnahme ASM 3:
CEF-MalRnahme Feldler-
che

2.2 Flachen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Es sind auf privaten Grundstiicken wasserdurchlassige Belage fir Hoffla-
chen, Wege und Zufahrten zu verwenden (z.B. mit Drainpflaster, Rasengit-
tersteinen oder Rasenpflaster). Der Unterbau ist ebenfalls wasserdurchlas-
sig auszufiihren. Die Belage durfen einen Abflussbeiwert von 0,5 nicht Uber-
schreiten. Offentliche und private Stellplatze sind mit wasserdurchlassige n
Beldgen und begrint (Rasengittersteine, Rasenpflaster und Schotterrasen)
herzustellen.

Zur AuBBenbeleuchtung sind im Plangebiet ausschlieBlich insektenvertragli-
che, nach unten abstrahlende Beleuchtungssysteme mit einer Farbtempe-
ratur von max. 3.000 Kelvin (z.B. Natriumdampf- Hochdrucklampen, -Nie-
derdrucklampen oder LED-Leuchten) zulassig.

2.3 Malnahmen zum Ausgleich
Externe AusgleichsmaRnahmen

Folgende Ausgleichsmalinahmen auf Uberwiegend gemeindeeigenen, ex-
ternen Flachen sind den Eingriffen im Bebauungsplan "Pferchécker" zuzu-
ordnen und zu sichern. Detaillierte Beschreibungen und Hinweise zur Ent-
wicklung und Pflege sind Kapitel 3.4 zu enthehmen.

Bei Gehdlzpflanzungen ist zertifiziertes Pflanzgut aus dem Vorkommensge -
biet 5.1 (Suddeutsches Huigel- und Bergland, Frankische Platten und Mittel-
frankische Becken) bzw. zertifiziertes Saatgut aus dem Ursprungsgebiet
UG11 (Sudwestdeutsches Bergland) unter Beriicksichtigung des speziellen
Standortes zu verwenden.

Die MaRRnahmenflache ASM 1 umfasst eine etwa ca. 1.200 m2 grof3e Teilfla-
che der stadtischen Flurstiicke Nr. 1070, 1071, 1073, 1075, 1076 1078, 1079,
1080 und 1237, Gemarkung Lienzingen. Bei der Flache handelt es sich um
eine siid- und teilweise ostexponierte Grasbdschung. Diese soll durch e ine
Ansaat mit einer 100 % Wiesenkrauter-Saatgutmischung aufgewertet wer-

den. Zudem sind 4 Eidechsen-Refugien fur Zauneidechsen anzulegen. De
Maflnahme dient neben dem baurechtlichen Eingriffs-Ausgleich auch als

CEF-Flache fur Zauneidechsen.

Die MaRRnahmenflache ASM 3 liegt ca. 80 m noérdlich des Planungsgebietes.
Sie umfasst eine Teilflache von 800 m2 des Flurstiicks Nr. 1834 (Ganarkung
Lienzingen). Der derzeitige Acker soll durch die Ansaat einer Blihmischung
in eine Wiese umgewandelt werden. Zudem sind zwei Eidechsen-Refugien
fur Mauereidechsen anzulegen. Die MaRBhahme dient neben dem baurecht-

lichen Eingriffs-Ausgleich auch als CEF-Flache fir Mauereidechsen.

Ostlich des Planungsgebietes soll auf den Flurstiicken Nr. 1655 1662 und
1735 1737, im Gewann Pferchacker (Gemarkung Lienzingen), eine
3.000 m2 grofRe Ackerflache in eine Bluhflache umgewandelt werden. Diese

ist alle 5 Jahre umzubrechen und neu einzuséen. Auf der angrenzenden

Ackerflache sind 8 10 Lerchenfenster a 20 m2 anzulegen. Die MalRnahme
dient neben dem baurechtlichen Eingriffs-Ausgleich auch als CEF-Flache fur
Feldlerchen. Hierbei handelt es sich um Flachen der sog. Vorzugsvariante in
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MalRnahme E 1/

ASM 4;
$XVIJOHLFK %LR
DP 6FK¥%W]LQJH

MalRnahme E2:
Enzrenaturierung
(Okokonto)

Gehdlzfallung,
Gebaudeabriss

Wurzelrodung

Artenschutz-
rechtliches

MaRnahmenkonzept 22

Gestaltung nicht tber-
baubare Flachen
(gemaR §9LBO /821l a
NatSchG)

Hofflachen / Wege /
Zufahrten / Stellplatze

GHQ *HZDQQHQ 3IHUFK|/FNHU XQG +LQWHUH !
im stadtischen Eigentum fur die CEF-Mal3nahme zur Verfiigung. Diese befin-
GHQ VLFK LQ GHQ *HZDQQHQ 5 KUDFK XQG
(siehe Kap. 1.6.1.1 und Abbildung 7).

Die MaRBnahmenflache E 1 / ASM 4 liegt auf den stadtischen Flurstiicke
2139/2 und 2441/2, Gemarkung Lienzingen und umfasst eine Grol3e von 611
m2. Das derzeitige Grinland ist in eine Hecke mit Blihsaum umzuwandeln.

Die Malinahme dient neben dem baurechtlichen Eingriffs-Ausgleich auch

als CEF-Flache fur Goldammern.

Zur weiteren Kompensation des baurechtlichen Eingriffs-Ausgleichs, wer-
den Okopunkte aus dem Okokonto der Stadt-Miihlacker verwendet. Es wer-
den 217.775 Okopunkte aus der insgesamt 1.558.676 Okopunkte umfassen-
den MalBnhahme (QJUHQDWXULHUXQJ XQG 'XUFKJ|QJlI
6WDGWJHELHW, def:KiyifferNdiikdh die Umsetzung des Bebau-
XQJVSODQHV 3IHUFK|FNHU LQ 0%KODFNHU ]X.

MaRnahmen und Hinweise zum Artenschutz

Fallungen von Baumen und Strauchern sind zur Vermeidung des Toétungs-
verbotstatbestandes nur aul3erhalb der Aktivitatszeit der Fledermause/Vo-
gel im Zeitraum vom 20. Oktober bis zum 28. Februar durchzufihren. Diese
sind vorher von einer 6kologischen Baulberwachung auf Besatzfreiheit zu
prifen.

Die Wurzelrodung der Geholze und sonstige Eingriffe in den Boden sind zur
Vermeidung des Totungsverbotstatbestandes nur wahrend der Aktivitats-
zeit der Reptilien von Ende Méarz bis Anfang Oktober oder nach erfolgter
Vergramung oder Umsiedlung zulassig.

Fur die Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange im Zuge der Bauaus-
fuhrung, wurde von einen Fachplaner ein gesondertes artenschutzrechtli-
ches Malinahmenkonzept erarbeitet und mit den Fachbehdrden abge-
stimmt.

2.4 Sonstige Festsetzungen oder Regelungen mit Bedeutung flr
Natur und Landschaft (Ubernahme aus Bebauungsplan und

ortlichen Bauvorschriften)

Die unversiegelten Flachen sind, soweit sie nicht fir Nebenanlagen, Zufahr-
ten, Wege oder Stellplatze bendtigt werden, als begriinte Vegetationsflache
anzulegen und gartnerisch zu unterhalten. Nicht zuléssig sind Zierflachen
aus Kies- und Schotterflaichen als Mittel der gartnerischen Gestaltung der
Gartenflachen (Kieswege sind zul&ssig).

Hofflachen, Wege und Zufahrten sind in wasserdurchléassiger Bauweise (z.B.
wassergebundene Decke, wasserdurchlassiges Pflaster, Rasengittersteine
oder Schotterrasen) auszufiihren. Offentliche und private Stellplatze sind

22 BIOPLAN Ges. f. Landschaftsokologie und Umweltplanung, 2022:

EHQ S3IHUFK|FNHU

Artenschutzrechtliches MaRnahmenkonzept zum Vorha-
LQ O%KODFNHU 27 /LHQ]JLQJHQ
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mit wasserdurchlassigen Belagen und begriint (z.B. Rasengittersteine, Ra-
senpflaster, Schotterrasen) herzustellen.

Dacheindeckungen Auf den Dachern sind soweit méglich Solaranlagen zu installieren (Photo-

(Solaranlage) voltaik-Pflicht) 2. Solaranlagen miissen sich bei geneigten D&chern der
Dachneigung angleichen. Durch die Solaranlage darf die Hohe des Dachfirs-
tes nicht Uberschritten werden. Bei Flachdachern von Garagen, Carports
und Nebenanlagen darf die Oberkante der Solaranlage die Attika nicht mehr
als 1,00 m Uberschreiten.

Einfriedungen Einfriedigungen innerhalb von Pflanzgeboten sind nur gemé&R den dort ge-
regelten Vorgaben (siehe planungsrechtliche Festsetzungen Ziffer A10) zu-
lassig.

Stutzmauern Stitzmauern sind zulassig. Sind Stiitzmauern héher als 1,00 m, sind diese

in der H6he ab 1,00 m zu teilen und der obere Teil, um mindestens 0,50 m
zurlickzusetzen; die dadurch entstehende Stufe ist zu begrinen. Sind Stiitz-
mauern weniger als 0,50 m von einer Grundstiicksgrenze entfernt, so sind
sie nur bis zu einer H6he von max. 0,50 m zul&ssig.

Trafostationen Notwendige Trafostationen sind einzugriinen oder mit einer Holzverklei-
dung zu versehen.

Millbehalterplatze Standorte fiir Miillbehalter und Warmepumpen sind einzugriinen oder ein-
zuhausen.

Niederschlagswasser Aufgrund der geologischen Verhéltnisse scheidet eine Versickerung des an-
fallenden Niederschlagswasser aus. Das unverschmutzte Niederschlags-
wasser wird zentral in die Kanalisation eingeleitet. Auf den privaten Bau-
grundstticken sind zur Sammlung und zur gedrosselten Ableitung des Re-
genwassers von Dachflachen Retentionszisternen mit Zwangsentleerung
herzustellen.

2 Verordnung des Umweltministeriums zu den Pflichten zur Installa tion von Photovoltaikanlagen auf Dach- und Parkplatzfla-
chen (Photovoltaik-Pflicht-Verordnung- PVPf-VO ) Vom 11. Oktober 2021

BIOPLAN Gesellschaft fur Landschaftsokologie und Umweltplanung GbR, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221/4160730



Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich zum Bebauungsplan Pferchacker 38
in Muhlacker, Gemarkung Lienzingen

3.0 Gegeniberstellung von Eingriff und Ausgleich

Gesetzliche Grundlage Im Zuge des geplanten Vorhabens entstehen Eingriffe in Natur und Land-
schaft. Diese unterliegen der Eingriffsregelung nach Bundes- bzw. Lan-
desnaturschutzgesetz.

3.1 Methodisches Vorgehen zur Ermittlung von Eingriff und
Ausgleich

Vorgehensweise Die nachfolgende Abbildung zeigt die Arbeitsschritte zur Behandlung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Abbildung 8:

Arbeitsschritte der na- Arbeitsschritte zur Behandlung der naturschutzrechtlichen
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
Eingriffsregelung

Schritt 1  Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsauf-
nahme), Bewertung der Empfindlichkeit

Schritt 2 Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und (Weiter)entwick-
lung der Planung im Hinblick auf Verbesserungen fir Natur-
haushalt und Landschaftsbild

Schritt 3 Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Schritt 4 Auswahlen geeigneter Flachen fur den Ausgleich und natur-
schutzfachlich sinnvoller AusgleichsmalRnahmen als Grundlage
fur die Abwagung

Fur die Schutzgiter Boden sowie Pflanzen und Tiere wird eine Eingriffs-Aus-
gleichs-Bilanzierung nach standardisierten Bewertungsverfahren erarbei-
tet. Eine Gegenuberstellung des Eingriffs-Ausgleichs samtlicher Schutzgiiter
ist in Tabelle 11 zu finden.
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3.2 Zusammenfassende Darstellung von Bestandsbewertung und
Erheblichkeit des Eingriffs i. S. der Eingriffsregelung

Im Rahmen der Schutzgutsbetrachtung im Umweltbericht wurde bereits
eine Bewertung der Schutzguter vorgenommen und darauf hingewiesen,
wenn ein Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung erheblich ist.

Bestandsbewertung Aus der nachfolgenden Zusammenstellung in Tabelle 5 kann die Einstufung
der Schutzgiter im Planungsgebiet ersehen werden. Daraus geht hervor,
dass die Schutzgiter Gberwiegend von geringer bis mittlerer Bedeutung
sind.

Erheblichkeit Aus der Uberlagerung der Bestandsbewertung mit der Empfindlichkeit ge-
geniber dem Vorhaben ergibt sich unter Berticksichtigung der Eingriffsin-
tensitat die potentielle Beeintrachtigung eines Schutzgutes. Diese gibt Aus-
kunft darliber, ob ein Eingriff im naturschutzrechtlichen Sinne erheblich ist.

Tabelle 5: Bewertung des Bestandes im Planungsgebiet;
Schutzgutbezogene Beurteilung der Erheblichkeit des Eingriffs
Empfindlichkeit | Erheblichkeit des
Bestands- geger}uber pot. Beeintrachti- Eingriffs
Schutzgut potentieller gung durch das X
bewertung . i. S.d.
Wirkfaktoren Vorhaben Einariffsregelun
(siehe Tabelle 2) 9 9 9
Pflanzen und Tiere -7 o - 7 o - 7 erheblich
Landschaftsbild /
Erholung [ L nicht erheblich
Boden / Flache )
Natirliche Boden e -7 VA Z erheblich
Wasser
Grundwasser . | | nicht erheblich
Oberflachenwasser | | nicht erheblich
Klima / Luft [ [ o nicht erheblich

Zeichenerklarung zu Tabelle 5:

= gering
® = mittel
Z =hoch
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3.1 Ausgleich fur den Eingriff in ein nach § 33 NatSchG i. V. m.
§ 30 BNatSchG geschutztes Biotop

Ausgangssituation Im Nordwesten des geplanten Baugebietes befindet sich das gesetzlich ge-
VFK¥%W]WH %LRWRS +HFNH DP 6 FK¥IWA0[LOZ360160)
(siehe Abbildung 9). Dieses besteht Uberwiegend aus Schlehe (Prunus spi-
nosa spp.), Hunds-Rose (Rosa caning und Roter Hartriegel ( Cornus sangui-
nea). Die Feldhecke wird sudlich von einer Trockenmauer aus Blockstein be-
grenzt.

Abbildung 9:

Ubersicht Biotopab-
grenzung des gesetzlich
geschuitzten Biotops im
Planungsgebiet (Quelle:
LUBW, 2023, verandert)

Eingriff Fur die ErschlieBung des geplanten Baugebietes wird durch die Anlage einer
Stral3e inkl. Gehweg in das gesetzlich geschiitzte Biotop Hecke am Schit-
zinger Weg % L RNW R®192360160) eingegriffen. Es kommt zu einer
Beseitigung (Rodung) einer ca. 113 m2 grofRen Teilflaiche (siehe Abbildung
10).
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Abbildung 10:
Ubersicht Eingriffsbe-
reich und Biotopabgren-
zung gesetzlich ge-
schitztes Biotop
(BIOPLAN 2022)

rechtliche Vorgaben

Ausgleich fur gesetzlich
geschutztes Biotop

Gemal § 30 (2) BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder
einer sonstigen erheblichen Beeintréachtigung geschitzter Biotope fiihren
kénnen, verboten. Nach § 30 (3) BNatSchG kann von den Verboten des Ab-
satzes 2 auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beein-
trachtigungen ausgeglichen werden kénnen. I. d. R. sind die Biotopfunktio-
nen gleichartig und gleichwertig auszugleichen.

Eine im naturwissenschaftlichen Sinne gleichwertige Wiederherstellung des
Biotops ist naturgemafd nicht moglich. Um 6kologisch hochwertige Geholz-
bestéande zu schaffen, ist ein gewisser Entwicklungszeitraum notwendig. In
der Ausgleichspraxis wird dieses sog. Timelag ausgeglichen, indem eine gro-
Bere Flache als die urspringliche Biotopflache entwickelt wird. Fir die e nt-
fallende Biotopflache wird ein Timelag-Zuschlag von 100 % (113 m?) ange-
nommen. Die verbleibende 79 m?2 groRe Teilflache des Biotops verlie rt
durch den Eingriff ihre Biotopwurdigkeit. Fir diesen Teilbereich wird ein
Ausgleich im Verhéltnis 1 : 1 angesetzt. Insgesamt ergibt sich fur die Feldhe-
cke ein Kompensationsbedarf von 305 mz
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Ermittlung Eingriff und  zerstérung Teilbereich Biotop Nr. 170192360160

Ausgleichsbedarf +HFNH DP 6FK¥%W]LQJHU :HJ 113 m?
100 % Timelag-Zuschlag fur entfallenden Bereich 113 m2
Verlust der Biotopwirdigkeit auf restl. Teilflache 79 m2
Kompensationsbedarf Feldhecke 305 m2
Kompensation Der Ausgleich wird auf den gemeindeeigenen Flurstiicken 2139/2 und

2441/2, Gemarkung Lienzingen, (siehe Kap. 3.4.5) umgesetzt.

Ein entsprechender Antrag auf Erteilung einer Ausnahme nach § 30 Abs. 3
BNatSchG wurde eingereicht?*.

Bewertung der Durch die externe Ausgleichspflanzung E 1 (vgl. Kap. 3.4.5) wird auf einer

Kompensation externen, derzeit als Grinland genutzten Flache auf ca. 376 m? ein Feldhe-
cke aus heimischen Strauchern (Schlehen-Anteil mind. 25 %) und einzelnen
Feldahorn-Heistern gepflanzt. Der Eingriff ist somit im naturschutzrechtli-
chen Sinne kompensiert.

2 BIOPLAN Ges. f. Landschaftsékologie und Umweltplanung, 2022: %HEDXXQJVSODQYHUIDKUHQ 3IHUFK|FNHU
acker, OT Lienzingen Antrag auf Erteilung einer Ausnahme nach § 3 Abs. 3 BNatSchG
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3.2 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung Schutzgut Pflanzen und
Tiere

Methodisch wird fiir die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung das Verfahren der
Okokontoverordnung 25 herangezogen.

Gegeniberstellung von  Tabelle 6 zeigt die Bewertung des Zustands des Planungsgebiets vor Umset-
Bestand und Planung zung der Planung. In Tabelle 7 wird die Wertigkeit des Planungsgebiets nach

nach o. g. Verfahren Umsetzung der Planung prognostiziert.
Tabelle 6: Bewertung des Bestandes
= 2 =] . ~ o E = .
_ g £ 3 gof. Begriin- 8 cEU g g Fliche Bilanz-
Nr. Biotoptyp [ Q c dung Auf-/Ab- |= G |5 & wert
= 2 c ) S a2 ol M .
5 S © schlage 4 ff S S [OP]
S|
23.40 | Trockenmauer 11-23-
23 0 23 24 552
41
35.64 | Grasreiche ausdauernde Ru-
. 11 | 8-11-15 0 11 73 803
deralvegetation
37.11 | Acker mit fragmentarischer
I g . S 4 4-8 0 4 30.720 122.880
Unkrautvegetation
41.22 | Feldhecke mittlerer Stand- 10-17 -
rHerer 17 o | 17 272| 4624
orte (ges. gesch. Biotop) 27
60.21 | Volli i |
ollig versiegelte StralRe oder 1 1 0 1 1,596 1596
Platz
60.25 | Grasweg 6 6 0 6 274 1.644
60.60 | Garten [alle Untertypen] 6 6-12 0 6 31 186
Gesamtsumme Okopunkte Bestand 132.285
Gesamtsumme Flache 32.990

% Verordnung des Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Verkehr i ber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durch-
gefiihrter MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen ( Okokonto-Verordnung OKVO) Vom 19. Dezember 2010
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Tabelle 7: Bewertung des voraussichtlichen Zustands nach Umsetzung der Planung
S @ =
8 E o A .
e | £ S o Q L
S |lo @ 2w . 2 c g R .
) = |c &L o = | ggf Begrindung < | 2 = |Flache | Bilanz-
Nr. Biotoptyp S|ES QS ) Z| & a <
c gg 2z Auf-/ Abschlage 2| 5 ) [m?] | wert [OP]
SIZES S = 23
L V> O (S} c
= 2c g1 ©
23 N
23.40 | Trockenmauer 23 (23) 0 23 24 552
41.22 | Feldhecke mittlerer Stand- 17 110-17- 27 Entwertung durch 4 13 79 1027
orte (Erhalt) ErschlieBungsstralRe '
42.20 | Gebusch mittl Stand-
ebusch miterer Stan 14|10-14-16| PflanzgebotAl |-4| 10 954|  9.540
orte (Siedlungshecke)
45.10 - | Baumreihe auf sehr gering- ]
45.30a | pjs geringwertigen Biotopty- | 8 4-8 StamTéJm;%ngmmlnd. -4 4
pen (60.50, 60.60)
Ggf. nicht heimisch (StraBen-| 15 Stk x ( 18 cm+ 80 cmx 4 OP/lcm= 5.880
baume) )
Ggf. nicht heimisch (Gérten) 61 Stk x ( 12 cm+ 80 cmx 4 OP/cm= 22.448
60.10 | Von Bauwerken bestandene
Flache 1 1 0 1 14.582 14.582
60.21 | Vollig versiegelte StraRe
oder Platz 1 1 0 1 8.213 8.213
60.50 | Kleine Griinflache [alle Un-
tertypen] 4 4 0 4 370 1.480
60.60 | Garten [alle Untertypen] 6 6 0 6 8.768 52.608
Gesamtsumme Flache 32.990
Gesamtsumme Okopunkte Planung 116.330

Ergebnis

Externe Kompensation

Aus der Gegenuberstellung von Bestand und Planung ergibt sich:

Okopunkte Bestand 132.285 OP (100,00 %)
Okopunkte Planung 116.330 OP  ( 87,94 %)
Okopunktedefizit gesamt 15.955 OP ( 12,06 %)

Die durchgefiihrte Biotoptypenbewertung und die rechnerische Bilanzie-
rung zeigen, dass durch die Umsetzung der vorliegenden Planung und der
darin festgesetzten internen Minimierungs- und Kompensationsmaf3nah-
men der Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und Tiere nicht voll kompensiert
wird. Es verbleibt ein rechnerisches Defizit von 15.955 Okopunkten , wel-
ches extern ausgeglichen werden muss.

Die weitere Kompensation erfolgt durch externe MaZnahmen (vgl. Kap. 3.4)
und durch OkokontomaRRnahmen der Stadt Miihlacker.
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Verfahren

Bodenfunktionen

Wertstufen

Fallunterscheidungen

Sonderfall besondere
Bedeutung als Standort
fur natirliche Vegeta-
tion

Regulare Bewertung

Okopunkte nach Oko-
kontoverordnung

3.3 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung Schutzgut Boden

Die Beurteilung von Eingriff und Ausgleich erfolgt anhand der Bewertung
von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit 26 sowie anhand des Verfahrens zur
Bodenbewertung im Rahmen der Okokontoverordnung 27 (siehe Kap. 1.5.3).

Bei der Ermittlung der Wertstufe eines Bodens werden somit folgende B o-
denfunktionen betrachtet:

x Natirliche Bodenfruchtbarkeit

x Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

x Filter und Puffer fir Schadstoffe

x Sonderstandort fur naturnahe Vegetation

Mithilfe von KenngréRen des Bodens werden diese Funktionen entspre-
chend ihrer Leistungsféahigkeit in die Bewertungsklassen 0 (versiegelte Fla-
chen, keine Funktionserfillung) bis 4 (sehr hohe Funktionserfillung) einge-
WHLOW )%U GLH %RGHQIXQNWLRQ 6RQGHUV
werden nur Standorte der Bewertungsklasse 4 (sehr hoch) berticksichtigt.

Bewertungsklasse Funktionserfillung
0 = keine (versiegelte Flachen)

1 = gering

2 = mittel

3 = hoch

4 = sehr hoch

Fur die Gesamtbewertung des Bodens werden folgende Félle unterschie-
den:

(UUHLFKW GLH %RGHQIXQNWLRQ 6RQGHUVWD(
Bewertungsklasse 4 (sehr hoch), wird der Boden bei der Gesamtbewertung
in die Wertstufe 4 eingestuft.

In allen anderen Féllen wird die Wertstufe des Bodens uber das arithme ti-
sche Mittel der Bewertungsklassen fur die anderen drei Bodenfunktionen
HUPLWWHOW 'LH %RGHQIXQNWLRQ 6RQGHUV
wird dann nicht einbezogen.

Die Okokontoverordnung 28 von Baden-Wiirttemberg weist den errechneten
Mittelwerten Okopunkte zu:

% | andesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (2010):

Bewertung von Bdden nach ihrer

Leistungsfahigkeit - Leitfaden fur Planungen und Gestattungs verfahren

27 Verordnung des Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Verkehr i ber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durch-

gefiihrter MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen ( Okokonto-Verordnung

OKVO) Vom 19. Dezember 2010

2 Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr i ber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durch-
gefiihrter MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okok onto-Verordnung  OKVO) Vom 19. Dezember 2010
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Tabelle 8: Wertstufen von Béden und Umrechnung
in Okopunkte
Wertstufe
Gesamtbewertung der Bedeutung Okopunkte pro m2
Bdden
0 keine (versiegelte Flache) 0
1 gering bis maRig 4
2 mittel 8
3 hoch 12
4 sehr hoch 16

Tabelle 9 zeigt die Bewertung des Bodens vor dem Eingriff, in Tabelle 10 ist
die Bewertung nach Umsetzung der Planung ersichtlich.

Tabelle 9: Bestandsbewertung
Bewertungs- Wertstufe
Flachenart klassen fiir (Gesamtbe- Okopunkte FlachengréRe | Okopunkte /
die Boden- wertung der je m2 [m?] Flache
funktionen Bdden)
Versiegelte Flachen 0-0-0 0,000 0,00 1.596 -
Schwerer Lehm bis Ton 2.1-3 2,000 8,00 295 2360
T2a3
Lehm
; 3-2-3 2,666 10,66 31.099 331.515
L4LO
Summe Okopunkte 333.875
Summe Fléche 32.990
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Tabelle 10: Bodenbewertung Planung
Bewertungs- | Wertstufe Abschlag auf- . ..
i i grund von Boden- Flachen- Oko-
. klassen fur (Gesamt- Oko- . R
Flachenart . verdichtung/ grofze punkte /
die Boden- | bewertung | punkte . .
. R Uberformung/ [m?] Flache
funktionen der Boden) .
Versiegelung

versiegelte Flachen
(Uberbaubare Grund- N )
stucksflache, Verkehrs- 0-0-0 0,000 0,00 22.795 0
flachen, Nebenanlagen)
sonst. Grundstucksflache
(Hausgarten, Pflanzpflicht | uuoyerts | Mittelwerts | 10,52 9,47 10092 95571
auf priv. Grundstucksfla-
che)
L4L6 (Feldhecke mit Tro- 2.3.3 2,666 10,66 ) 103 1098
ckenmauer)
Summe Okopunkte 96.669
Summe Fléche 32.990

* Gewichteter Mittelwert: Unterschiedliche Flachenanteilen der im Planung

sgebiet vorkommenden Bdden (siehe Tabelle 9) wer-

den berticksichtig und zu einem Wert zusammengefasst.

Ergebnis

Beurteilung der
Kompensation

Schutzgutubergreifende
Kompensation

Fir das Planungsgebiet ergibt sich folgende Differenz:

PGges. vor Eingriff 333.875 OP (100,00 %)
PGges. nach Eingriff 96.669 OP  ( 28,95 %)
Okopunktedefizit gesamt 237.206 OP ( 71,05 %)

Fir das Planungsgebiet entsteht fiir die aufgefiihrten Bodenfunktionen ein
rechnerisches Kompensationsdefizit von 237.206 OP (71,05 %).

Das verbleibende Kompensationsdefizit wird beim Schutzgut Pflanzen und
Tiere schutzgutlbergreifend durch weitere externe Mal3nahmen ausgegli-
chen (siehe Kap. 3.4).

3.4 MafRnahmenbeschreibung und Aufwertungspotential

externer KompensationsmafRhahmen

Um das verbleibende Defizit von 253.161 Okopunkten (siehe. Kap. 3.5) aus
dem Schutzgut Pflanzen und Tier und aus dem Schutzgut Boden auszuglei-
chen, finden externe MaBnahmen fiir den Artenschutz auf gemeindeeige-
nen und privaten Flachen statt, die zudem dem baurechtlichen Eingriffs-
Ausgleich dienen wie z.B. Ansaat von Bluhflachen. Das Ubrige Defizit wird
GXUFK GLH "NRNRQWRPDiQDKPH (QJUHQDWXUL
Erlenbachs im Stadtgebiet Mihlacker (siehe Kap. 3.4 und 3.5) kompensiert.
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Allgemeine Hinweise

Autochthones Saatgut Bei Geholzpflanzungen ist zertifiziertes Pflanzgut aus dem Vorkommensge -

und Pflanzmaterial biet 5.1 (Stiddeutsches Hiigel- und Bergland, Frankische Platten und Mittel-
frankische Becken) bzw. zertifiziertes Saatgut aus dem Ursprungsgebiet 11
(Sudwestdeutsches Bergland) unter Bertcksichtigung des speziellen Stan-
dortes zu verwenden.

MaRnahme ASM 1: CEF-MaRnahmenflache Zauneidechse

Situation Die Maf3nahmenflache ASM 1 umfasst eine etwa ca. 1.200 m2 grof3e Teilfla-
che der stadtischen Flurstiicke Nr. 1070, 1071, 1073, 1075, 1075, 1078, 1079,
1080 und 1237, Gemarkung Lienzingen. Bei der Flache handelt es sich um
eine siid- und teilweise ostexponierte Grasbdschung. Diese liegt stdlich d es
Sportplatzes an der Friedrich-Minch-Stral3e. Die Béschung ist als grasreiche
Ruderalvegetation ausgepragt.

Foto 5:
Boschung mit grasrei-
cher Ruderalvegetation

Ziel Die grasreiche Bdschung ist dauerhaft in eine wiesenkréuterreiche Fett-
wiese umzuwandeln und durch entsprechende Pflege dauerhaft zu erhalten
(siehe Abbildung 11). Zudem sind Habitatstrukturen fur die Zauneidechse
anzulegen. Die MaRnahme dient neben dem baurechtlichen Eingriffs-Aus-
gleich auch als CEF-Flache fiir Zauneidechsen.

Malnahme Der Boden ist zu bearbeiten, bevor das Saatgut ausgebracht wird. Es sind 10
Streifen mit der Krautermischung an der Grasbdschung jeweils a ca. 7 m
Lange und 1 m Breite anzulegen. Da quer zur Bdschung geméaht wird, kann
eine Etablierung von mehr Kréutern mit der Zeit in der graserdominierten
Bdschung erreicht werden. Zur Anlage der Streifen sind diese Bereiche zu
méahen, das Mahdgut ist abzuraumen.
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Zauneidechsen Zusatzlich werden gemafl dem artenschutzrechtlichen MalRnahmenkon-
zept® 4 Zauneidechsen-Refugien angelegt. Diese bestehen aus schrag ein-
gegrabenen Holzbiindeln aus Asten/Stammen und davor gelagerten Bruch-
steinen und einer Sandlinse.

Abbildung 11:
MalRnahme ASM 1:
Aufwertung Bdschung

Pflege / Nutzung Die Boschung wird zweimal im Jahr in Streifen parallel zum Hang zu jeweils
ca. 45 % gemaht, sodass alternierende Altgrasinseln stehen bleiben. Ge-
maht werden kann zwischen April und September. Die 1. Mahd sollte im Juni
und bei niederschlagsreichen Jahren schon im Mai liegen. Der 2. Mahdter-
min fallt in die Monate August/September. Das Mahdgut ist abzurdaumen.
Die Minirefugien und Sandlinsen sind vegetationsfrei zu halten.

Aufwertung

MafRnahmenflache

ASM 1 Bestand: Grasreiche Ruderalflur 11 OP x 1.200 m? = 13.200 OP
Planung: Fettwiese 130Px1.200m2 = 15.600 OP
Summe Ausgleich 2.400 OP

2 BIOPLAN Ges. f. Landschaftsokologie und Umweltplanung, 2022: Artenschutzrechtliches MaRnahmenkonzept zum Vorha-
EHQ 3IHUFK|FNHU LQ 0¥%»KODFNHU 27 /LHQ]JLQJHQ
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Situation

Foto 6:

Flurstlick Nr. 1834 mit
Acker und Streuobst-
baumen.

Ziel

MaRnahme

MaRnahme ASM 2: CEF-MaRRnahmenflache Mauereidechsen

Die MaRnahmenflache ASM 2 liegt ca. 80 m nordlich des Planungsgebietes.
Sie umfasst ca. 800 m2 des Flurstiicks Nr. 1834 (Gemarkung Lienzigen). Das
Flurstiick wird Uberwiegend als Acker genutzt. Am westlichen Rand stehen
mehrere Streuobstbdume. Dort wird ein Teil der Flache als offener Lager-
platz u.a. fir Holz genutzt.

Die derzeit intensiv ackerbaulich genutzte Flache ist in eine Blihwiese um-
zuwandeln (siehe Abbildung 12). Zudem sind Habitatstrukturen fur Mauer-

eidechsen anzulegen. Die MalRBhahme dient neben dem baurechtlichen Ein-
griffs-Ausgleich auch als CEF-Flache fiir Eidechsen.

Der sudliche Abschnitt des Flurstiicks 1834 soll mit einer Blihmischung an-
gesat werden (siehe Abbildung 12). Es ist Saatgut mit 100 % Wiesenkrautern
DXV GHP 8* 6¥%GZHVWGHXWVFKHYV %HUJODQ
werden beispielsweise von Rieger Hofmann niederwiichsige Mischungun-
gen, wie Nr. 1 Blumenwiese (100 % Blumen) oder Nr. 2 Frischwiese / Fett-
wiese (100 % Blumen). Die Aussaatstarke betragt 1 g/mz2.

Alternativ kann Wiesendrusch aus dem Enzkreis von miteinanderleben e.V.
verwendet werden. Wichtig ist, dass dieses Mahdgut von einer niederwich-
sigen (Mager-)Wiese stammt.
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Abbildung 12:
MaRnahme ASM 2:
Umwandlung von Acker
in Bluhstreifen und An-
lage von Eidechsenrefu-

gien

Mauereidechsen GemalR dem artenschutzrechtlichen MaBnahmenkonzept 3° sind 2 Refugien
fur Mauereidechsen, bestehend aus in den Boden eingelassene Steinschit-
tungen, die partiell mit Erdmaterial angeschiittet werden, und davor gela-
gerten Sandlinsen, anzulegen.

Pflege / Nutzung Die Fléache ist dauerhaft nach einem bestimmten Mahdregime 4-mal jahrlich
in Teilflachen unter Erhaltung von Uberjahrigen Vegetationsinseln zu ma-
hen, damit verschiedene Vegetationsstrukturen entstehen. Das Mahdgut ist
abzurdumen. Die Refugien sind vegetationsfrei zu halten.

Aufwertung

MafRnahmenflache

ASM 2 Bestand: Acker 4 OP x800m2 = 3.200 OP
Planung: Fettwiese 13 OP x 800 m2 = 10.400 OP
Summe Ausgleich 7.200 OP

S0BIOPLAN Ges. f. Landschaftsokologie und Umweltplanung, 2022: Artenschutzrechtliches MaRnahmenkonzept zum Vorha-
EHQ 3IHUFK|FNHU LQ 0¥%»KODFNHU 27 /LHQ]JLQJHQ

BIOPLAN Gesellschaft fur Landschaftsokologie und Umweltplanung GbR, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221/4160730



Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich zum Bebauungsplan Pferchacker 52
in Muhlacker, Gemarkung Lienzingen

Situation

Foto 7:
Ackerflache (Bioplan,
2021)

Ziel

MalRnahme

MaRnahme ASM 3: CEF-MaRRnahmenflache Feldlerche

Die MaRnahmenflache ASM 3 umfasst Teilflachen der privaten Flurstiicke
1655 1662 und 1735 1737, Gemarkung Lienzingen und ist insgesamt
3.000 m? groR3. Die Flache wird von Ackerflachen umgeben und liegt
ca. 105 m 6stlich des Plangebietes (vgl. Foto 7).

Die ackerbaulich genutzte Flache ist in eine mehrjahrige Bluhflache umzu-
wandeln (siehe Abbildung 13). Die Malinahme dient neben dem baurechtli -
chen Eingriffs-Ausgleich auch als CEF-Flache fur Feldlerchen.

Auf dem Flurstiicken 1655 1662 und 1735 1737 sind auf insgesamt
3.000 m2 eine mehrjahrige Bluhflache 27, entweder in Streifen oder flachig,
anzuséen. Es ist fir die Gemarkung Mihlacker gebietseigenes Saatgut aus
GHP 3URGXNWLRQVUDXP 8* 6%GZHVWGHXWYV
Alternativ kann Wiesendrusch aus dem Enzkreis von miteinanderleben e.V.
verwendet werden. Wichtig ist, dass dieses Mahdgut von einer niederwiich-
sigen (Mager-)Wiese stammt. Eine geeignete Spenderflache ist in Abstim-
mung mit einem Fachgutachter festzulegen. Angesat werden kann entweder
im Frahjahr (Marz) oder Spatsommer / Herbst (September, Oktober). Die
Aussaatstéarke betragt 1 g / m2.
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Abbildung 13:
MaRnahme ASM 3:
Umwandlung Acker in
Bluhflache

Lerchenfenster Dur die CEF-Mafinahmen fur die Feldlerche werden auf den angrenzenden
Ackerflachen 8 10 Lerchenfenster a 20 m2 angelegt.

Pflege / Nutzung Bei einer mehrjahrigen Blihmischung sind im ersten Jahr nach Ansaat keine
Pflegemalinahmen erforderlich, aul3er ggf. ein Schrépfschnitt. Ab dem zwei-
ten Jahr wird eine Halfte der Flache im Frihjahr (Anfang Marz) und die an-
dere Halfte im Spatsommer (September) geméaht. Das Mahdgut ist nach
3 4 Tagen Trocknung abzurdaumen. Die Bluhflache ist nach 5 Jahren kom-
plett umzubrechen und neu anzuséen. Dies ist nur zwischen September und
Februar (im Winterhalbjahr) mdglich. Die Neuansaat erfolgt auf dem glei-
chen Standort.

Aufwertung Bestand: Acker mit fragmentari-
Mafnahmenflache sche Unkrautvegeta-

ASM 3 tion 4 OP x 3.000 m2 12.000 OP

Planung: Acker mit Unkrautve-

. 36.000 OP
getation

12 OP x 3.000 m2

Summe Ausgleich 24.000 OP
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MaRnahme E1/ASM4 $XVJOHLFK %LRWRS +HFNH DP 6F
JLQJHU :HJ P-MaRn&Hme

Situation Die MalBnahmenflache umfasst 611 m2 und liegt auf der Gemarkung Lien-
zingen und wird derzeit als Grinland genutzt. Sie umfasst einen Teil der ge-
meindeeignen Flurstiicken 2139/2 und 2441/2. Die beiden Flurstiicke befin-
den sich ca. 1 km nérdlich des Eingriffsbereichs, dstlich der L 1134 (Zaisers-
weiherstr.).

Abbildung 14:
Ubersicht Biotopaus-
gleich Flst. 2139/2 und
2441/2. Pflanzung eines
Gehdlzes aus heimi-
schen Baumen und
Strauchern auf 376 m?
und etwa 235 m?2 Bliih-
saum (Quelle: Uber-
sichtsplan nach LUBW-
Kartendienst 2023, ver-
andert durch BIOPLAN)

Ziel Entwicklungsziel ist einer Feldhecke aus heimischen Strauchern (Schlehen-
Anteil mind. 25 %) und einzelnen Feldahorn-Heistern mit einem blltenrei -
chen Saum entlang der Sidseite.

MalRRnahme Als Biotopausgleich wird auf der MaRnahmenflache ein 376 m? grof3e Feld-
hecke aus heimischen Baumen und Strauchern gepflanzt (vgl. Abbildung
14). Es sind ein Strauch pro 2,25 m?2 Pflanzflache und insgesamt vier Heister
zu pflanzen. Hierflur sind folgende Arten zu verwenden:
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Feldhecke Heister:
Qualitat; Hei ab 5 cm Umfang oB 125/ 150
Acer campestre Feldahorn
Staucher:
Qualitat: I. Str. 2-3 Tr. 50-100
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weil3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambuca racemosa Trauben-Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Saum Entlang der sidlichen Seite ist ein Blihsaum durch Ansaat mit einer krau-
terreichen Bluhmischung ] % 6DDWPLVFKXQJ 1U - und
6FKPHWWHUOLQJVYV BHEfmani) R sbidvwedttieutscher Herkunft
zu entwickeln. Die Saatgutmischung muss aus mind. 90 % Blumen und Krau-
ter bestehen. Es dirfen nicht mehr als 10 % Graser enthalten sein.
Goldammer Die Anlage einer 376 m2 grof3en, stidexponierten Feldhecke mit 235 m2 brei -

Pflege / Nutzung

Aufwertung
MaRnahmenflache E 1 /
ASM 4

Aufwertung gesamt

ten Blihsaum dient zudem als CEF-MaBnahme fir die Goldammer 3!
(ASM 4).

Die Feldhecke ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgangige Gehdlze
sind gleichwertig zu ersetzen. Der Blihsaum ist zweimal im Jahr jeweils zur
Halfte zu méhen, einmal im Méarz und einmal im Juni. Das Schnittgut ist ab-
zuraumen.

Bestand: Fettwiese mittlerer
Standorte 130Px611m2 = 7.943 OP
Planung: Feldhecke 14 OP x 376 m2 = 5.264 OP
M hytisch . ..
eSOpnyliSche 190Px235m2 =  4.4650P
Saumvegetation
Summe Ausgleich 1.786 OP

Durch die Umsetzung der MaRnahme E 1 kénnen daher insgesamt
1.786 Okopunkte generiert werden.

31 BIOPLAN Ges. f. Landschaftsokologie und Umweltplanung, 2022:

Handreichung zur Umsetzung von Artenschutzmafnah-

PHQ ]XP 9RUKDEHQ 3IHUFK!FNHU LQ 0%KODFNHU 27 /LHQJLQJHQ
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Situation

MalRnahme

MafRnahme E 2: Enzrenaturierung und Durchgangigkeit des
Erlenbachs im Stadtgebiet Mihlacker

Der renaturierte Bereich der Enz (Gewasser |. Ordnung) erstreckt sich im
Stadtgebiet Muhlacker von der Herrenwaagbricke beim Fluss-KM 44+850
bis zur Einmiindung des Erlenbach bei Fluss-KM 45+450 auf einer Lange von
ca. 600 m. Der Fluss befand sich in diesem Abschnitt, aufgrund eines natur-
fernen und harten Ausbaus, in einem magig bis unbefriedigenden 6kologi-
schen Zustand.

Das Bearbeitungsgebiet des Erlenbachs (Gewasser Il. Ordnung) erstreckt
sich im Stadtgebiet Mihlacker von der Einmindung in die Enz bei Fluss-KM
45+450 bis zum Auslauf der Verdoldung unter der B10 auf einer Lange von
ca. 125 m. In diesem Bereich floss der Erlenbach tief ins Gelande einge-
schnitten und Uberwiegend geradlinig mit wenig Breiten- und Tiefenvarianz.
Der Bach stellte sich in diesem Abschnitt als degradiertes FlieRgewdasser dar,
aufgrund eines harten Sohlverbaus und durch die Einleitung aus Regen-
Uberlaufbecken.

Bei der Enzrenaturierung im Stadtgebiet Muhlacker wurde auf einem
ca. 600 m langen Abschnitt eine natlrliche Flusscharakteristik wiederherge-
stellt (siehe Abbildung 15). Die Renaturierungsmafl3nahmen bestanden in
der Rickverlegung der Sicherheitslinie, der Ausbildung flacher Uferb6-
schungen und einer verschwenkten Uferlinie mit Buhnen. Diese Mal3nah-
men initiieren die Ausbildung von Flach- und Tiefwasserzonen, sodass die
Tiefenvarianz und die Strémungs- und Substratdiversitat vielféltig ausge-
pragt wird.
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Abbildung 15:
Lageplan Enzrenaturie-
rung (Landschaftsarchi-
tekten BDLA, 2012)

Zudem wurde beim Erlenbach auf einem ca. 125 m langen Abschnitt durch
den Bau einer passierbaren, naturnah gestalteten Sohlgleite die Durchgéan-
gigkeit wiederhergestellt sowie im weiteren Verlauf die Struktur- und Stro-
mungsdiversitat im Gewasser verbessert (siehe Abbildung 16).
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Abbildung 16:
Lageplan Durchgangig-
keit Erlenbach (Land-
schaftsarchitekten
BDLA, 2012)

Aufwertung Durch diese MaRRnahme wurden insgesamt 1.558.676 Okopunkte erzielt, da-
von stehen noch 568.875 Okopunkte zur Verfiigung. Dem Bebauungsplan
3IHUFK!FNHU 217.A8 GP Qgeordnet.
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Kompensationsdefizit
Pflanzen und Tiere

Kompensationsdefizit
Boden

Gesamtdefizit

Kompensation
gesamt

Ausgleich

Beurteilung des
Ausgleichs

3.5 Zusammenstellung von Ausgleichsbedarf und externer
Kompensation

Nach Umsetzung des Vorhabens ergibt sich fiir das Schutzgut Pflanzen und
Tiere ein Defizit von 15.955 Okopunkten (vgl. Kap. 3.1).

Fur den nach der Umsetzung der Planung verbleibenden Eingriff in das
Schutzgut Boden (237.206 OP) sind externe zum Teil schutzgutiibergrei-
fende AusgleichsmaRnahmen (vgl. Kap. 3.4) durchzufiihren.

Ausgleichsdefizit Pflanzen und Tiere: 15.955 OP
Ausgleichsdefizit Boden 237.206 OP
Ausgleichsdefizit gesamt 253.161 OP

Zum Ausgleich des Gesamtdefizits von 253.161 OP werden folgende externe
Malnahmen (siehe Kap. 3.4) herangezogen:

E1/ASM4$XVIJOHLFK %LRWRS +HFNH D 1.786 OP
ASM 1: CEF-Malinahmenflache Zauneidechsen 2.400 OP
ASM 2: CEF-Malinahmenflache Mauereidechse 7.200 OP
ASM 3: CEF-Malnahmenflache Feldlerche 24.000 OP

E 2: Enzrenaturierung und Durchgéngigkeit des Erlenbachs 217.775 OP
im Stadtgebiet Muhlacker

Ausgleich gesamt 253.161 OP

Unter Einbeziehung der zuvor genannten AusgleichsmafRnahmen (vgl.
Kap. 3.4) ist der Eingriff in die Schutzgiter Boden, Pflanzen und Tiere schutz-
gutubergreifend voll kompensiert.

3.6 Zusammenfassende Darstellung von Beeintrachtigungen und
Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung sowie
Kompensationsmaflinahmen

In der folgenden Ubersicht (Tabelle 11) werden die hinsichtlich der geplan-
ten Bebauung zu erwartenden Konflikte betroffener Schutzgiiter dargestellt
und MalRBnahmen aufgezeigt, die vorgesehen sind, um Beeintrachtigungen
zu vermeiden, zu minimieren oder zu kompensieren.
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Tabelle 11:

Gegenuberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung und Min

imierung

sowie KompensationsmafRnahmen; Beurteilung der Kompensation des Eingriffs

Betroffenes Schutzgut/
voraussichtl. Beeintrachtigung

Minimierungs-
maflnahmen

Kompensations-
maflnahmen

Beurteilung der Kompensation

Pflanzen und Tiere:

Biotope:

x Verlust von Acker, grasreicher Ru-
deralvegetation, Wirtschaftswegen,
Graswegen, Garten und Teile einer
Feldhecke

Ausweisung von o6ffentlichen Grin-
flachen mit der Zweckbestimmung:
Verkehrsgriin (Baumstandorte)

Pflanzstreifen entlang der &ffentli-
chen ErschlieBungsstral3en sowie
FuR3- und Pflegewege (A 4)

Flachdachbegriinung von Nebenan-
lagen und Garagen (A 5)

Festsetzung des geschiitzten Biotops
als offentliche Grinflache (Zweckbe-
stimmung: Erhalt geschitztes Bio-

top)

Verwendung von insekten- und fle-
dermausfreundlicher Beleuchtung

< < < <

Interne Kompensation:

Randeingriinung der nérdlichen und
Ostlichen Planungsgebietsgrenze
(A 1) (Pflanzgebot)

Baumpflanzungen auf privaten und
offentlichen Grundstucksflachen (A
2,A3)

Externe Kompensation:
ASM 1: CEF Zauneidechsen
ASM 2 CEF Mauereidechsen

ASM 3 CEF Feldlerchen

E 1/ASM 4: Ausgleichspflanzung fur
gesetzlich geschutztes Biotop und
CEF Goldammer

E 2: Enzrenaturierung und Durch-
gangigkeit des Erlenbachs im Stadt-
gebiet Muhlacker

Die Auswirkungen auf das Schutzgut
Pflanzen und Tiere sind weitestgehend
minimiert und i. S. d. Eingriffsregelung
in vollem Umfang kompensiert.

uabuizuar Bunysewas ‘1axaeYNIA Ul
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Forts. Tabelle 11:

Gegeniberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeid

ung und Minimierung

sowie Kompensationsmafnahmen; Beurteilung der Kompensation des Eingriffs

Betroffenes Schutzgut/
voraussichtl. Beeintrachtigung

Minimierungs-
mafinahmen

Kompensations-
mafinahmen

Beurteilung der Kompensation

Artenschutz:

Artenschutzrechtliche Vermeidungs-
mafnahmen (z. B. Bauzeitenrege-

lung)
Insektenfreundliche Beleuchtung

Artenschutzrechtliche Ausgleichsmal3-
nahmen:

Y ASM 1: CEF Zauneidechsen

<:

ASM 2 CEF Mauereidechsen
ASM 3 CEF Feldlerchen

< <

E 1/ ASM 4: Ausgleichspflanzung fur
gesetzlich geschitztes Biotop und
CEF Goldammer

Y E 2: Enzrenaturierung und Durch-
gangigkeit des Erlenbachs im Stadt-
gebiet Muhlacker

Verbotstatbestéande nach § 44 Abs. 1
BNatSchG (T6tung, Stérung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population,
Zerstoérung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten) werden unter Beachtung
entsprechender MaRnahmen nicht aus-
geldst.

uabuizuar Bunysewas ‘1axaeYNIA Ul

uejdsbunneqag wnz yaia|bsny pun Jubuig uoa bunj@isiagnuabas

19

NHNdIMdNHIE



|91 "04QI9PIBH 9ZT6Y "¢ NS-1919d-1S "HJD PUNUE|GI[BMWN PUN SID0JO)OSHEYISPUET Ny Yeyds|jases Nv1dold

Forts. Tabelle 11: Gegeniberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeid ung und Minimierung
sowie Kompensationsmafl3nahmen; Beurteilung der Kompensation des Eingriffs

Betroffenes Schutzgut/ Minimierungs- Kompensations-

. o Beurteilung der Kompensation
voraussichtl. Beeintrachtigung mafnahmen maflnahmen 9 P

Landschaftsbild / Erholung

x Veranderung des Landschaftsbildes | i Die beim Schutzgut Pflanze und Das Landschaftshild wird im natur-
durch Uberbauung Tiere genannten MalRnahmen zur schutzrechtlichen Sinne landschaftsge-
Ein- und Durchgriinung des Bauge- recht neu gestaltet.

bietes dienen der Einbindung in das
Landschaftsbild

i Begrenzung der Gebaudehdhen

i Regelungen zu Einfriedungen (u.a.
Begrenzung der Hohe)

i Regelungen zur Dachgestaltung,
Flachdachbegriinung

uabuizuar Bunysewas ‘1axaeYNIA Ul
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Forts. Tabelle 11:

Gegeniberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeid

ung und Minimierung

sowie KompensationsmafRnahmen; Beurteilung der Kompensation des Eingriffs

Betroffenes Schutzgut/
voraussichtl. Beeintrachtigung

Minimierungs-
malRnahmen

Kompensations-
mafl3nahmen

Beurteilung der Kompensation

Wasserhaushalt

x Erhdhung des Oberflachenabflusses

Festsetzung von Flachdachbegriinun-
gen von Nebenanlagen und Garagen
(A5)

Regenwasserzisternen auf privaten
Grundstuicken

Festsetzung von Pflanzpflichtflachen

Hofflachen, Wege und Zufahrten

sind in wasserdurchlassiger Bau-
weise (z.B. wassergebundene Decke,
wasserdurchlassiges Pflaster, Rasen-
gittersteine oder Schotterrasen) aus-
zufuhren

Offentliche und private Stellplatze
sind mit wasserdurchlassigen Bela-
gen und begriint (z.B. Rasengitter-
steine, Rasenpflaster, Schotterrasen)
herzustellen

Die Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser sind weitestgehend minimiert.
Weitere Kompensationsmaf3nahmen i.
S. d. Eingriffsregelung sind nicht erfor-
derlich.

uabuizuar Bunysewas ‘1axaeYNIA Ul
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Forts. Tabelle 11:

Gegenuberstellung von Beeintréchtigungen und Vorkehrungen zur Vermeid

ung und Minimierung

sowie Kompensationsmafnahmen; Beurteilung der Kompensation des Eingriffs

Betroffenes Schutzgut/
voraussichtl. Beeintrachtigung

Minimierungs-
maflnahmen

Kompensations-
maflnahmen

Beurteilung der Kompensation

Boden

X

X

X

X

Versiegelung von Boden
Veranderung des Profilaufbaus
Veranderungen der physikalischen
Bodeneigenschaften (Bodensackung,

-verdichtung, -vermischung)

Veranderung der biologischen Bo-
deneigenschaften

komprimierte Bauweisen wie Dop-
pelh&user

Hofflachen, Wege und Zufahrten

sind in wasserdurchlassiger Bau-
weise (z.B. wassergebundene Decke,
wasserdurchlassiges Pflaster, Rasen-
gittersteine oder Schotterrasen) aus-
zufiihren

Offentliche und private Stellplatze
sind mit wasserdurchlassigen Bela-
gen und begrint (z.B. Rasengitter-
steine, Rasenpflaster, Schotterrasen)
herzustellen

Festsetzung von Flachdachbegri-
nungen von Nebenanlagen und Ga-
ragen (A 5)

Festsetzung von Pflanzpflichtflachen
(Begrenzung der Versiegelung)

Hinwirken auf einen Massenaus-
gleich im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung

Externe Kompensation (z.T. schutzgu-

Ubergreifend):

Y Ausgleichspflanzung fir das gesetz-

lich geschitzte Biotop mit Ansaat ei-
nes Blihsaums (E 1/ ASM 4)

Umwandlung von Acker in Blihwiese
als Biotopflache fir Eidechsen
(ASM 2)

Schutzgutubergreifende Kompensa-
tion beim Schutzgut Pflanzen und
Tiere durch externe MalBnahmen
und MaRnahmen vom Okokonto

Die rechnerische Gegentberstellung
von Eingriff und Ausgleich zeigt, dass
unter Beachtung der internen Minimie-
rungsmafinahmen ein rechnerisches
Kompensationsdefizit verbleibt Die
Kompensation erfolgt Uiber schutzgut-
Ubergreifend beim Schutzgut Pflanzen
und Tiere und durch MaBnahmen des
Okokontos. Unter Beachtung der exter-
nen KompensationsmaRnahmen ist der
Eingriff im naturschutzrechtlichen Sinne
voll kompensiert (vgl. Kap. 3.5.).
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Forts. Tabelle 11: Gegeniberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeid

ung und Minimierung

sowie Kompensationsmafl3nahmen; Beurteilung der Kompensation des Eingriffs

Betroffenes Schutzgut/
voraussichtl. Beeintrachtigung

Minimierungs-
mafnahmen

Kompensations-
maflnahmen

Beurteilung der Kompensation

Klima

x kleinklimatisch: Erhéhung der bo-
dennahen Lufttemperatur und zu-
satzliche Aufheizung / Austrocknung
der Luft

Anpflanzung von B&dumen und Stréu-
chern, Flachdachbegriinung wirken
minimierend und ausgleichend auf
das Siedlungsklima

Durch die oben genannten MaRnahmen
wird der Eingriff in das Siedlungsklima
minimiert. Kompensationsmafnahmen
i. S. d. Eingriffsregelung sind nicht erfor-
derlich.
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4.0 Anhang

4.1 Anlage 1: Artenliste zur Umsetzung von Pflanzgeboten auf
Baugrundstiicken in Wohngebieten

Die Artenliste stellt eine Auswahlliste dar. Diese entbindet auf Ebene des Bauvorhabens den Bauherren
bzw. Ersteller des Pflanzplanes nicht im konkreten Fall eine den jeweiti@iio&- und sonstigen
Rahmenbedingungen angepasste Auswahl zu treffen. Es wird empfohlen, dazu fachkundige Beratung
einzuholen.

Fur eine landschaftsbezogene Be- und Eingrinung von Baugrundstiicken sind gebistsled8aiume

und Straucher zu verwenden. Daneben enthdlt die Liste siedlungstypische Arten bzw. Zuch#iermen
Verwendung auf Wohnbaugrundstiicken. Auf Pflanzgut lokaler bzw. regionaler Herkanftlickzu-

greifen. Nadelgeholze (Korniferen), wie Lebensbaum (Thuja), Wacholder, Larche, Kiefer, Tanne, Fichte
sind nicht typisch fiir unseren Naturraum und daher zur Umsetzung von Pflanzgeboten nicht zul&ssig.

1. Grol3kronige Badume (heimisch)

Hohe ca. 20-30 m, Kronenbreite ca. 10-20 m, je nach Art
(geeignet nur fir sehr grol3e Garten)

Name Lateinischer Name Bemerkungen
Spitz-Ahorn Acer platanoides Honigtauabsonderung
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus Honigtauabsonderung
Rot-Buche Fagus sylvatica

Walnuss Juglans regia

Winter-Linde Tilia cordata Honigtauabsonderung
Sommer-Linde Tilia platyhyllus Honigtauabsonderung

MittelgroRe Baume (heimisch)

Hohe ca. 10-20 m, Kronenbreite ca. 5-10, je nach Art

Name Lateinischer Name
Feld-Ahorn Acer campestre
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Gewohnl. Traubenkirsche  Prunus padus
Gemeine Eberesche Sorbus aucuparia
Speierling Sorbus domestica
Schwedische Mehlbeere Sorbus Intermedia
Elsbeere Sorbus tormalis
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2. Kleinkronige Baume

Uberwiegend Zuchtformen heimischer Arten,H6he ca. 5 bis 10 m, Kronenbreite bis¢ge Bach
Art.

Name Lateinischer Name

Kegel-Feldahorn E U% *SE c o*E&]iln
Kugel-Spitzahorn & %0 S v}] e+ c'o} }epu”

Apfeldorn E S Ppuec EE] & 1

Scharlachdorn Crataegus crusgalli

Rotdorn E S Pue o A]JP § cW poe ”~ Eo 37
Pflaumendorn Crataegus prunifolia

Kugel-Esche &E A]Jvue AL o0°]}E& c'o} }e 7
Blumenesche Fraxinus ornus

Zierapfel Malus in Sorten,

Gemeine Birne WCEpMe }juupv]e c Z ,]Joo"
Zierkirsche Prunus, in Sorten

Blutpflaume WEpvpe E J( E cE]JPE ~

Geflillte Vogelkirsche WEpvue AJpgu cWo v A

Mehlbeere "NE e E] cD i e8] ~

Saulen-Eberesche ANME M U U% E] c& ¢S]P] 8

Eberesche ANE He U P% X crZ EA S E ~ o]vPA
Schwedische Mehlbeere AYE pe Jvd Eu ] ¢ EIA E-
Thiringische Mehlbeere "NE e £ SZuE]VP] c& «5]P] 8§ 7

3. Straucher fir freiwachsende Hecken

(Uberwiegend heimische Gehdlze)

Name Lateinischer Name Bemerkung

Feld-Ahorn Acer campestre

Gemeine Felsenbirne Amelanchier ovalis Samen, Blatter leicht giftig

Gewohnliche Berberitze Berberis vulgaris

Hainbuche Carpinus betulus

Kornelkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel Cornus sanguinea rohe Friichte, Blatter giftig

Gemeine Hasel Corylus avellana

WeilRdorn Crataegus monogyna nicht in der Nahe von Obstanlagen,
laevigata Wirtspflanze fur Feuerbrand-Erreger

Rotbuche Fagus sylvatica Friichte schwach giftig

Faulbaum Frangula alnus alle Pflanzenteile giftig

Sandorn Hippophae rhamnoides

Stechpalme lllex aquifolium immergrun; Blatter, Frichte giftig
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Rote Heckenkirsche
Wildapfel
Vogelkirsche
Steinweichsel

Gewohnl. Traubenkirsche

Schlehe

Wildbirne

Wilde Stachelbeere
Kriechende Rose
Hundsrose
Essigrose
Hechtrose
Bibernellrose
Weinrose
Wildbrombeere
Wildhimbeere
Sal-Weide
Korbweide
Schwarzer Holunder

Roter Holunder
Vogelbeere

Wolliger Schneeball
Echter Schneeball

Lonicerum xylosteum

Malus silvestris
Prunus avium
Prunus mahaleb
Prunus padus
Prunus spinosa
Pyrus communis
Ribes uva cispes
Rosa arvensis
Rosa canina
Rosa gallica
Rosa glauca

Rosa pimpinellifolia

Rosa rubiginosa

Rubus fructicosus

Rubus idaeus
Sal caprea
Salix viminalis
Sambucus nigra

Sambucus racemosa

Sorbus aucuparia
Viburnun lantana
Virburnum opulus

4. Straucher fir geschnittene Hecken

Uberwiegend heimisch; schnittvertragliche Gehélze

Name

Feld-Ahorn

Buchs

Hainbuche
Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Rotbuche
Stechpalme
Gemeiner Liguster

Lateinischer Name
Acer campestre
Buxus sempervirens
Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Fagus sylvatica

lllex aquifolium
Ligustrum vulgare

Beeren giftig

alle Pflanzenteile, unreife Friichte
schwach giftig

alle Pflanzenteile, unreife Friichte
schwach giftig

Rohe Friichte leicht giftig

Rinde, Blatter, Beeren schwach gifti
Rinde, Blatter u. Beeren schwach gif

Bemerkung

immergrun, alle Pflanzenteile stark giftic

Rohe Friichte, Blatter giftig
Frichte schwach giftig

immergrun; Blatter, Friichte giftig
immergrun, alle Pflanzenteile giftig
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5. Obstbaumet robuste, regionaltypische Sorten (Auswabhl)

Apfel

Mostapfel

Wildobst

Birnen
Blenheims Goldrenette
Boskoop
Brettacher
Danziger Kant
Kardinal Bea
Prinz Albrecht
Ontario
Rambur-Arten
Welschisner
Zabergau Renette
Rebella
Topaz

Mostbirnen

Kirschen

Bittenfelder
Bortlinger
Bohnapfel
Bratzelapfel
Hauxapfel

Zwetschgen
Speierling
Elsbeere
Walnuss

6. Kletterpflanzen fir Fassadenbegriinung (Auswabhl)

Alexander Lucas
Conference

Gellerts Butterbirne
Gréafin v. Paris
Kdostliche v. Charneux
Pastorenbirne

Bayrische Weinbirne
Kichensaller
Palmischbirne
Schweizer Wasserbirne

Adlerkirsche

Bittners Rote Knorpel
Burlat

Hedelfinger

Kordia

Regina

Schneiders Spate Knorpel
kirsche

Bihler

Ersinger

Hanita
Hauszwetschge
Hermann
Italiener

Name Lateinischer Name Wuchshtéhe (m) Bemerkungen
Trompetenblume Campsis radicans 8-10
Baumwirger Celastrus orbituculatus 8-12
Gemeine Waldrebe Clematis vitalba 8-10
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Waldrebe, Clematis in Sorten 3-12
Spindelstrauch, Sorten  Eonymus fortunei var. 3-5 immergrin
Efeu Hedera helix 10-25 immergrin
Efeu : E Z o]A& c,] 10-20 immergrin
Wilder Hopfen Humulus lupulus 4-8
Kletterhortensie Hydranga anomala ssf 10-15

Petiolaris
Winterjasmin Jasminum nudiflorum 3-5
Echtes Geil3blatt Lonicera caprifolium 2-6
Feuergeil3blatt Lonicera x heckrotti 3-4
Wilder Wein Parthenoccissus ginque 10-15

folia
Wilder Wein Parthenoccissus tricusp 10-15

§ c¢cs |8 Z]]~

Schlingkndterich Polygonom aubertii 8-15
Kletterrose, in Sorten Rosa spp. 2-6
Blauregen Wisteria sinensis 6-10

7. Artenliste fur extensive Dachbegriinung (Auswahl)

Trockenheitsresistente Arten fir durchwurzelbare Substrathohe 6-10 cm

Gréser
Zittergras Briza media
Aufrechte Trespe Bromus erectus
Auslaufertreibender Rotschwingel  Festuca rubra rubra
Blauschopfgras Koeleria glauca
Dachtrespe Bromus tectorum
Platthalmrispe Poa compressa
Schafschwingel Festuca ovina (pallens, glauca)
Krauter
Blutwurz Potentilla erecta
Echtes Labkraut Galium verum
Féarberkamille Anthemis tinctoria
Gemeine Braunnelle Prunella vulgaris
Grasnelke Armeria maritima
Kleines Habichtskraut Hieracium pilosella
Kleiner Wiesenknopf Sanguisorba minor
Orangerotes Habichtkraut Hieracium auranthiacum
Skabiosen-Flockenblume Centaurea scabiosa
Schafgarbe Achillea millefolium
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Seifenkraut Saponaria officinalis
Tagnelke Silene nutans
Wiesenmargerite Leucanthemum vulgare
Sedum
Weil3e Fetthenne Sedum album
Felsen-Fetthenne Sedum rupestre (reflexum)
Milder Mauerpfeffer Sedum sexangulare
Mauerpfeffer Sedum acre
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Stadt Muhlacker
Stadatteil Lienzingen

Zusammenfassende Erklarung
zum Bebauungs plan * Aferchacker 3

Quelle: OpenStreetMap

§ 10 a Absatz 1 Baugesetzbuch: Zusammenfassende Erklarungzum Bebauungsplan

Dem in Kraft getretenen Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen Gber die Art
und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits und Behordenbeteiligung in
dem Bebauungsplan berticksichtigt wurden, und tber die Griinde, aus denen der Plan nach Abwéagung
mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

Datum: 30.06.2025
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1 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Standortvarianten

Die Standortbetrachtung erfolgte im Rahmen der Stadtentwicklungsplanung und
vorbereitenden Bauleitplanung.

In den Stadtentwicklungsplan 2020 wurden fir den Stadtteil Lienzingen mehrere Flachen
fur mogliche Wohnbauentwicklungen aufgenommen. Eine Standortabwagung erfolgte im
Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplans 2025, im Zuge dessen entschieden
ZXUGH QXU GDV LQ 5HGH VWHKHQGH *HELHW A3IHUFKIFNHU? D
Flachennutzungsplan2025 aufzunehmen.

Vor diesem Hintergrund wurden alternative  Standorte im  Rahmen des
Flachennutzungsplars 2025 geprift und abgewogen. FiUr die Entwicklung eines
Wohngebietes in dieser GréRenordnung kommen im Stadtteil Lienzingen daher keine
weiteren Standorte in Frage.

Konzeptvarianten

Die tatsachlich vorherrschenden Nutzungen im Umfeld des Plangebietes und ihre
Darstellungen im Flachennutzungsplan als Wohnbadlache schlieRen unterschiedliche
Nutzungsvarianten aus. Die Schutzbedurftigkeit dieser Nutzungen erlauben an dem
besagten Standort nur eine Wohnbauentwicklung.

Industrielle oder gewerbliche Nutzungen sind insbesondere dort sinnvoll, wo
storempfindliche Nutzungen nicht unmittelbar angrenzen und eine vertragliche Erschlie3ung
gewahrleistet werden kann. Diese Nutzungen scheiden auf Grund der Lage des Plangebietes
im Siedlungsgefiige in unmittelbarer Nachbarschaft zur Wohnbebauung ohnehin aus.
Mischgebietsnutaingen sind in innerdértlichen Lagen (z.B. Orts- und Stadtteilzentren) sowie
Gemengelagen bestehend aus Wohnen und Gewerbe zu finden. Die Umgebung des
Plangebietes ist durch Wohnnutzungen gepréagt. Das stadtebauliche Ziel ist daher eine
klassische Siedlungseweiterung im Stil eines Einfamilienhausgebietes. Insofern stellt der
wirksame Flachennutzungsplan die die sudlichen zwei Drittel des Plangebietes auch als
geplante Wohnbauflache dar. Da ein Bebauungsplan aus dem H&achennutzungsplan
entwickelt sein muss, scheiden Nicht-Wohnnutzungen im sldlichen Plangebiet aus. Das
Ubrige Plangebiet als Mischgebiet zu entwickeln bei denen Wohnen und Gewerbe in einem
ausgeglichenen Verhdltnis stehen muis¢en wund die FErschlieBung durch ein
Einfamilienhausgebiet fihren wirde, ist stadtebaulich nicht sinnvoll.

Im Rahmen des Planverfahrens wurden unterschiedliche Entwurfsvarianten diskutiert. So
wurde das Gebiet nach der Durchfiihrung der frilhzeitigen Beteiligung nach Norden hin
vergroBert, sodass eine weitere ErschlieBungsachse ud zwei weitere Bauzeilen
hinzukamen. Des Weiteren wurden im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
die von Norden erschlossenen Grundsticke nachverdichtet, indem dort anstatt
freistehenden Einfamilienhausern, nun Doppelhauser vorgesehen werden.

Diskutiert wurde auch im Nordwesten des Plangebietes einen leistungsfahigen Anschluss
an die Landesstralle (L 1134) herzustellen. Allerdings beabsichtigt das Land Baden
Wirttemberg die Zaisersweiherstral3e in diesem Bereich zu begradigen. Da das Plangebiet
gemal der Fachbeitrage Verkehr und Schall allein Giber die Raithstraf3e erschlossen werden
kann, wurde entschieden diese MaRnahme zuriickzustellen, bis der genaue Trassenverlauf
(Begradigung L 1134 durch Land BW) feststeht.
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2 Bericksichtigung der Ergebnisse
der Offentlichkeits - und Behordenbeteiligung

Friihzeitige Offentlichkeits  beteiligung

Im Rahmen der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden wéahrend des
Beteiligungszeiraums sechs Stellungnahmen vorgebracht. Im Wesentlichen konzentrierten
sich die Stellungnahmen auf folgende Themen:

1. Mehrbelastung der Raithstrafl3e durch das Neubaugebiet

2. Offnung der Schitzinger StraRe zur Entlastung der RaithstraBe/ Hohlweg in nérdlicher
Verlangerung der Schiitzinger Stral3e

3. Nordliche Anbindung des Neubaugebietes an die L 1134

Im Rahmen der weiteren Bebauungsplanaufstellung wurden Verkehr- und
Schalluntersuchungen erarbeitet, in denen auch die Auswirkungen der
Bebaugebietsentwicklung auf die bestehende Raithstraleuntersucht wurde. Unzumutbare
Larmbelastungen und Leistungsfahigkeitsengpasse konnten hierbei nicht festgestellt
werden. Eine Offnung der Schiitzinger StraRe und des anschlieRenden Hohlweges fiir die
Anlieger des Baugebietes wurde ebenso gutachterlich untersucht. Die Ergebnisse der
Untersuchungen zeigen, dass verkehstechnisch und immissionsschutzechtlich eine
Offnung der Schiitzinger StraRRe prinzipiell mdglich ware. Der Gemeinderat hat jedoch
beschlossen aif eine Offnung der Schiitzinger StralRe fiir den Anliegerverkehr des
Neubaugebietes ABIHUFKIFNHU? ]XQI|MRKFik¢ Bhtddngidimlg Wediber kann
unabhangig von den Bebauungsplarinhalten getroffen werden. Hinsichtlich einer
angeregten Nordanbindung siehe oben letzter Absatz unter Zif. 1.2 Konzeptvarianten.

Formelle Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der formellen Offentlichkeitsbeteiligung sind funf Stellungnahmen

eingegangen, im Folgenden mit O1 bis O5 tituliert:

In der Stellungnahme O1 wird gefragt inwiefern die Ldschwasserversorgung des
Neubaugebietes gewahrleistet ist. Die Stadtwerke Muihlacker teilen mit, dass die

Loschwasserversorgung uber die Trinkwasserleitung gewahrleistet werden kann. Flachen
fur einen Trinkwasserbrunnen missen daher im Bebauungsplan nicht berlcksichtigt
werden.

In der Stellungnahme O2 wird angeregt die Firstrichtungen der Satteldacher zumindest in

Teilbereichen ergdnzend auch in Nord-Stid-Richtung zuzulassen sowie neben Satteldachern
auch Pultdacher (ggf. i.v.m. einer Anderung der Festsetzung der Gebaudehohe) zu
ermoglichen. Der Gemeinderat hat entschieden dieser Anregung nicht zu folgen und an

dem stadtebaulichen Konzept mit ausschlieRlich Satteldachern entsprechend der
vorherrschenden Charakteristika in Lienzingen festzuhalten. Ebensohat der Gemeinderat
entschieden an der einheitlichen Firstrichtung festzuhalten, da diese eine harmonische
Dachlandschaft in sensibler Ortsrandlage und einheitiches Raumgefiige in den
Stralerrdaumen gewahrleistet.

In der Stellungnahme O3 wird die Randeingriinung pfgl als zu breit angesehen. Es bleibe
somit kein Raum fur Kinderspielgerate. Der Gemeinderat hat beschlossen, die Anregung
ausfolgenden Grinden nicht zu bericksichtigen: Damit die vorgesehene freiwachsende
Hecke die angestrebte raumliche Wirkung entfalten kann, stellen die festgesetzten 3,0 m

fur die Tiefe des Pflanzgebotes bereits ein Mindestmal3 dar. Die Wohnbauflachen sind
ausreichend tief dimensioniert um zwischen den randlichen Pflanzgeboten und den
Wohngebauden sowie zwischen den Wohngebauden unterinander Kinderspielgeréte
anordnen zu kénnen.

In der Stellungnahme O4 wird angeregt den FuRweg zwischen Otto-SchneiderStrale und
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Raithstral3e auszubauen. Die FuRwegefiihrung liegt aul3erhalb des
Bebauungsplargeltungsbereichs und auch nicht im direkten Anschluss an das
Bebauungsplangebietund wird daher nicht im Bebauungsplan beriicksichtigt.

Des Weiteren wird angeregt die Larmauswirkungen auf die Richard-Allmendinger-Stral3e
Stral3en und die StrafRe Im Buchwaldle zu prufen. Dies wird aus folgenden Griinden nicht
bertcksichtigt. Die RichardAllmendinger-Strale und Im Buchwalde haben keine
ErschlielBungsfunktion fir das Neubaugebiet. Es entsteht dort daher kein Mehrverkehr durch
das Neubaugebiet. Weiterhin wurden in der Raithstral3e keine unzumutbaren Larmkonflikte
festgestellt. Insofern sind auch keine unzumutbaren Larmbelastigungen in den sudlich der
Raithstralle gelegenen RichardAllmendinger-StraRe und Im Buchwalde zu erwarten. Eine
Betrachtung dieser beiden StraRen st daher nicht erforderlich.

Ebenso wird angeregt zu prifen, inwieweit die bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen
und -kandale ausreichend fir das gesamte Wohngebiet (Pferchacker und altes Wohngebiet
Obere Raith) dimensioniert sind. An die bestehende technische Infrastruktur kann
angeschlossen weden.

Fur die Stromversorgung werden die Stadtwerke im Baugebiet ein Trafohduschen errich-
ten. Zur Verzogerung des Regenwasserabflusseswird in den Ortlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplanbei jedem Wohnhaus die Erstellung einer Regenwasserzisterne vorgegeben.
Die Stellungnahme O5 bezieht sich uberwiegend auf die verkehrliche Situation der
Anbindung des neuen Baugebiets Uber die Raithstral3e. Es wird in diesem Zusammenhang
auf die Mdoglichkeit der Offnung der Schiitzinger StraBe verwiesen. Dieses sollte eine
Entlastung fur die Raithstral3e darstellen. Die Entscheidung diese nicht fiir den Verkehr
freizugeben wird kritisch hinterfragt. Hierzu wird auf die obigen Ausfiihrungen unter den
Abschnitt frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung verwiesen

Friihzeitige Behdrdenbeteiligung

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange aufierten sich insbesondere zu
folgenden Themen: Artenschutz, AusgleichsmalRnahmen, Biotope, &kologische
Festsetzungen, Vorbehaltsgebiet Bodenschutz, Kampfmittel, Baugrund, Grundwasser,
Wasserschutzgebiet, Versickerung, Siedlungsdichte, Loschwasserversorgung, sparsamer
Umgang mit Grund und Boden, verkehrliche Anbindung, OPNV, Barrierefreiheit,
Immissionsschutz.

Die Anregungen der Behdrden wurden zunéchst einmal insofern bertcksichtigt in dem eine
Vielzahl an Fachuntersuchungenerarbeitet wurden:

Fachbeitrag Verkehr, Fachbeitrag Schall, Spezielle artenschtzrechtliche Untersuchung,
Artenschutzrechtliches MaRnahmen +und Pflegekonzept, Geotechnisches Gutachten(inkl.
Prifung der Versickerungsfahigkeit des Bodens Luftbildauswertung zu Kampfmitteln.
Weiterhin wurden die Anregungen berticksichtigt, in dem in di e BebauungsplanHinweise
fachspezifische  Hinweise  aufgenommen  wurden zu  folgenden  Themen:
Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen,Brutzeiten bei Rodungen, Bodendenkmaler,
Kampfmittel, Loschwasserversorgung, Geologie

In den planungsrechtlichen Festsetzingen wurden die Anregungen insbesondere wie folgt
bericksichtigt:

Neben den freistehenden Wohnhdusern wurde auch in Teilbereichen die dichtere und
flachensparsamere Doppelhausbebauung festgesetzt. Weiterhin  wurden mehrere
Okologische Festsetzungen aufgenommen. So gibt es folgende Pflanzgebote:
Ortsrandeingrinung im Norden und Osten; Pflanzgebot Vorgarten entlang der
Verkehrsflachen; 6ffentliche und private Baumpflanzgebote; Dachbegrinung von Carports
und Garagen; Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen lei Hofflachen, Wegen und
Stellplatzen; Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtung  Festsetzung eines
Leitungsrecht zur Anbindung des Abwasserkanals an die Schitzinger Stral3e
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Formelle Behdrdenbeteiligung

Aufgrund der Anregungen von den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
wurden die Bebauungsplan-Hinweise in den Punkten C2 Archéologische Denkmalpflege,
C3.1 Landesamt fir Geologie Rohstoffe und Bergbau (LGRB), C3.3 Grundwasser /
Wasserschutzgbiet, C6 Flachen flir die Feuerwehr/ Stellflachen fur tragbare Leitern und
C7 Loschwasserversorgung klarstellend erganzt.

An den planungsrechtlichen Festsetzungen erfolgten nacHolgende Kklarstellende
Erganzurgen, welche die Grundzige der Planung nicht berlhren. Eine erneute
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung wurde hierdurch nicht erforderlich:

A10 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB), Pfg 4: Einfriedungen entlang von stral3enbegleitenden Gehwegen
durfen auf einer Tiefe von 0,20 m eine Hohe von 0,50 m nicht Gberschreiten. Diese
Anderung kommt der Anregung des Amtes fur Nachhaltige Mobilitat entgegen, moglichst
Breite Gehwege vorzusehen, da durch die Hohenbeschrankung ausufernde Gehdlze
vorgebeugt werden kann.

3 Bertcksichtigung der Umweltbelange

Durch die Entwicklung des Plangebietes wird eine unverbaute landwirtschaftliche Flache
durch Strafen und wohnbaulichen Nutzungen ersetzt. Des Weiteren wird im Nordwesten
zum Anschluss des Wohngebiges an das umliegende Stralennetz baulich in eine
Heckenstruktur eingegriffen, die ein geschitztes Biotop ist. Zum Ausgleich wurden rund
1km nordlich des Plangebietes neue Straucher fir die Entwicklung einer Feldhecke
gepflanzt.

Die Umweltbelange werden schutzgutbezogen insbesondere mit folgenden MalRhahmen
bericksichtigt:

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Vermeidungs und Minimierungsmafnahmen
T Ausweisung von 6ffentlichen Griunflachen (Verkehrsgrin und Erhalt Feldhecke)
T Begriinung offentlicher Verkehrsflachen durch Strallenbaume (Pflanzgebot)
T Pflanzstreifen entlang der 6ffentlichen ErschlielBungsstralen (Vorgaten) sowie der
Fulz und Pflegewege
Flachdachbegriinung von Nebenanlagen und Garagen
Festsetzung des gesetzlich gesF K* WJWHQ %LRWRSV A+HFNH DP 6FKeW]I
offentliche Grunflache (Zweckbestimmung: Erhalt geschitztes Biotop)
Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung
‘HLWHUH DUWHQVFKXW]JUHFKWOLFKH O0D%QDKPHQ YJO ZHLYV
$UWHQVFKXW]3

t
t
t
t

Kompensation
Folgende interne MalRnahmen dienen der Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut

Pflanzen und Tiere:
¥ Randeingrinung der nordlichen und 6stlichen Planungsgebietsgrenze(Pflanzgebot)
1t Pflanzung von Baumen auf privaten Grundsticken (Pflanzgebot)
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Interne Kompensation:

Die Gegenlikerstellung von Eingriff und Ausgleich zeigt, dass durch die Umsetzung der
vorliegenden Planung und der darin festgesetzten internen Minimierungs- und
Kompensationsmaf3nalmen der Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu etwa 90 %
kompensiert wird.

Externe Kompensation:
Folgende MalRBhahmen auf gemeindeeig@en Flachen dienen dem baurechtichen Eingriffs-
Ausgleich:
¥ CEFMalinahmen fir Zaunddechse, Mauereidechse, Feldleche
t Ausgleich firdas JHVHW]OLFK JHVFKeW]WH %LRWRS A+HFNH DP 6FK
Mafnahme fir Goldammer

Okokonto:

Nach Umsetzung des Vorhabens ergibt sich fir das Schutzgut Pflanzen undTiere ein Defizit
von 15.955 Okopunkten. Die Kompensation / Ausgleich dessen kann durch die
OkokontomaRnahme der 6 WD GW 0« KEnExénhittrigruy und Durchgangigkeit des
Erlenbachs im Stadtgebiet Muhlacker3 gewahrleistet werden.

Artenschutz

Um die Ausldsung von Verbotstatbestédnden nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG (Totung,

Stérung des Erhaltungszustandes der lokalen Populdion, Zerstérung von Fortpflanzungs-

und Ruhestatten) auszuschlieRen, sind gemaR dem A$UWHQVFKXW]JUHFKW(
OD% QDKPHQNRQ]JHSW ]XP 9RUKDEHQ A3IHUFKIFNHdbende) 0-KODF
MaRnahmen durcheufiihren:

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (sog. CEfMaRnahmen):
X Herstellung von Ersatzlebensraumen fir die Zauneidechsenmauf einer Gesamtflache von
1.200m2
X Herstellung von Ersatzhabitaten fiir die Mauereidechsen auf einer Gesamtflache von
800m2
X Anlage von Blihflachen im Umfang von 3.000m2 und 8-10 Lerchenfenster je 20m2 fr
die Feldlerche
X Anlage einer 47m langen und 8m breiten Hecke ausgebietsheimischen Gehdlzen und
Strauchern und ein 5m breiter vorgelagerter Bliihsaum fir die Goldammer. (Die
Feldhecke dient auch als Ausgleich fur den Eingriff in die Bestandshecke im Nordwesten
des Plangebietes.)
Das Vorkommen von besonders geschiitzen Arten, wie der Weinbergschnecke, kann nicht
ausgeschlossen werden. Duch die im Rahmen der Eingriffsregelung durchzufihrenden
Ausgleichsmaflinahmen und CERMalRnahmen fur Eidechsen auf externen Flachen werden
ahnliche Strukturen wiederhergestellt und der Lebensraumverlust ausgeglichen.

Fir die CEFMalinahmen werden dreijahrige Monitorings (Kontrolle der Wirksamkeit der
Mafinahmen) durchgefiihrt und falls nétig Verbesserungsvorschlage gemacht. Bei Bedarf
konnen die MaRnahmenflachen auch in den darauffolgenden Jahrenauf ihre Wirksamkeit
hin Gberpruft werden.

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen:
X Geholzfallung nur vom 01.10.- 28.02. (Vogel)
X Wurzelrodungen von Gehdlzen und Eingriffe in den Boden nur von Ende Mérz bis
Anfang Oktober (Reptilien)
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x Vergramung/Umsiedlung der Zauneidechsen (Reptilien)
x Reptilienschutzzaun um das Planungsgebiet aufstellen um ein Wiedereinwandern
zu verhindern (Reptilien)

Schutzgut Landschaftsbild

Minimierung / Kompensation

Die Planung sieht eine Eingrinung entlang der ndrdlichen und Ostlichen Grenze des
Baugebiets durch die Anpflanzung von heimischen Strauchern vor. Die geplanten
Baumpflanzungen auf privater und oOffentlicher Grundsticksflache sowie die
Flachdachbegiinung von Nebenanlagen und Garaggen dienen der Durchgrinung des
Gebietes. Daneben werden durch das Malf3 der baulichen Nutzung und der Oréntierung am
stadtebaulichen Umfeld sowie durch Regelungen zur Beleuchtung der Eingriff minimiert.
Das Landschaftsbild wird im naturschutzrechtlichen Sinne neugestaltet.

Schutzgut Fldche/ Boden

Minimierung Flachenverbrauch und Bodenversiegelung
Zur Minimierung der Flacheninanspruchnahme werden folgende Festsezungen getroffen,
die dem Grundsatz des schonenden Umgangs mit Grund undBoden Rechnung zu tragen
¥ Hofflachen, Wege und Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise (z.B.
wassergebundene Decke, wasserdirchlassiges Pflaster, Rasengitersteine oder
Schotterrasen) auszufiihren. Der Unterbau ist ebenfalls wasserdurchlassig
auszuftihren.
t Offentliche und private Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen und begrint
(z.B. Rasengittersteine, Rasenpflaster, Schotterrasen) herzustellen.
T Festsetzung von Flachdachbegriinungen von Nebenanlagen und Garagen
T Festsetzung von Pflanzpfichtflachen (Begrenzung der Versiegelung)
T Hinwirken auf einen Massenausgleich im Rahmen der ErschlieBungsplanung

Schutzgutiibergreifende Kompensation
Die weitere Kompensation erfolgt schutzgutiibergreifend beim Schutzgut Pflanzen und Tiere
durch folgende externe Mal3nahmen
T $XVJOHLFKVSIODQ]XQJ I+U GDV JHVHW]OLERKIMAE® J\W DW:HH I8 L F
mit Ansaat eines Blihsaums
¥ Umwandlung von Acker in Blihwiese als Biotopflache fiir Eidechsen

Okokonto:

Nach Umsetzung des Vorhabens ergibt sich flir das SchutzgutBoden ein Defizit von 237.206
Okopunkten. Die Kompensation/ Ausgleich dessen kann durch die OkokontomaRnahme der
6WDGW 0« KEnDénhblkiierudy und Durchgéangigkeit des Erlenbachs im Stadtgebiet
Muhlacker3gewahrleistet werden.

Schutzgut Wasser

Minimierung:
Wie beim Boden hat auch hier der sparsame Umgang mit der Flache Prioritt (s.0.).
Folgende wasserbezogenen [Estsetzungen dienen zur Minimierung des Eingriffs in das
Schutzgut Wasser:

1t Festsetzung von Flachdachbegrimngen von Nebenanlagen und Garggen
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¥ Hofflachen, Wege und Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise (z.B.
wassergebundene Decke, wasserdirchlassiges Pflaster, Rasengitersteine oder
Schotterrasen) auszufihren. Der Unterbau ist ebenfalls wasserdurchlassig auszufiihren

1 Offentliche und private Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen und begriint
(z.B. Rasengittersteine, Rasenpflaster, Schotterrasen) herzustellen

T Festsetzung von Pflanzpflichtflachen (Begrenzung der Versiegelung)

T Regenwasserzisternen auf privaten Grundstiicksflachen

Beurteilung der Kompensation
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind weitestgehend minimiert. Weitere
KompensationsmaRhahmen i. S. d. Eingriffsregelung sind nicht erforderlich.

Schutzgut Klima/ Luft

Anpflanzung von B&umen und Strauchern, Flachdachbegrinung sowie die oGffentlchen
Griunflachen wirken sich minimierend und ausgleichend auf das Siedlungsklima aus. Durch
die oben genannten Maflnahmen wird der Eingriff in das Siedlungsklima minimiert.
KompensationsmafRnahmen i. S. d. Eingriffsregelung sind nicht erforderlich.

Schutzg ut Mensch, Gesundheit, Bevolkerung

Die vorgenannten MalBnahmen zur visuellen Einbindung ins Landschaftsbild und zur

Gestaltung des Ortsbildes tragen zu einer besseren Vertraglichkeit des Baugebietes fir

Bewohner bei. Naherholungssuchende erhalten mit den geplanten zentralen Fu3wegen eine
GLUHNWH $QELQGXQJ ]XP 6SLHOSODW] LP DQJWHIZMHENGHQ %DX
umliegenden Feldern.
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